ACUERDO N 028 DE 2003
(diciembre 18)

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE
PIEDECUESTA SANTANDER, SE DEFINEN LOS USOS DEL
SUELO URBANO, DE EXPANSION URBANA, RURAL,
SUBURBANO Y SUELO DE PROTECCION, SE REGLAMENTA
EL USO, OCUPACION Y MANEJO DEL SUELO Y SE HACEN
LOS PLANTEAMIENTOS SOBRE PROGRAMAS, PROYECTOS
Y PLANES COMPLEMENTARIOS PARA EL FUTURO
DESARROLLO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DENTRO DE
LA VIGENCIA DEL P.B.O.T.”

EL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE PIEDECUESTA SANTANDER, en
uso de sus atribuciones constitucionales y legales y en especial las
conferidas por los Articulos 311y 313 de la Constitucion Politicay por las
leyes 546 de 1999, 388 de 1997, 136 de 1994, 99 de 1993, Decreto 387 de 1998

y
Decreto Ley 1333 de 1986,

ACUERDA

TITULO I. ADOPCION, GENERALIDADES Y DISPOSICIONES INICIALES
CAPITULO I. ADOPCION.

Articulo 1. Adopcion.

Adoptese el Plan Basico de Ordenamiento Territorial para el municipio de
Piedecuesta Santander, consignado en las siguientes partes: Titulos, Capitulos,
Secciones y Articulos en concordancia con el Documento Técnico soporte, el cual
hace parte integral del mismo, al igual que los mapas, planos, y anexos contenidos
en él.

CAPITULO IIl. DISPOSICIONES INICIALES

Articulo 2. Ambito de aplicacion del Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

El desarrollo fisico y la utilizacion del suelo en el territorio del municipio de
Piedecuesta Santander; se regira por las disposiciones previstas en el Plan Basico



de Ordenamiento Territorial contenido en el presente Acuerdo y en los instrumentos
que lo desarrollan.

Articulo 3. Definiciéon del P.B.O.T.

De conformidad con lo dispuesto en la ley 388 de 1997, el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Piedecuesta es el instrumento basico para
el desarrollo del proceso de ordenamiento del territorio del Municipio, conformado
por el conjunto de objetivos, directrices, politicas, estrategias, metas, programas,
actuaciones y normas adoptadas para orientar y administrar el desarrollo fisico del
territorio y la utilizacion del suelo.

Articulo 4. Conformacién del P.B.O.T.

El Plan Béasico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Piedecuesta se
conforma por las disposiciones contenidas en el presente Acuerdo y los siguientes
documentos que hacen parte integral del mismo:

a.- El Documento Técnico de Soporte.
b.- La Cartografia.

c.- El Documento Resumen.

d.- El Programa de Ejecucion.

Articulo 5. Principios del P.B.O.T.

Los principios que orientan el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio
de Piedecuesta, son en concordancia con la Constitucion Politica de Colombia y la
ley 388 de 1997, los siguientes:

» La funcion social y ecoldgica de la propiedad.

» La prevalencia del interés general sobre el particular.
» Ladistribucion equitativa de las cargas y beneficios.

Articulo 6. Niveles de prevalencia:

De conformidad con lo dispuesto en la ley 388 de 1997, las normas urbanisticas
contenidas en este acuerdo, se encuentran jerarquizadas teniendo como niveles de
Prevalencia los siguientes:

= Normas urbanisticas estructurales.

= Normas urbanisticas generales.
= Normas complementarias.

Articulo 7. Vigencia del P.B.O.T.

El contenido estructural del PBOT tendra una vigencia de largo plazo que son tres
(3) periodos constitucionales de la administracion municipal, el contenido urbano de
mediano plazo tendrd una vigencia dos (2) periodos constitucionales de la
administracién municipal, los contenidos urbanos de corto plazo y los programas de
ejecucion regirhAn como minimo durante un periodo constitucional de la
administracibn municipal. El momento previsto para la revision en todo caso debe
coincidir con el inicio de un nuevo periodo para las administraciones.



Paragrafo. Si al finalizar el plazo de vigencia establecido no se ha adoptado
modificaciones, revisiones o un nuevo Plan Basico de Ordenamiento, seguira
vigente el ya adoptado.

Articulo 8. Revisidn del Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

La revision del Plan Béasico de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Piedecuesta, tendra lugar en el evento de presentarse una o varias de las siguientes
causales:

1. El vencimiento del término de vigencia del presente Plan Basico de
Ordenamiento.

2. La ocurrencia de cambios significativos en la prevision demogréfica

3. La necesidad o conveniencia de ejecutar proyectos de impacto en materia
de transporte masivo, infraestructuras, expansion de servicios publicos o de
renovacién urbana no previstos en este Plan, excepto los sistemas de
abastecimiento de agua potable que pretendan realizar Municipios diferentes
a Piedecuesta.

4. La ejecucion de macroproyectos de infraestructura regional y metropolitana
que genere impactos sobre el ordenamiento municipal.

5. El cambio de la dindmica de ajustes en usos o intensidad de los suelos en
usos.

6. La necesidad de un replanteamiento de los objetivos y metas establecidos
en el Plan Béasico de Ordenamiento Territorial determinada mediante
evaluacioén previa para tal efecto.

Paragrafo: La ocurrencia de cualquiera de las causales establecidas en el presente
Articulo, deberd encontrarse sustentada en pardmetros e indicadores de
seguimiento relacionados con la causal especifica que se establezca.

Articulo 9. Procedimiento para la revision del Plan Basico de Ordenamiento
Territorial.

e Larevision del Plan Basico de Ordenamiento Territorial, la de alguno de sus
componentes o la de cualquiera de las decisiones contenidas en él, se regira por
el siguiente procedimiento:

a. Las revisiones al plan Béasico de Ordenamiento Territorial originadas en la
necesidad de ajustar sus normas a la politicas o estrategias en el mismo contenidas,
0 para asegurar la aplicabilidad de sus normas y determinaciones por vacios o falta
de previsiones no subsanables por via de interpretacion auténtica o doctrinal, se
podran realizar en cualquier momento por iniciativa del Alcalde.

b. Las revisiones originadas en el cambio de politicas o estrategias, solo podran
adoptarse al término de la vigencia del respectivo componente conforme a lo
establecido en el Articulo del presente acuerdo y segun los criterios definidos para
tal efecto en los numerales 1, 2 y 3 del Articulo 28 de la Ley 388 de 1.997.

c.- La formulacién de las respectivas modificaciones originadas en el cambio de
politicas o estrategias que justifiquen la revision del plan deberéa realizarse por la
Administracion Municipal con por lo menos seis (6) meses de anticipacion a la fecha
de expiracion de la vigencia del componente objeto de la revision.



d.- El Alcalde Municipal, a través de la Secretaria de Planeacién Municipal, sera
responsable de dirigir y coordinar la propuesta de revision del Plan Béasico de
ordenamiento Territorial y de someterlo a consideracion del Concejo municipal.

e.- El proyecto de revision del Plan se sometera a consideracion de la Corporacion
Autébnoma Regional para la Defensa de la Meseta de Bucaramanga C.D.M.B.,
respecto de los asuntos exclusivamente ambientales. La Mencionada autoridad
ambiental dentro de la érbita de sus respectivas competencias, dispondra de treinta
(30) dias héabiles para adelantar los procesos de concertacién pertinentes con el
Municipio. Vencido dicho término el proyecto de revision se entendera aprobado
para todos los efectos a que haya lugar. Si en el mencionado proceso de
concertacion no se alcanzare a un acuerdo sobre uno o més temas de naturaleza
exclusivamente ambiental, el proyecto de revision sera sometido a consideracion del
Ministerio del Medio Ambiente para que, dentro del término a que se refiere el inciso
2 del Paragrafo 6 del Articulo 1 de la ley 507 de 1999, tome la decisiones a que
haya lugar.

f.- Una vez definido el proyecto de revision del P.B.O.T. con las autoridades
ambientales mencionada en el literal numeral anterior, se sometera a consideracion
del Consejo Territorial de Planeacion, instancia que debera rendir concepto y
formular recomendaciones dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes.

g.- Durante el periodo de revisién del plan por las autoridades ambientales y por el
Consejo Territorial de Planeacion, la Administracion Municipal solicitara opiniones a
los gremios econdmicos y agremiaciones profesionales; realizar4 convocatorias
publicas para la discusion del proyecto de revisién, incluyendo audiencia con las
Juntas Administradoras Locales; expondrd, los documentos basicos del mismo en
sitios accesibles a todos los interesados y recogera las recomendaciones y
observaciones formuladas por las distintas entidades gremiales, ecolégicas, civicas
y comunitarias del Municipio; debiendo proceder a su evaluacion de acuerdo con la
factibilidad y conveniencia. Igualmente pondrdn en marcha los mecanismos de
participacion comunal previstos en el Articulo 22 de la ley 388 de 1.997.

h.- La Administracién municipal establecera los mecanismos de publicidad y difusién
del proyecto de revision del P.B.O.T. de tal manera que se garantice su
conocimiento masivo.

i.- Una vez surtidas las instancias de participacion, consulta y concertaciéon
interinstitucional previstas en los literales anteriores el proyecto de revisién del
PBOT ser& presentado por el Alcalde a consideracién del concejo Municipal, dentro
de los treinta (30) dias siguientes al recibo del concepto del Consejo Territorial de
Planeacion. Si el Concejo estuviere en receso, el Alcalde convocara a sesiones
extraordinarias. La revision del PBOT serd adoptada por acuerdo del Concejo
Municipal.

j.- Sin perjuicio de los demas mecanismos de participacion contemplados en la Ley y
en el presente PBOT, el Concejo Municipal celebraran un cabildo abierto previo al
estudio y analisis de los proyectos de revisién que a su consideracion le someta la
Administracion, de conformidad con el Articulo 2 de la Ley 507 de 1999 y con el
numeral 4 del Articulo 28 de la Ley 388 de 1997.

K.- Transcurridos sesenta dias (60) dias desde la revision del proyecto de PBOT sin
gue el Concejo Municipal hubiere adoptado decision alguna, el Alcalde debera
adoptarlo mediante Decreto.



TITULO Il. OBJETIVOS, POLITICAS Y ESTRATEGIAS DE LARGO Y MEDIANO
PLAZO PARA EL MANEJO DEL TERRITORIO.

CAPITULO I. Componente General del P.B.O.T.

Articulo 10. Vision de futuro

EL MUNICIPIO DE PIEDECUESTA BUSCA CONVERTIRSE EN UN TERRITORIO
COMPETITIVO DEL NIVEL REGIONAL, EN LOS SECTORES DE LA
PRODUCCION DE SISTEMAS HIDRICOS, PRODUCCION AGROPECUARIA
DIVERSIFICADA, DESARROLLO TECNOLOGICO Y DE TURISMO ECOLOGICO
DE AVENTURA Y DEPORTIVO, PERMITIENDO A SUS HABITANTES MANTENER
UN BIENESTAR SOCIAL DENTRO DE UN TERRITORIO AGRADABLE Y
COHESIONADO INSTITUCIONALMENTE PARA LOGRAR UN DESARROLLO
INDIVIDUAL Y COLECTIVO SOSTENIBLE.

Piedecuesta le apunta al desenvolvimiento de una serie de acciones compatibles
con la recuperacién de las condiciones de habitabilidad, logrando el desarrollo auto
sostenible mediante un crecimiento pausado pero eficaz y cimentado en la
excelencia de vivienda, servicios publicos, infraestructura, equipamiento y espacio
publico; atributos soportados por la cohesion social, la gobernabilidad y alta calidad
ambiental.

Articulo 11. Objetivo Fundamental del P.B.O.T.

El Plan Basico de Ordenamiento del Territorio del Municipio de Piedecuesta tiene
por objetivo fundamental racionalizar las intervenciones sobre el territorio,
orientando su desarrollo econémico y social contemplado en el acuerdo No. 014 de
mayo 31/del 2001, optimizando los recursos y fortalezas de los Piedecuestanos para
el aprovechamiento sostenible durante las proximas tres (3) administraciones del
municipio.

Entre otros de sus objetivos se contemplan:

» Posicionar al Municipio como centro tecnoldgico y educativo regional.

» Impulsar el desarrollo agropecuario y agroforestal del Municipio teniendo en
cuenta la aptitud del suelo.

» Adecuar la estructura del suelo urbano como soporte de la calidad de vida,
asegurando indices de espacio publico, infraestructura de servicios publicos,
transporte y habitabilidad domiciliaria.

» Adecuar la estructura del suelo rural como soporte de la calidad de vida
asegurando la proteccion de las fuentes productoras hidricas, equipamiento
comunal, servicios publicos, transporte y alta habitabilidad domiciliaria.

» Institucionalizar areas para el desarrollo eco turistico de aventura y
deportivo, apoyado sobre la recuperacion y restauracion de los valores
paisajisticos, culturales y ambientales.

Articulo 12. Politicas generales parala ocupacion y manejo del suelo

En blsqueda de alcanzar la modernizacién, autonomia y descentralizacion
territorial, el Plan Basico de Ordenamiento territorial se llevara a cabo bajo los
aspectos preceptuados anteriormente y seran sus politicas las siguientes:



a. Con fundamento en la Constitucion vy las Leyes se desarrollardn programas y
proyectos que permitan la obtencion de mejores condiciones de vida para los
habitantes del Municipio de Piedecuesta en forma integral, buscando el equilibrio
social.

b. La conservacién de los patrimonios ecoldgico y cultural del Municipio, como parte
integrante y cimiento de los valores existentes en el municipio.

c. El fortalecimiento de la participacion sectorial e institucional para el desarrollo
territorial equilibrado.

Articulo 13. Politicas para la preservacion del medio ambiente.

Seran adoptadas como politicas para la preservacion del medio ambiente las
siguientes:

a.- El Municipio de Piedecuesta garantizara el mantenimiento y calidad del sistema
de parques, areas verdes, areas para la conservacion y preservacion del paisaje y
los elementos del espacio publico de la Ciudad y del sector Rural.

b.- EI Municipio de Piedecuesta Impulsara la implantacion de tecnologias limpias, el
control de calidad con criterios ambientales, la investigacion tecnolégica aplicada a
las empresas para mejorar el sistema de disposicion de sus desechos, la aplicacion
de incentivos fiscales para la reconversion ambiental del proceso de produccion y
garantizar con tales acciones de participacién del sector privado en la calidad
ambiental local revierta en sus economias.

c.- El Municipio de Piedecuesta motivara y facilitara la ubicacion de empresas
“limpias”, centros de investigacion y desarrollo tecnolégico y centros de
productividad en el corredor tecnoldgico definido.

d.- El Municipio de Piedecuesta aprovechara, mediante un esquema de
racionalizacion, optimizacion y sostenibilidad ambiental, el escenario que ofrece su
paisaje para la localizacion estratégica del Corredor Tecnoldgico y el Parque
Tecnoldgico de Guatiguara.

e.- El Municipio de Piedecuesta propendera por el desarrollo del sector rural con
criterios de sostenibilidad ambiental, mediante la asistencia técnica, el
aprovechamiento racional y adecuado de los suelos y la construccion de sistemas
de saneamiento basico rural.

f. - Segregaciones rurales. El fraccionamiento o segregacion de suelo de produccion
rural estard determinado por el calculo de la Unidad Agricola Familiar (UAF). Las
areas minimas para los procesos de segregacion seran las determinadas como
Unidad Agricola Familiar en cada sector.

Paragrafo. Legalizacion de segregaciones. Aplica a las segregaciones prometidas
en venta que estén autenticadas ante Notario Publico o Juzgado, o que hayan
hecho algun tramite administrativo antes de la entrada en vigencia del presente
Acuerdo y que no hayan tramitado ninguno de los requisitos existentes para tal
proposito. Aplican a las segregaciones prometidas a titulo oneroso y siempre
cumpliran con las areas minimas estipuladas en el Acuerdo Metropolitano 054 Bis
de 1990. Las particiones por enajenacién a titulo gratuito y repartos herenciales no
cumpliran el requisito del area, siempre y cuando estas obedezcan a una liquidacién
sucesorial. Contaran para la legalizacién con un plazo de tres (3) meses contados a



partir de la sancion del presente Acuerdo y se tramitard en todos los casos el visado
ante la Secretaria de Planeacién o quien haga sus veces.

Articulo 14. Politicas para el manejo de riesgos y amenazas naturales

Las politicas para el manejo de riesgos y amenazas naturales seran las siguientes:

a.- El Municipio de Piedecuesta propendera por la conformacién de un paisaje
caracterizado por el aprovechamiento y buen uso del suelo y un hbitat libre de
riesgos naturales.

b.- El Municipio de Piedecuesta propendera por el derecho a una vivienda digna,
accesible, con espacio publico suficiente y seguro, que posibilite el desarrollo pleno
de las potencialidades de sus habitantes.

c.- El Municipio de Piedecuesta sera lider en la generaciébn condiciones de
desarrollo humano y calidad de vida en beneficio de la poblacion establecida
actualmente en asentamientos subnormales y mediante la reubicacion de poblacion
localizada en zonas de alto riesgo.

d.- El Municipio de Piedecuesta gestionara y participara en la realizacion de estudios
de amenaza y riesgo, con el INGEOMINAS, la CDMB y el AMB, a realizarse a nivel
detallado sobre las areas que se indican en el mapa de amenazas urbanas por
fend6menos naturales.

Articulo 15. Politicas para la protecciéon del patrimonio cultural

Addptense las siguientes politicas para la proteccién del patrimonio cultural.

a.- El caracter cultural y social del Piedecuestano estara dado por el rescate de sus
valores colectivos, legados de su historia, que hoy en dia identifican un patrimonio
expresado en riqueza paisajistica y arquitectonica.

b.- ElI Municipio de Piedecuesta desarrollara una adecuada gestion en pro de
restablecer, conservar y optimizar su patrimonio histérico, arquitectonico, y
paisajistico haciendo uso de los instrumentos de gestion del suelo, juridicos y
financieros que le confiere la ley 388/97 y sus decretos reglamentarios, que conlleve
a la construccioén social del Piedecuestano.

c.- El Municipio de Piedecuesta propendera por la generacion de espacios de
convivencia ciudadana con posibilidades reales de acceso y disfrute de la poblacion.

Articulo 16. Politicas de integracion regional e intersectorial

Adobptense como politicas para la integracion regional e intersectorial las siguientes:

a.- La planeacion debe tener el reconocimiento y aportes de representantes de la
sociedad civil, la accién conjunta y coordinada entre el Municipio, las comunidades
urbano y rurales, las ONG’s, y los gremios.

b.- La base del desarrollo de actividades y proyectos tendientes a mantener unas
relaciones ecosistémicas en armonia, encuentran su referente en las organizaciones
de base constituidas que tienen por objeto social el desarrollo y bienestar de la
comunidad con un sentido participativo.



c.- Se buscar4d e impulsard la interrelacion de los Municipios circunvecinos
integrantes del Area Metropolitana de Bucaramanga, en pro de desarrollar politicas
municipales compatibles que apunten a un modelo arménico de uso y ocupacion de
sus territorios con criterios de defensa y proteccion conjunta del medio ambiente y la
mitigacién de los impactos ambientales producidos por los proyectos de desarrollo
en cada territorio municipal.

d.- Se coadyuvara en el fortalecimiento de la accion de la Corporacion Auténoma
Regional para la Defensa de la Meseta de Bucaramanga CDMB, como maxima
autoridad ambiental de la region, en su capacidad, legitimidad y reconocimiento
social para ejercer ésta funcion.

e.- Se propendera porque las Universidades y Los Centros Cientificos de
Investigaciéon localizados en el Municipio, en concertacion con los sectores de la
educacion, la salud y grupos ambientalistas ejecuten temas de investigacion y
contenidos tematicos de sus ofertas académicas, para el fortalecimiento del talento
humano y la formaciébn de especialistas que respondan a las necesidades,
prioridades y potencialidades identificadas en el Municipio.

f.- Se implementaran politicas fiscales a empresas e instituciones cientificas

asentadas en el Municipio, con el objetivo de generar espacios laborales que
fomenten el empleo en todos sus niveles.

Articulo 17. Politicas de fortalecimiento institucional

Seran politicas para el fortalecimiento institucional dentro del Municipio de
Piedecuesta las siguientes:

a. El Municipio de Piedecuesta sera base para el desarrollo de una cultura de paz y
convivencia, con normas urbanisticas claras, simples, neutras y transparentes que
garanticen la igualdad de los ciudadanos y donde se refleje la prevalencia del
interés general sobre el particular. Las acciones institucionales seran base para
asegurar una gestion publica eficiente y eficaz, para que se genere un desarrollo
equilibrado y una gestion de proyectos eficiente, racionalizando las acciones e
inversiones en beneficio de todos los habitantes del Municipio.

b. Primara el bienestar de los habitantes del Municipio de Piedecuesta. El Plan
Bésico de Ordenamiento Municipal buscara el fortalecimiento del talento humano y
reconstruccion del patrimonio natural y cultural y urbanistico. La gestién para el
desarrollo sera una tarea conjunta y coordinada del Estado, la comunidad, las
organizaciones no gubernamentales y el sector privado.

e . El'logro de un proyecto institucional parte de una debida gestion publica
armonica, concertada y con claridad de funciones por las autoridades
competentes para alcanzar mayor eficiencia.

Paragrafo. Las politicas para desarrollar el presente Plan Basico de Ordenamiento
estan fundadas en un redireccionamiento de la funcién del Municipio, como es, la
debida intervencion del Estado, la funcion social de la propiedad y el liderazgo que
en materia de proyectos debe concebir la administracién municipal para que con el
concurso de todos los estamentos publicos y privados se logren materializar. Lo
anterior sin desconocer la fuerza reguladora que puede llegar a ejercer el libre
mercado y la inversion de capital privado. Asi las actuaciones administrativas del
Ejecutivo, tendran entre unos de sus pilares la implantacién de una zonificacion de
uso del suelo Urbano, como politica orientadora del desarrollo urbano, y de la



misma manera la implantacion de una zonificacion de uso del suelo rural, como
politica orientadora del desarrollo rural sostenible.

d.- El Municipio propendera por el fortalecimiento y la capacitacion de los
representantes de la sociedad civil y organizaciones comunitarias, para su
participacion en la toma de decisiones y seguimiento a la gestién institucional en el
Municipio de Piedecuesta. Para esto institucionalizara programas de patrticipacion y
convivencia ciudadana mediante la creacién de escuelas de liderazgo comunitario y
régimen territorial. Paralelamente se adelantardn programas de capacitacion a la
comunidad con temas sobre la creacibn de pequefias y medianas empresas,
acompafiado de proyectos para el mejoramiento y adecuacién del mercadeo
agrario.

e.- El Consejo Territorial de Planeacion se fortalecera mediante la capacitacion en
areas como: el ordenamiento territorial, la legislaciébn ambiental, la organizacion y
participacién comunitaria, y la gestién de recursos para la accion y con capacidad de
accion para el seguimiento, control y orientador del desarrollo de Piedecuesta. Asi,
los proyectos de desarrollo territorial formulado y presentado en el presente Plan
seran objeto de veeduria, interventoria y control, segin lo establecido en la
constitucion politica de 1991.

f.- Se orientara el desarrollo econémico y social del Municipio de Piedecuesta segun
los principios universales y nacionales del desarrollo sostenible, donde se fomente
la incorporacion de los costos ambientales y el uso de instrumentos econémicos
para la gestion del desarrollo sostenible.

g.- Se debe fortalecer institucionalmente la Administracion Municipal y en especial la
Oficina de Planeacion, el Comité Local de Emergencias adscrito a esta misma
oficina y una dependencia para la Asistencia Técnica al campesino productor
agropecuario el cual debe propender por el desarrollo agrario y en general del
sector rural.

h.- ElI Municipio debe gestionar y adelantar programas educativos con el apoyo del
Ministerio de Educacion Nacional, que garantice a todos los nifios, las nifias y los
jovenes en edad escolar tener acceso a la educacion; politica prioritaria para
alcanzar y sostener la cobertura plena en Educacién Basica.

i.- El desarrollo y productividad del sector rural del Municipio de Piedecuesta, se
enmarca dentro del criterio de recuperacién y proteccion ambiental, mediante el uso
racional y equilibrado de los recursos naturales y acciones ecoldgicas que
determinen la conservacion del entorno, para emprender la explotacion técnica,
tecnolégica y cientifica de la produccién agropecuaria.

j.- Gestionar la cooperacion institucional con entidades del orden departamental,
nacional y mundial como apoyo a las acciones que beneficien con eficiencia y
eficacia, todos los actores miembros de la comunidad, tales como el Ministerio de
Agricultura, FINAGRO, INAT, CIAT, IICA, CORPOICA, Instituto de Ciencias
Naturales, Universidad Nacional, Organizacion de las Naciones Unidas para la
Agricultura y la Alimentacion FAO, el Fondo Internacional de Desarrollo Agricola
FIDA, el Programa de las Naciones Unidas para el Desarrollo PNUD, Caritas
International, GTZ, JICA y demas organizaciones no gubernamentales orbitales.

k.- El Municipio debe hacer gestion con todos los organismos estatales, no
gubernamentales y privados del sector agropecuario, para lograr su vinculacion
traducida en acciones efectivas sobre el Municipio. Para esto es indispensable la
formulacion y evaluacién de proyectos de esta especialidad concebidos en la
UMATA y en la oficina de Planeacion o en las dependencias que en un futuro hagan
Sus veces.
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l.- Fomento al deporte acudiendo a proyectos como son la creacion de una escuela
de formacion deportiva y llevando a cabo programas de cultura fisica y eventos
deportivos interregionales, acompafiado de escenarios deportivos con dotacion
esmerada.

m.- Desarrollo de un Plan de Servicios Publicos, que conlleve la ampliacién de
sistemas de acueductos, y abastecimiento a las zonas de expansion urbana y
suburbana que por razones técnicas deban abastecerse de acueductos veredales.

n.- Establecer los lineamientos viales para que sean tenidos en cuenta en el
desarrollo del Plan Vial, el cual tendrd entre sus proyectos prioritarios el
mejoramiento y la pavimentacién de la malla vial urbana y la construccion y/o
apertura de vias veredales necesarias para el transporte de productos agrarios
desde los principales centros de produccion del Municipio.

0.- Para una politica de fortalecimiento institucional coherente con el Area
Metropolitana de Bucaramanga, el Municipio de Piedecuesta apoyara los proyectos
de gestion del Area Metropolitana de Bucaramanga que tiene que ver con el
Observatorio Inmobiliario, El banco Inmobiliario y el Sistema de Transporte Masivo
Metropolitano.

Paragrafo: Para lograr tener visibn en detalle sobre las fuerzas sociales y
econdémicas, motor de la dindmica territorial, la administracion municipal debe dentro
de su estructura administrativa, fortalecer en sus dependencias, en especial el
ejercicio de la planeacion, disponiendo para esto, de informacion catastral y de
hacienda tal, que le permita ejecutar acciones municipales coherentes a futuro,
basadas en decisiones diligentes y eficaces. Para esto se debe implementar un
Sistema de Informacién Geogréfico (SIG) en el que se estructure toda la informacién
territorial para la consulta publica e inmediata del expediente municipal conformado
por el presente Plan Basico de Ordenamiento y demandado por el Articulo 112 de la
Ley 388/97, el cual debe ser actualizado continuamente.

Articulo 18. Politicas para la gestion territorial

Corresponde al Concejo Municipal, y en particular a la administracion municipal,
definir la forma de ocupacion y el uso del territorio, definiendo las actividades y
proyectos prioritarios y de utilidad publica que se realizardn en beneficio de la
colectividad a quien representa. Es decir, es el Concejo Municipal el que concede
los derechos urbanisticos sobre el suelo urbano, por tanto correspondera al
Municipio en su programa de divulgacion, informacion y capacitacion propender por
arraigar esta nueva forma de valorar los derechos de uso en suelo urbano, sobre la
cual se basan las decisiones de ordenamiento Municipal.

e A partir de esto emana el concepto de la Actuacion Urbanistica, que es el
procedimiento por medio del cual se puede desarrollar la parcelacion, la
urbanizacion y la edificacion sobre el territorio urbano del Municipio. Las
actuaciones urbanas se realizan a traves de mecanismos o herramientas que la
ley 388 /97 trata a partir del Articulo 36.

Articulo 19. Estrategia de recuperacion y manejo de suelos de conservacion
ambiental.




11

Conservar el valor ambiental y cultural de la Ladera Oriental (macizo
Santandereano), El Cerro la Cantera y de Ruitoque, los corredores del rio de Oro y
del rio Lato sobre el valle de Guatiguara, la quebrada La Mata y de la ronda de las
quebradas que atraviesan el casco urbano. La estrategia se basa en la
implementacion de proyectos de conservacion de areas naturales, disefio y
reglamentacién de las areas de recreacién y esparcimiento, y restriccion a la
ejecucién de construcciones y edificaciones que circundan las areas mencionadas.
Se pretende intervenir los ecosistemas identificados para garantizar que el problema
climatico urbano (no renovacion de vientos) sea controlado en su totalidad,
permitiendo a la vez interactuar con otras acciones de mejoramiento ambiental,
evitar la concentracion de contaminantes atmosféricos en el area urbana que
encierran los ecosistemas mencionados, para lograr un clima sano sobre el casco
urbano de la ciudad de Piedecuesta.

La fragilidad de los suelos y erosion en algunas zonas, como son las demarcadas
en el mapa de zonificacibn ambiental como de Tendencia a la Aridez, Bosque y
Bosque Alto Andino, Suelos agrolégicos malos con pendientes fuertes, y zonas de
sub —paramo, demandan acciones para la consecucion y/o proteccién ambiental y
cultural.

Se debe implementar una politica de incentivos tributarios como estrategia
fundamental para aplicarla a quienes contribuyan con el aumento del patrimonio
natural mediante programas de reforestacion.

El Municipio deberé reglamentar incentivos en beneficio de las personas naturales y
juridicas que mediante la conservacion garanticen la renovabilidad del recurso
forestal e hidrico de estos ecosistemas.

Articulo 20. Acciones para el cumplimiento del programa de recuperaciéon vy
manejo de suelos de conservacidon ambiental.

Para el cumplimiento de las estrategias establecidas para la recuperacion y manejo
de los suelos de conservacion ambiental de que trata el presente Capitulo, se
desarrollaran las siguientes acciones:

= |mplementar una normatividad que restrinja el uso del suelo en la Ladera
Oriental del casco urbano, del Cerro La Cantera y las rondas de rios y
quebradas en funcion de evitar los diferentes tipos de contaminacion y
deterioro del territorio por actividades humanas, como: la construccion, la
deforestacion, las quemas, la publicidad visual, entre otros.

= Apoyar la investigacion en sistemas de cultivo conservacionistas para suelos
de laderas de alta pendiente bajo las condiciones de suelo y clima existentes
en Piedecuesta, sobre los suelos identificados como de produccion
agropecuaria y agroforestal, adoptando practicas culturales y mecanicas de
conservacion del suelo. Cultivar laderas con maximo de pendiente de 30
grados (67%), las restantes dedicarlas a reforestacion o conservacion de la
vegetacion natural. Planificar y disefiar vias de acceso cumpliendo con las
normas de ejecucion; mejorar las existentes con obras de arte y
estabilizacion de taludes, utilizar pastos de corte y establos. En el sector
semiarido del Municipio, limitar el sobrepastoreo caprino.

Articulo 21. Programas de recuperacién y manejo de suelos de conservacion
ambiental
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Los programas de recuperacion y manejo de suelos de conservacion ambiental,
estardn encaminados a recuperar y renovar la funcionalidad ecolégica de areas
degradadas y fragiles, disminuyendo la intervencién antrépica, su objetivo se
determinard y cumplird por medio de las siguientes actividades, entidades
responsables e indicadores:

1. Actividades.

a. Reglamentar el uso del suelo, evitando el establecimiento de cultivos limpios y
semilimpios en areas de pendientes fuertes y de alta erosibilidad.

b. Investigar e impulsar la revegetalizacion de las areas fragiles con especies que se
adapten facilmente al ecosistema.

c. Estimular e inducir a la regeneracién natural de las especies existentes.

d. Disefar practicas y capacitar para el establecimiento de métodos de manejo
estables de la actividad caprina; igualmente disefiar sistemas silvopastoriles que
hagan mas eficiente el uso del suelo.

2. Entidades Responsables:

Seradn responsables en el desarrollo de estas actividades, el Municipio de
Piedecuesta, la CDMB, Instituciones educativas de Investigacion, ONG’s.

3. Indicadores:

a.- Los acuerdos de participacion con representantes de los entes involucrados.
b.- Ejecuciones presupuestales municipales.

c.- Area recuperada

d.- Mt? de taludes recuperados y reforestados.

Articulo 22. Plan de manejo y conservacion de ecosistemas estratégicos -
bosque alto andino y subparamo. Objetivo

Para la recuperacion y proteccion de los ecosistemas de bosque alto andino y
Subparamo del Municipio de Piedecuesta, se llevara a cabo un “plan de manejo y
conservacion de ecosistemas estratégicos bosque alto andino y subparamo, cuyos
objetivos se determinardn y cumplirdn por medio de las siguientes actividades,
entidades responsables e indicadores:

1. Actividades:

= En coordinacion con la CDMB, realizar las investigaciones necesarias para la
identificacién y caracterizacion de estos ecosistemas.

= La adquisicion de predios de alta densidad boscosa.

= Presentar programas de manejo y conservacion por parte de la UMATA y
PRODAM; encaminados a obtener el Certificado de Incentivo Forestal de
Conservacion, en beneficio de los propietarios de los predios de estas areas.

= Reglamentar y supervisar con el apoyo de la CDMB, el uso adecuado de los
recursos naturales de esta zona; no permitiendo la extraccion de capote,
lefia, ni madera y dando un uso adecuado a los suelos.

= Incentivar programas de revegetalizacion con especies propias de la region y
gue conserven y regulen los caudales hidricos existentes.

2. Entidades Responsables:
Serdn entidades responsables: el Municipio de Piedecuesta, Empresa

Piedecuestana de Servicios Publicos, CDMB, Instituciones educativas y de
Investigacion, productores agrarios y pecuarios, ONG'’s.
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3. Indicadores:

= Acuerdos de participacién con representantes de los involucrados.
= Cubrimiento de la asistencia técnica municipal.

= Area de Bosque protegido y recuperado

= Fincas con programas de conservacion y reforestacion

= Area Reforestada

Articulo 23 Programas de recuperacion v sostenibilidad de las areas para la
produccién agricola y pecuaria. Objetivo.

Los programas de recuperacion y sostenibilidad de las areas para la produccion
agricola y pecuaria, estaran encaminados a recuperar y sostener los suelos
degradados por la inapropiada utilizacion agricola y pecuaria, a través de la
busqueda de alternativas econémicas mas rentables a los productos agricolas de la
region, la disminucién de la presién sobre el uso del suelo y el aprovechamiento de
los recursos naturales. Su objetivo se determinara y cumplira por medio de las
siguientes actividades y entidades responsables:

1. Actividades:

= [Establecer, impulsar e incentivar cultivos apropiados segun la potencialidad
de sus suelos, con la asesoria técnica de la UMATA.

= Investigar, capacitar y promocionar la aplicacion del control biolégico en la
actividad agropecuaria, para disminuir el uso de agroquimicos y mitigar los
impactos negativos sobre los recursos naturales.

= Establecer sistemas agroforestales en las areas de produccion con
restricciones, que diversifiquen la producciéon y garanticen un uso sostenido
de los suelos en los pequefios y medianos agricultores.

= Establecer bosques comerciales, con especies maderables de rapido
crecimiento y aceptado mercado regional, en las areas de vocacion forestal.

= Establecer bosques dentro energéticos para disminuir la presion sobre las
especies leflosas naturales e impulsar programas que masifiquen la
utilizacion de otras alternativas de energia diferente a la lefia; en
coordinacion con el ICP.

= Reglamentar el uso de los suelos en las areas donde se presente el mayor
conflicto de uso.

= [Establecer y conservar los bosques protectores; para mantener la
biodiversidad de la flora y fauna de la region.

2. Responsables:
Involucrar a las entidades ambientales gubernamentales (especialmente la CDMB) y

no gubernamentales en el aporte de incentivos econdémicos y técnicos para la
realizacion de los programas de reforestacion.

Articulo 24. Programa de promocidon v desarrollo turistico ecolégico.

El programa de promocién y desarrollo turistico ecoldgico del Municipio de
Piedecuesta, estar4 encaminado a Impulsar el desarrollo eco-turistico del Municipio,
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generando nuevos ingresos a sus pobladores. Su objetivo se determinard y cumplird
por medio de las siguientes actividades, entidades responsables e indicadores:

1. Actividades:

= |dentificar, ubicar, mapificar y promocionar los sitios de alta diversidad
floristica y belleza paisajista del Municipio; como lo son el Cafién del
Chicamocha, el Rasgon, la Mesa de Jéridas, la Cantera, Mesa de Ruitoque
y las diferentes caidas de aguas de la regién.

= Aprovechando la diversidad bioclimatica del Municipio; incentivar a los
investigadores, universidades y organizaciones no gubernamentales en el
establecimiento de programas y talleres de investigacién, capacitacion y
promocién del componente floristico y faunistico de la region.

= Capacitar en coordinacion con el SENA, a los propietarios y personas
involucradas en el manejo, atencion y guia de los grupos eco-turistas;
igualmente en la conservacion y preservacion de la base natural.

= Incentivar la creaciébn de pequefias infraestructuras (restaurantes vy
hospedajes) que satisfagan las necesidades de los eco-turistas en aquellos
lugares donde no existan (Ejemplo: Umpald); mejorar y potencializar los ya
existentes (Mesa de Jéridas, Mesa de Ruitoque, el Rasgdén y Pescadero).

= |Impulsar y crear actividades y festivales turisticos que masifiquen la

asistencia del publico a los sitios de potencial turistico como el Distrito
especial turistico del corregimiento de Pescadero y otros que puedan surgir.

Articulo 25. Programa de educacidon y concientizacion ambiental. Objetivo.

El programa de educacion y concientizacion ambiental, estardn encaminados
capacitar y concientizar en todos los niveles a los ciudadanos dentro del contexto
ambiental, buscando propiciar un desarrollo sostenible del Municipio. Su objetivo se
determinard y cumplira por medio de las siguientes actividades, entidades
responsables e indicadores:

1. Actividades:

a. Desarrollar con la secretaria de educacion del Municipio, el PRODAM y la CDMB,
un plan de capacitacion ambiental para todos los niveles de educacion y ocupacion.
b. Involucrar a los estudiantes en proyectos y programas sociales y ambientales en
pro del Municipio.

c. Crear, motivar e estimular concursos y talleres ludicos, donde se involucre el tema
ambiental y participen toda la poblacion.

d. Utilizar los medios naturales existentes en la region para la capacitacion en el
manejo y conservacion de los recursos naturales.

Articulo 26. Estrategia para el manejo de las areas de amenaza por fenémenos
naturales y potencial riesgo de asentamientos humanos

Esta estrategia tiene como objetivo fundamental anular el riesgo potencial que
podria presentarse por la expansion de las areas urbanas y suburbanas, en los
sectores de Jéridas, Ruitoque y Pescadero y un sector del casco urbano
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Articulo 27. Proyecto sobre laderas bajo amenaza por erosion laminar vy
remocioén en masa.

El proyecto sobre laderas bajo amenaza por erosion laminar y remocion en masa,
busca controlar y reglamentar el uso del suelo relacionado con actividades
antrépicas dentro de las areas identificadas por este tipo de amenaza, su objetivo se
desarrolla y cumplird a través de las siguientes actividades:

a. En el sector urbano estas areas seran para la proteccion. En el caso de
asentamientos y vias existentes se acometerd el disefio y construccion de: Sistemas
de estabilizacion de taludes, obras de arte, sistemas de recoleccién y entrega de
aguas lluvias y residuales. Los barrios con mayor afectacién son: El sector oriental
del barrio Colina Campestre, ElI Mirador y un sector del barrio Villas de San Juan.
Donde debe llevarse a cabo programas de recuperacion y estabilizacion de laderas
y taludes. Se debe realizar un inventario de viviendas amenazadas por estos
procesos y buscar su reubicacion.

b. En el sector rural se debe emplear solo terrenos de la finca donde no existan
procesos activos de deslizamientos, utilizando practicas mecanicas y culturales de
conservacion del suelo. Conservar los demas terrenos de la finca para recuperaciéon
natural de la vegetacion nativa o reforestacion industrial.

c. Sobre la via Principal, Los Curos - Pescadero y demas vias del sector llevar a
cabo un programa de sefializacion y advertencia a conductores, de los procesos de
caida de rocas y bloques situacion esta que se presenta principalmente durante
fuertes aguaceros.

Articulo 28. Proyecto sobre areas de susceptibilidad de amenaza por avenidas
torrenciales.

El proyecto sobre areas de susceptibilidad de amenaza por avalanchas torrenciales
buscara controlar y reglamentar el uso del suelo de actividades antrdpicas sobre las
areas identificadas bajo susceptibilidad de amenaza por avenidas torrenciales, a
través de las siguientes actividades:

a. La elaboracion de estudios de cota de inundacién y estudios geotécnicos
detallados para el disefio de proyectos futuros incluyendo: Estudios de Impacto
ambiental; Canalizacién de cauces permanentes y efimeros o estabilizacion de
cauces; construccion de sistemas de recoleccion y entrega de aguas lluvias;
Programas de reforestacion.

b. El no permitir la construccion de vivienda sobre terrazas bajas, ni sobre vegas
inundables (caso Guatiguara La Vega). Construccion de diques y estabilizacion de
cauces; arborizacion de una franja de 30 a 50 mts. a lado y lado de las corrientes.
Conservar la vegetacion natural.

Articulo 29. Proyecto de estudio de amenaza y riesgo en areas de amenaza
dentro del perimetro urbano. Objetivo.

El proyecto de estudio de amenaza y riesgo en areas de amenaza dentro del
perimetro urbano del municipio de Piedecuesta busca controlar el desarrollo
urbanistico sobre el area y verificar la estabilidad del urbanismo ya existente.

Las areas indicadas en el mapa de amenazas urbanas no son para la reubicacion
inmediata de los asentamientos ya existentes, sin embargo se debe realizar un
estudio de amenaza y riesgo a escala detallada para identificar con exactitud los
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puntos de alto riesgo y asi poder recomendar a la Administracion Municipal como
proceder con un proyecto de reubicacién o de mitigacion del riesgo; sus objetivos se
cumplirdn a través de las siguientes actividades, entidades responsables e
instrumentos financieros:

1. Actividad:

Realizar un estudio detallado de amenaza y riesgo en las &reas comprendidas
dentro del perimetro urbano y sefialadas en el mapa de amenaza urbana como de
“susceptibilidad de amenaza por remocién en masa y susceptibilidad de amenaza
por inundacion”, para determinar puntualmente los sitios de alto riesgo, con el fin de
establecer las recomendaciones sobre los sitios que podrian permitirse una
actividad antrépica de bajo y moderado impacto; como es en el caso del centro
funcional de la plaza de mercado y el corredor vial de la Carrera 2, y los barrios
existentes sobre la falda del Cerro La Cantera.

2. Responsable:

Municipio, INGEOMINAS, CDMB y AMB y Direccion Nacional para la Prevencion y
Atencion de Desastres.

3. Instrumento Financiero:

Recursos propios del Municipio, entidades departamentales, nhacionales,
internacionales, ONGs, Direccion Nacional para la Prevencién y Atencién de
Desastres. Plusvalia generada por el Plan Parcial del sector Centro y sistema de
areas de cesion sobre el proyecto del Parque Cerro La Cantera.

Articulo 30. Criterios generales en el disefio de proyectos de obra civil para el
control de la amenaza natural.

Los proyectos de obra que adelante el Municipio y que tengan la necesidad de
ejecutar obras de control de erosién, deberan tener en cuenta dentro del disefio y la
construccién de estos, la topografia del terreno, vias, condiciones geotécnicas,
régimen de aguas superficiales y subterraneas, cortes y rellenos, erosion y demas
fendmenos que afectan la estabilidad de las obras.

Estos deben ser analizados y estudiados para definir el disefio de estructuras de
proteccion que seran necesarias, como parte integral de la viabilidad del proyecto.

Se recomienda no permitir la apertura de nuevas vias, ni hinguna accion antropica
gue no cumpla con las especificaciones técnicas de trazado, por el contrario, se
debe mejorar o completar las estructuras civiles ya existentes. Toda accion que se
requiera llevar a cabo en estas zonas tendra como fin el mejoramiento ambiental de
estas mismas areas.

Articulo 31. Aspectos generales en la viabilidad del proyecto en obras de
control de la amenaza natural.

Para efectos del Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Piedecuesta, son aspectos generales en la viabilidad del proyecto en obras de
control de la amenaza natural los siguientes:

a. La localizacion del proyecto con respecto a las areas de amenaza por fenémenos
naturales sefialados en el mapa de amenazas naturales del Municipio.
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b. El concepto técnico de disponibilidad del servicio de alcantarillado o en su defecto
el concepto técnico y ambiental sobre el tratamiento y disposicion de aguas servidas
y residuales.

c. El concepto técnico de compatibilidad de usos del suelo.

d. La copia del estudio de suelos emitido por una persona juridica o natural con
certificacion profesional.

e. En estudios cercanos a los cauces se debe proyectar obras de proteccién de
ribera y control de cauce, tomando como base estudios de niveles de inundacion.

f. En proyectos viales se deberd presentar secciones transversales de los sitios de
afectacion topogréfica (corte y relleno), especificando las obras de control de
erosion.

Articulo 32. Requisitos generales de disefo de proyectos en obras de control
de erosion.

Los siguientes son los lineamientos y determinantes basicos a exigir para el disefio
de las obras en los proyectos de esta naturaleza en el Municipio de Piedecuesta;
sin embargo estos no estan exentos de realizar todos aquellos que el proyecto
amerite, para garantizar la estabilidad de las obras y el adecuado uso del suelo.

(Ver anexo figuras 4,5 y 6 perfiles viales rurales).

1. AISLAMIENTOS

El aislamiento corresponde a la franja minima de terreno, medida horizontalmente
desde el punto critico de control hasta el sitio donde se podria localizar el muro de
cerramiento de la obra o el paramento de las edificaciones.

Sobre estas zonas de aislamiento no se permite el cambio de zonas verdes,
vegetacion natural o sembrada por cualquier piso duro, tampoco se admite la
construccién de estructuras y obras comunales como pueden ser: parqueaderos,
Kioscos, casetas, piscinas, placas, zonas deportivas, zonas de depoésito, antenas
parabdlicas - entre otros.

A.- AISLAMIENTO EN TALUDES

El aislamiento o punto a partir del cual se pueden localizar las edificaciones o
estructuras mas cercanas al borde o al pie de los taludes aledafos, dependera
principalmente de la altura del talud y de la pendiente natural del mismo.

La mayor distancia se tendra para pendientes naturales superiores al 75%
equivalente a 37°.

B.- AISLAMIENTO JUNTO A CAUCES

Este aislamiento se incluira para obras que se encuentren a menos de 50 mt. de
cauces, se definiran con base a los siguientes aspectos:

= Magnitud del caudal transportado por el cauce.

= Topografia del cauce, secciones transversales, taludes, etc.

= Condiciones hidraulicas del cauce, niveles de inundacién para caudal
maximo transportado.

= Zonas de riesgo geologico y de inundacién que se definieron en el
diagnostico del POT.
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= El Municipio establecera la clasificacion general de los cauces.

c.- Estabilizaciéon de taludes

e Los taludes naturales y artificiales (por efecto de cortes y rellenos) que se
presenten en un proyecto de desarrollo, deberan ser estudiados en forma
integral con el fin de analizar los posibles agentes erosivos, y las condiciones
de estabilidad actual (taludes naturales) y futura, y proceder a definir y disefiar
las obras de proteccion y estabilizacion de taludes que sean necesarias.
Requisito indispensable en la aprobacion de estos proyectos.

d.- Control de cauces

Mediante el disefio de estructuras de control de cauce se busca evitar los problemas
de degradacion y profundizacién del lecho de un cauce (socavacion), y proteger los
taludes y edificaciones aledafias, mediante el disefio de obras de proteccion de las
riberas identificadas con este problema (ver mapa geoldgico), asi como los proceso
hidraulicos y estructurales de racionalizacion y regulacién de flujo, seglin sea la
necesidad identificada.

[}

[ J
Paragrafo 1: Los cauces de las quebradas, rios, cafladas o cafios de aguas de
escorrentia NO se podran rellenar, rectificar o modificar sus riberas, igualmente no
se permite la conformacion de rellenos sobre canalizaciones cerradas y deberan
permanecer como areas libres sin la construccién sobre ellas de ningun tipo de
estructura u obras comunales de urbanismo.

[}

Paragrafo 2: Se dispondra de un area de 200 metros a la redonda del punto de los
nacimientos de agua.

Paraqgrafo 3: Para los rios como el Lato, El rio de Oro, El Manco se dispondra de 30
mts de ronda de proteccion medidos a partir de la cota de inundacién del cauce, y
solo se podra destinar a la conservacion del recurso ambiental y forestal existente o
en su defecto a la arborizacién. El rié Lato y El Oro contemplan 20 mts adicionales
para manejo de espacio publico dentro de limites urbanos, destinAndose a
conformar un pargue lineal metropolitano.

Paragrafo 4. Las quebradas dispondran de 15 mts de ronda de proteccién medidos
a partir de la cota de inundacion del cauce, y solo se podra destinar a la
conservacion del recurso ambiental forestal y ambiental existente o en su defecto a
la arborizacién. Las quebradas Suratoque y El Diamante contemplan 20 mts
adicionales para manejo de espacio publico dentro de limites urbanos, destinandose
a conformar un parque lineal local.

Paragrafo 5. Los suelos declarados como de proteccién tendran una veda absoluta
a cualquier actividad agricola o ganadera, como también a obras de urbanismo o
equipamiento en los sectores urbanos.

[ ]

Articulo 33. Estrategia para la proteccion y uso eficiente de los recursos
hidricos
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El municipio de Piedecuesta, debe incentivar la conformacion de redes de reserva
hidrica publica que apoye la conservacion de areas estratégicas de “interés publico”
y zonas declaradas de proteccion forestal (el rasgon, la esterlina, el oval, cumbres
borrascosas), y los demas nacimientos de agua que son fuente de captacion para
los acueductos veredales (ver mapa de acueductos veredales). asi toda fuente
abastecedora de acueductos municipales y rurales se incluird en el sistema de red
de reserva hidrica, mediante sistemas de coadministracién a cargo de ONG’s
comprometidas con actividades ambientales en las areas identificadas.

Articulo 34. Plan de conservacion vy manejo de microcuencas que abastecen
acueductos rurales y municipal. Objetivo.

El Plan de Conservacién y manejo de microcuencas abastecedoras de acueductos
rurales y municipal, estard encaminado hacia la recuperacion y proteccion de las
areas degradadas y fragiles identificadas como abastecedoras de agua para los
acueductos rurales y urbanos, con el fin de mantener y mejorar la productividad de
las fuentes hidricas del Municipio; sus objetivos se cumpliran y verificaran a través
de las siguientes actividades, entidades responsables e indicadores

1. Actividades:

a. ldentificar las principales fuentes hidricas presentes y futuras que abastecen los
acueductos rurales y municipales y valorar el grado de intervencion y deterioro de
las microcuencas afectadas. (ver mapa de acueducto veredales).

b. Estimar el caudal de cada una de las fuentes abastecedoras a los acueductos
rurales e impulsar la solicitud y otorgamiento de las concesiones de agua para
regular el uso eficiente de la misma.

c. Plantear, disefiar el plan de manejo y ordenamiento de las microcuencas que
hayan sido identificadas como abastecedoras hidricas.

d. La adquisicién de los predios aledafios a las principales fuentes abastecedoras de
agua por parte del Municipio, Empresa Piedecuestana de Servicios Publicos, Juntas
de Accién comunal o CDMB, y asegurar la conservacion del bosque natural.

e. El establecimiento de plantaciones forestales protectoras con especies nativas de
la regién, en las areas aledafias a las fuentes hidricas.

2. Entidades Responsables:

Municipio de Piedecuesta, CDMB, usuarios de los sistemas de acueductos rurales y
urbanos.

3. Indicadores.

a. Los ajustes al Plan de Ordenamiento Ambiental Municipal POAM, que identifiquen
las microcuencas y delimiten las areas estratégicas para la proteccion y
conservacion del recurso hidrico.

b. El Plan de manejo de las areas estratégicas en cada micro cuenca.

d. Los acuerdos municipales para establecer zonas de reserva forestal en las areas
estratégicas identificadas como abastecedoras de acueductos.

e. La Poblacion con acceso a sistemas de acueducto.

f. Las Ejecuciones presupuestales municipales.

g. El Area por micro cuenca recuperada y conservada

Articulo 35. Programa de legalizacidn y otorgamiento de concesiones de agua.

e El programa de legalizacion y otorgamiento de concesiones de agua en el
Municipio de Piedecuesta, busca legalizar ante la autoridad ambiental, el uso
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eficiente del recurso agua por todos los pobladores del area rural. Sus
objetivos se cumpliran y verificaran a través de las siguientes actividades,
entidades responsables e indicadores:

1. Actividades:

a. ldentificar las fuentes y caudales de agua utilizadas por los pobladores del area
rural del Municipio. (ver mapa de acueductos veredales).

b. Identificar los usuarios no registrados con concesiones de agua e incentivar la
realizacion del trdmite respectivo ante la autoridad ambiental.

c. Organizar entes cooperativos de acueductos veredales para el manejo eficiente
del recurso hidrico.

d. Concienciar y realizar programas de educacion ambiental, encaminadas a
impulsar la cultura del agua.

b.- Entidad Responsable.

CDMB, Redes de reservas hidricas (Ej.: JAC), Empresa Piedecuestana de servicios
publicos y Municipio de Piedecuesta.

c.- Indicadores:
a.- Sistematizacion de la oferta disponible por corriente hidrica y de la demanda del
recurso por concesiones otorgadas.

b.- Conformacién de juntas administradoras del recurso a nivel veredal.
c.- Disminucion en desperdicio (m3 y %) y contaminacion.

Articulo 36. Plan de saneamiento de corrientes hidricas.

El Plan de saneamiento de corrientes hidricas, busca eliminar los impactos
negativos asociados a las corrientes hidricas. Sus objetivos se cumpliran y
verificardn a través de las siguientes actividades, entidades responsables e
indicadores:

1. Actividades:

a. Conducir y tratar las aguas residuales provenientes de la actividad doméstica e
industrial.

b. Promover el uso de tecnologias ambientalmente limpias y apropiadas para el
saneamiento bésico.

c. Llevar a cabo un programa de construccién de pozos sépticos caseros en el area
rural.

2. Entidad Responsable:

Piedecuestana de Servicios Publicos y Municipio de Piedecuesta.

3. Indicadores:

a.- Poblacion con tratamiento de aguas residuales (%).

b.- Planta de tratamiento de aguas residuales funcionando (ejecucion y eficiencia).
c.- Numero de viviendas rurales con pozos sépticos u otro sistema sanitario para el

control de aguas servidas.
d.- Disminucion de la contaminacion de corrientes (%).
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Articulo 37. Programa de formulacién e implementacion de un plan de uso vy
manejo de aguas subterraneas.

El programa de formulacion e implementacion de un Plan para el uso y manejo de
aguas subterraneas, se llevard a cabo en las zonas rurales del Municipio de
Piedecuesta con tendencia a la aridez y en las zonas suburbanas de Guatiguara,
Barroblanco y Heridas, con el fin de identificar y diagnosticar los principales
acuiferos subterrdneos en el Municipio y determinar la calidad y cantidad del
recurso, para su aprovechamiento y uso sostenible. Sus objetivos se cumplirdn y
verificaran a través de las siguientes actividades, entidades responsables e
indicadores:

1. Actividades:

a.- Elaborar un diagnéstico del recurso de agua subterrdneo e inventario de pozos
existentes.

b.- Formular un plan de manejo de aguas subterraneas.

c.- Revisar, adecuar y reglamentar la legislacion existente.

2. Entidad Responsable:

El Municipio, la Piedecuestana de Servicios, la CDMB con asesoria del
INGEOMINAS.

3. Indicadores:

a. El Estudio técnico del acuifero para identificar areas potenciales.

b. Los Documentos de metodologias, base conceptual y diagnéstico de las aguas
subterraneas

c. La sistematizacion de la oferta disponible y de la demanda del recurso en especial
en las areas del suelo de expansion norte.

d. La reglamentacion sobre régimen de uso de las aguas subterraneas.

e. El Documento técnico del plan de manejo.

f. EI Naomero de empresas y viviendas que utilizan el recurso

g. La Cantidad promedio de agua utilizada por vivienda y empresa.

Articulo 38. Plan de ordenamiento ambiental por microcuencas.

El Plan de ordenamiento ambiental por microcuencas buscard ordenar las
microcuencas identificadas en el Municipio que generan un ecosistema
socioecondmico y fisico natural con caracteristicas sistematicas especiales de
potencialidades y deficiencias, como escenario de gestion bajo el concepto de
manejo integral de cuenca, en donde el recurso hidrico es el indicador de gestién
articulador del desarrollo, dentro de este contexto permitira desarrollar conocimiento
y normatividad de los procesos para el manejo integral y de ordenacion de las
microcuencas del Municipio. Sus objetivos se cumplirdn y verificaran a través de las
siguientes actividades, entidades responsables, indicadores e instrumentos de
financiacion:

1. Actividades.
Se establecera la metodologia universal para el diagnostico y la formulacion de los

planes de ordenamiento ambiental para microcuencas en el marco del concepto del
manejo integral de la cuenca.
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2. Entidad Responsable.

La realizacion de este programa sera responsabilidad de las siguientes instituciones:
Municipio de Piedecuesta, CDMB, comunidad radicada en la micro cuenca,
comunidad con actividades en la micro cuenca.

3. Indicador.

Sera el indicador el cumplimiento de los acuerdos concertados.

4. Financiacion.

La financiacion de estos planes se hara a cargo de los siguientes recursos:

= Con el producto de las tasas de compensacion de los gastos de
mantenimiento de la renovabilidad de los recursos naturales, seguin términos
del Articulo 18, inciso 2 y 159 del Decreto-Ley 2811 de 1974.

= Con las transferencias nacionales y regionales para este fin.

= Con los aportes, donaciones y auxilios nacionales e internacionales para
este fin.

= Con el producto de las multas impuestas a los usuarios de la cuenca por
contravenir las prohibiciones previstas en el acuerdo de ordenacién o por la
contravencion de normas ambientales vigentes.

Articulo 39. Estrategia para el fortalecimiento institucional de la
administracion municipal.

Esta estrategia se desarrollara a través del fortalecimiento de la Secretaria de
Planeacion y Valorizacion y la implementacion de acciones para una administracion
moderna asi:

[}

1. Nuevas funciones de la secretaria de planeacién y valorizacion

El Municipio requiere fortalecer y re-estructurar la Secretaria de Planeacién para
que a la vez pueda asumir funciones tales como:

a.- Valorizacién Municipal.

b.- Evaluar y hacer control y seguimiento a la implantacién del POT. , y al
crecimiento urbanistico.

c.- Realizar estudios de valorizacion, basados en la renta de la tierra, presupuestos
de obra publica y las caracteristicas sociales y econémicas de la poblacion urbana.
d.- Control Urbanistico, mediante la aplicacion y exigencia de los indicadores de
ocupacion, construccion, espacio publico y recreativo.

e.- Captura de informacion estadistica y espacial (georeferenciada) sobre el
crecimiento demogréfico, demanda de servicios publicos, demanda en los servicios
en salud y educacién, seguimiento y control a los recursos fisicos. territoriales,
catastrales y financieros del Municipio tanto urbanos como rurales.

f.- Gestién e implantacién de los instrumentos de gestion del suelo, y coordinacion
con el AMB y los agentes privados e institucionales para asegurar el éxito del
desarrollo de los planes parciales propuestos. Teniendo en cuenta que los
instrumentos son de orden urbanistico, financiero y juridico.

g.- Evaluar los procesos y hacer seguimiento al mercadeo inmobiliario, para
recomendar a la Administracion municipal y/o al Concejo Municipal las politicas a
tomar en torno a la especulacion del suelo y la optimizacion del cobro de la plusvalia
que generen las acciones urbanisticas.
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h.- Llevar a cabo la gestién, el control, la evaluacién y el seguimiento a la
implantacion del presente Plan Basico de Ordenamiento del Municipio de
Piedecuesta.

i.- Liderar y garantizar el funcionamiento del sistema local de planeacion.

j.- Liderar y garantizar el funcionamiento del sistema local de emergencias.

k.- Concertar con las comunidades sobre uso sostenible del suelo.

l.- Coordinar con la CDMB el otorgamiento de las concesiones de agua y verificar su
uso.

m.- Velar por el cumplimiento de las politicas y proyectos de desarrollo rural,
proteccién del medio y educacion ambiental.

n.- En coordinacion con la UMATA o la dependencia que la sustituya, propiciar
campanfas para el uso de aguas lluvias a nivel rural y urbano.

f.- Establecer reglamento para aguas de uso industrial de tal manera que no se use
agua tratada por el acueducto del Municipio.

0.- Hacer cumplir a las empresas industriales la obligacion de tratar las aguas
residuales y construccion de plantas de tratamiento.

p.- Hacer cumplir los Decretos y Acuerdos sobre reforestacion y manejo de cuencas
hidrogréficas.

g.- Otras funciones que se desprendan para el mejor ejercicio de la Planificacion
Municipal.

Esta dependencia esta llamada a liderar, orientar y coordinar el presente Plan
Basico de Ordenamiento Territorial, e implementar los proyectos estratégicos del
modelo territorial. Base de la materializacion de los programas y proyectos aqui
formulados estd en los nuevos recursos que se generaran por la ejecucién de
acciones administrativas, las cuales repercuten hacia una nueva especulacién de
los precios del suelo, ya sea por su nueva vocacion o por las obras de
infraestructura y equipamiento a llevarse a cabo.
[}
2. Acciones para una Administracion moderna.

Se tendran como acciones para una Administracion moderna las siguientes:

a.-Elaboracién de un manual de funciones por dependencia y por cargo, en donde
se haga evidente la interrelacion de procedimientos entre dependencias pero no con
sobre posicién de funciones, institucionalizando la misién, los programas y los
planes de accion por dependencia.

b.- Crear una unidad para la centralizacion de los archivos de todas las
dependencias. Los documentos historicos, mapas, y estudios realizados tienen un
valor incalculable que trasciende el costo fiscal del respectivo contrato.

c.- Adquirir equipos de cémputo modernos y software legalizado y capacitar a los
funcionarios en la operacién de los mismos. La eficiencia de la Administracion
aumenta significativamente con el buen uso y destreza de las herramientas que
ofrece la tecnologia.

d.- Adquirir e implantar un sistema de informacion contable en la Secretaria de
Hacienda, para el control y seguimiento y estudios de prospectiva financiera y bases
de datos en la toma de decisiones politicas y administrativas.

e.- Adquirir e implantar un sistema de informacién geografico en la oficina de
Planeacién y Valorizacion para la evaluacion, control y seguimiento del desarrollo
fisico, tanto en los sectores urbanos como rurales y mantenimiento de la informacion
georeferenciada producto del presente Plan de Ordenamiento Territorial.

f.- Implantar un sistema de correo en red interna, tal que se minimicen los procesos
administrativos entre dependencias y el tiempo de labor sea mas dedicado.
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g.- Fortalecer la UMATA o la dependencia que haga sus veces, con la capacitacion
de sus funcionarios en materia tecnolégica de desarrollo rural, procedimientos de
investigacion y metodologias para la captura y andlisis de informacion primaria,
como cimiento para la propuesta de planes, programas y proyectos de desarrollo
rural a llevar a cabo en el futuro inmediato.

CAPITULO Il. Componente Urbano.

Articulo 40. Modelo territorial urbano.

El modelo territorial urbano, se desarrollara dentro de un esquema para
funcionamiento de actividades especializadas que facilitaran la produccion y
distribucion de bienes y servicios, la que estara siempre soportada por una alta
calidad de habitabilidad. Asi:

Desarrollo tecnoldgico: Serd el cimiento sobre el que se edificara gran parte del
desarrollo del Municipio generando ciencia, salud, educacion, turismo, ingresos,
empleo y mano de obra calificada.

Sistemas de parques: Cerramiento de parques naturales y ecolégicos de uso
metropolitano para asumirlo como limite urbano del Municipio. Asociado a este
limite tendremos parques zonales y locales de diferentes clases como pasivos y
mixtos.

[ J
Desarrollo de Centros Funcionales: Generacion Unico de comercio que ademas
de cumplir con su mision complementaria al uso residencial desarrolla un comercio
organizado y seran generadores de empleo.

[ J
Desarrollo Educativo: Equipamiento educativo de basica secundaria y superior en
una zona con caracteristicas y usos tecnolégicos y de investigaciébn como son la
UIS, el Sena y el colegio promocién Social consolidando asi un bloque académico y
tecnolégico que tenga una infraestructura y un espacio de calidad ambiental propios
para su fin.

Sector de Renovacion Urbana: Su actividad es mixta entre los usos residenciales,
institucionales y educativos. Es el sector llamado a densificarse en altura que
soporte la dinamica urbana existente.

Sector Preservacion Urbanistica: Constituido por grupos residenciales que
cuentan con servicios completos basicos domiciliarios e infraestructura vial y la
construccidén no da razones para ser renovada.
[ ]

Conservacion Historica: Es el sector escogido para conservar las construcciones y
espacios testigos del nacimiento del Municipio, que dejan leer la vida urbana en una
época de la historia, dando paso a un desarrollo cultural y comercial sin modificar su
estructura fisica, asignando usos que preserven estructura y que permita el
desarrollo de actividades lucrativas y sostenibles.

Suelos de Proteccion Ambiental: Suelos de importancia ambiental como el Cerro
la Cantera, las rondas de los rios y quebrada y las areas de proteccion por
amenazas naturales encontrandose poblacién bajo riesgo.

[}
Zonas para el Desarrollo de la Vivienda de Intereses Social -VIS-: El sector
escogido para el desarrollo de la vivienda de interés social esta localizado en una
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area contigua al sector conocido como Barroblanco y el sur del rio de Oro, logrando
consolidar este sector para el desarrollo de la vivienda de interés social ya que
muestra esta vocacién por el numero de desarrollos de este tipo alli existentes.

Articulo 41. Objetivos de Desarrollo Urbano

Son objetivos de desarrollo urbano:

= Generar zonas especializadas para el desarrollo de actividades de vivienda,
empleo, uso mixto, industria, ciencia y tecnologia, mediante una politica de
ocupacion del suelo que permita una estructura territorial urbana arménica y
sostenible ambientalmente.

= Promover el aumento, mejoramiento y cualificacion del espacio publico,
parques, zonas verdes y deportivas

= Promover la capacidad de movilidad y accesibilidad dentro de la urbe
mediante el mantenimiento, recuperacion y ampliacion de vias.

= Convertirse en potencia para la generacion de proyectos educativos,
ampliando la oferta cultural y educativa, mediante la construccién y
ampliacibn de los equipamientos necesarios que apunten a la mayor
popularizacién del conocimiento.

= Potenciar los desarrollos cientificos y tecnoldgicos ya existentes, propiciando
la localizacion y generaciébn de empresas y unidades productivas que
incrementan la oferta laboral, mediante la inversion privada y publica.

= Promover la localizaciéon y uso de espacios como centros de intercambio,
comercializacion y de servicios metropolitanos en el Municipio.

Articulo 42. Politicas de Desarrollo Urbano.

Son politicas de desarrollo urbano las que se incorporan a través del siguiente
texto:

El Municipio de Piedecuesta sera un territorio donde se conserven los valores
historicos y paisajisticos del entorno urbano y donde los componentes que
conforman el sistema ambiental se conviertan en los elementos estructurantes del
territorio, para asegurar mayor calidad de vida a los habitantes. Igualmente orientara
la conformacion de un paisaje caracterizado por el aprovechamiento y buen uso del
espacio publico urbano, donde las condiciones de equidad y acceso a los beneficios
del desarrollo brinde oportunidades de socializacién y convivencia a partir del
derecho a una vivienda digna, a un espacio publico suficiente, accesible y seguro a
unos servicios publicos y sociales eficaces y eficientes, a una movilidad vy
accesibilidad oportuna, rapida y segura, y a una oferta cultural, educativa y
recreativa que posibiliten el desarrollo pleno de las potencialidades de sus
habitantes. Desarrollard igualmente estrategias que atraigan la inversion publica y
empresarial aprovechando la dotacion técnica cientifica existente para aumentar la
oferta laboral y el bienestar de sus comunidades.

El Municipio de Piedecuesta propenderd por la ejecucion de proyectos viales y de
servicios publicos que garanticen el mas alto nivel de vida de sus habitantes.
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El Municipio de Piedecuesta le apuntara a posicionarse como un territorio
competitivo de servicios en educacién bésica, vocacional, tecnologica y superior
utilizando para esto los escenarios que le ofrece el corredor Tecnolbgico.

El Municipio de Piedecuesta garantizar4d que el conjunto de la poblacién tenga
acceso al equipamiento urbano, representado en las areas requeridas para la
circulacion peatonal y vehicular, recreacion publica, activa y pasiva, seguridad y
tranquilidad ciudadana; y apoyara la optimizacion de los servicios publicos basicos,
en cubrimiento, calidad y acceso de la poblacion.

CAPITULO Ill. Componente Rural

Articulo 43. Componente rural y suburbano. Concepcioén

El ordenamiento territorial rural se concibe como las acciones encaminadas a
planear el desarrollo rural, y reorganizar el uso actual del suelo de acuerdo con:

= |as caracteristicas del medio biofisico
= | aactual estructura econdmica del suelo
= Los objetivos de desarrollo integral de la poblacion rural

Se busca en el mediano y largo plazo, una estructura del uso del suelo que sea
ambientalmente sostenible, socialmente mas justa y funcionalmente mas eficiente.

El Municipio no debe proveer solamente albergue, sino garantizar un nivel minimo
de calidad de vida para sus habitantes. Como son: Los servicios de salud, agua
potable, luz, disposicion de aguas servidas, recreacion, seguridad, educacion,
acceso al trabajo, y un ambiente amable. Para lograrlo se requiere desarrollar con
caracter obligatorio una nueva cultura que nos ensefie a relacionarnos en forma
positiva con el medio en que vivimos y a cambiar nuestros habitos de vida, esto
implica cooperacion, solidaridad, concientizacién, educacién y mucha voluntad de
sus habitantes, asi como el compromiso de la administracién municipal.

Este componente esta orientado, por el conocimiento de los atributos del territorio
rural ya diagnosticados y por la interpretacion de las dimensiones social, econémica,
ambiental y politica, conducentes a construir y definir escenarios territoriales y
ecosistemas estratégicos urbano - rurales para una planificacion del desarrollo y
reglamentacion de uso del suelo rural.

Articulo 44. Modelo Territorial Rural

El modelo territorial rural, se establece bajo el esquema de desarrollo sostenible y
en especial el de manejo integral de microcuencas, satisfaciendo las necesidades
de la generacién presente sin comprometer la capacidad de generacion futura; este
desarrollo implicara una transformacién progresiva de la economia y la sociedad
Piedecuestana, para lo cual se debera tener en cuenta los cambios en el acceso a
los recursos disponibles y la distribucion de los costos y beneficios. La meta minima
de este modelo es satisfacer las necesidades esenciales y basicas y extender a
todos los habitantes del area rural, la oportunidad de tener una vida mejor.

Es exigencia minima del modelo territorial rural planteado no poner en peligro los
sistemas naturales de sostenibilidad de vida como son la atmésfera, el agua, el
suelo y los seres vivos. Se busca que la explotacién de los recursos, la orientacion
de la evolucion tecnoldgica y la modificacion de las instituciones estén acordes y
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acrecienten el potencial actual y futuro para satisfacer las necesidades vy
aspiraciones de la poblacion.

Es asi como se identifican varios sectores con ofertas y potencialidades diferentes
pero interrelacionados con la zona urbana, el Area Metropolitana de Bucaramanga y
el Departamento, optimizando las potencialidades que ofrece su localizacién en la
geografia nacional, asi:

Proteccién Ambiental; La mayor rigueza del Municipio se encuentra en los
ecosistemas productores de bienes y servicios ambientales, como son los bosques
— Alto Andino -, la vegetacion de sub-paramo, Rastrojos y bosques secundarios.
Estos se encuentran en las partes altas del Municipio, donde localiza los principales
nacederos hidricos del Municipio, como son la quebrada el Rasgén, el Rio de Oro,
el Rio Lato, el Rio Manco y el Rio Umpala, entre otros.
[}

Desarrollo Agropecuario; Area apta para estas actividades, manejando siempre el
concepto de adecuacién de tierras y en especial las practicas conservacionistas de
suelos debido a la fragilidad natural en su calidad tanto fisica como quimica.

Desarrollo Agroforestal; Vocacion natural en gran parte del suelo Piedecuestano,
en especial en el area norte — oriental del municipio. Actividad productiva de
planificacion a mediano y largo plazo, con incentivos globales.

Desarrollo Minero; Zonas de economia y con potencial hacia las cuencas bajas del
rio Manco y Umpala y sector del Chicamocha, se debe capacitar el gremio para
desarrollar producciones planificadas y de bajo impacto ambiental.

Desarrollo en Servicios Metropolitanos; Su localizacion geografica de paso hacia
Venezuela, puerta del Area Metropolitana de Bucaramanga y de desarrollo
econdmico y turistico propio, se deben tener en cuenta para la ubicacién planificada
de equipamientos en servicios metropolitanos.

Proteccién por Amenazas Naturales; Suelos que tienen restringida la posibilidad
de urbanizarse o de cualquier aprovechamiento econémico y que deben ser
protegidos.

Zonas Suburbanas; Piedecuesta presenta caracteristicas sobre varios desarrollos
en areas que vienen especializando su actividad, en vivienda campestre, turismo
ecoldgico, produccion agroindustrial, servicios metropolitanos, como también una
zona que se configura como parque para la ciencia y la tecnologia.

e Estas areas tienen una interdependencia radial con respecto al casco urbano del
municipio y basicamente cumplen las siguientes funciones:

Desarrollo Suburbano de Servicios Metropolitanos; Area que localiza el nodo de
conectividad interregional.  Geograficamente se localizara en los sectores
suburbanos de Tres Esquinas y Quebrada Grande. Actualmente sobre Tres
Esquinas se ubica un estacion de transportes de buses urbanos.

Desarrollo Suburbano para la Produccion Industrial; Identifica la zona para el
desarrollo del sector en adecuada planificacion y extiende el potencial ya en
actividad de la Zona Industrial de Chimita, y las potencialidades que las vias
metropolitanas dan al sector bajo de Guatiguara en vecindad con el Municipio de
Girén. En esta zona suburbana se preveé la ubicacion de la planta de tratamiento de
residuos solidos a ubicarse en la zona industrial sector sur-oeste.

Desarrollo suburbanos para la Recreacion, Turismo y Vivienda; Son sectores
escogidos para el desarrollo de la vivienda, la recreacion y el turismo, logrando
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consolidar el desarrollo de la vivienda de todos los estratos ya que esta muestra
vocacion por él numero de desarrollos de este tipo ya existentes. Este se
desarrollara en la zona de Guatiguara, Barroblanquito, Mesa de Jéridas, Quebrada
Grande, Ruitoque, Pescadero, Ermitafios y el Rasgdén donde la limitacion de
urbanismo no va en contra del desarrollo del turismo contemplativo y ecoldgico,
reglamentando el uso y disfrute de la oferta ambiental.

Articulo 45. Objetivos del Desarrollo Rural

El objetivo para el desarrollo del sector rural del Municipio de Piedecuesta se
fundamenta en el desarrollo sostenible buscando ofrecer una produccién agricola,
forestal y minera diversificada y la despensa de servicios ambientales de alta
calidad, conservacion de la biodiversidad y recursos naturales en general, como
plataforma de soporte para el mejoramiento de la calidad de vida de sus habitantes.

Articulo 46. Politicas de Desarrollo Rural

Con el proposito de lograr un mejor desarrollo rural, se hace evidente la necesidad
de proyectar las siguientes politicas para lograrlo, las que seran la base de los
planes y programas encaminados para tal fin.

A partir del andlisis situacional descrito en el diagnéstico y teniendo en cuenta que
en el campo ha disminuido la poblacién, que no tenemos un sector industrial
importante, que contamos con un potencial educativo favorable, con una situacion
geografica privilegiada, establecemos un modelo territorial.

Este modelo para un horizonte de largo plazo, se debe implementar buscando en
primer lugar y de manera inmediata reactivar la economia campesina, para lo cual la
UMATA y el COMUNDE o la entidad a la que se le deleguen las funciones de
asistencia técnica al campesino productor, juega un papel decisivo a través de
programas especificos a ser ejecutados por esta dependencia.

La politica estratégica de desarrollo del sector rural del Municipio de Piedecuesta se
enmarca en el manejo de las areas de reserva, conservacion y proteccién ambiental
y produccion agraria, donde se conserven los ecosistemas estratégicos y el balance
hidrico, incorporando valores paisajisticos al desarrollo rural y donde los
componentes que conforman el sistema ambiental se conviertan en los elementos
estructurantes del territorio, para asegurar mayor calidad de vida a los habitantes.

El Municipio de Piedecuesta promovera la tecnificacion de la producciéon
diversificada de productos agricolas, utilizando criterios técnicos en la materia que
conlleven al 6ptimo uso de los suelos agricolas. Las acciones institucionales en
conjunto con el SENA, el comité de cafeteros, los gremios enmarcados en politicas
de produccibn mas limpia y mercados verdes, CDMB, UNIPAZ, Universidad
Pontificia Bolivariana, COMUDE entre otros, seran base para asegurar una gestion
publica y social eficaz que genere un desarrollo equilibrado y una gestién de
proyectos agrarios eficiente, racionalizando las acciones e inversiones en beneficio
de todos los habitantes del Municipio.

El campesino Piedecuestano requiere aumentar su productividad, la calidad de sus
productos, y al mismo tiempo aumentar la calidad de la nutricion de su familia 'y de
Sus ingresos per. capita. Para esto se requiere de una politica que incentive el uso
de la tecnificacion en los cultivos de la mora, de citricos, frutales, del platano y el
café, a la vez que la tecnificacion en la inseminacion artificial de especies pecuarias.
Esto debe estar acompafiado de una politica de comercializacion, liderada por la
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administracién municipal, mediante el fortalecimiento de programas de capacitacion
en la operacioén industrial y en el manejo empresarial agropecuario.

La industria piscicola, cunicula y avicola debe propender por el mejoramiento de sus
instalaciones, lo cual redundara en el aumento de los rendimientos econémicos de
produccién.

El Municipio de Piedecuesta debera disefiar un programa de incentivos
agropecuarios, consistente en capacitacion técnica y provision de especies menores
en las areas de cunicultura, avicultura, porcicultura, capricultura, piscicultura,
apicultura, zoocria, lombricultura, gusano de seda, codornices; semillas y plantulas
de granadilla, uchuva, tomate de arbol, chachafruto, estropajo, higuerilla, papayuela,
brevo, mora, plantas medicinales, especies culinarias, frutales caducifolios, frutales
tropicales, platano, café, huertas caseras y otros, dirigidos a familias de escasos
recursos econdmicos a fin de que reciban ingresos adicionales; incentivos que seran
retribuidos también en especie a otras familias, lo cual traera un efecto multiplicador
en su objetivo. En cuanto a la urgente necesidad de explotar racionalmente los
recursos naturales, conviene promover la agricultura biolégica, organica vy
sostenible. De cada especie se debe elaborar una ficha técnica o guia con los
aspectos tecnoldgicos, ecoldgicos y edafoldgicos para obtener resultados 6ptimos.

El mercadeo y la comercializacion a nivel de supermercados de cadena,
procesadoras, exportadoras y consumidores directos debe ser el ultimo eslabén de
la cadena que pruebe que el campo si es parte del futuro de Piedecuesta. La
entidad mixta Corporacién Colombia Internacional es el organismo mediante el cual
se debe buscar asesoria para la apertura de mercados globales.

La parte pecuaria se enfoca dentro del marco de la incorporacion de la biotecnologia
para el mejoramiento de razas, diversificacion y cria de especies menores;
apicultura, acuicultura, zoocria, avicultura, porcinos, caprinos, ovinos, lombricultura;
mejoramiento de pastos y forrajes.

En cuanto al aspecto silvicultura se debe estimular la reforestacion de bosques,
manejo sostenible de la produccién maderera vocacién de gran parte del territorio
Piedecuestano, el manejo adecuado en la exploracién y explotacion de minerales,
explotacién sostenible de aspectos geomorfolégicos Unicos como La zona del
Chicamocha, revegetalizacion de suelos degradados y recuperacidon y manejo
integral de las diversas cuencas hidricas mediante la identificacion e introduccién de
especies compatibles enmarcadas en el ordenamiento ambiental de cada unidad de
manejo definida con las condiciones generales de las diversas areas rurales,
propiciando los proyectos comunitarios, formulando proyectos e inscribiéndolos en
la CDMB o el Ministerio del Medio Ambiente, Ministerio de Desarrollo, Fondo
nacional de regalias, AGROEXPO, FINDETER, etc. para optar por la asistencia y la
financiacién del Fondo Financiero del sector Agropecuario y entidades como la
Facultad de Medio Ambiente y Recursos Naturales de la Universidad Distrital de
Bogota, Universidad de la Paz, Universidad Pontificia Bolivariana, la Asociacion
Colombiana de Reforestadores ACOFORE, la Corporacion Nacional de
Investigaciones y Fomento Forestal CONIF, el Programa de las Naciones Unidas
para el medio ambiente PNUMA, COLCIENCIAS, Jardines Botéanicos, la Oficina de
Cooperacion Alemana GTZ, el JICA del Japén y otras.

La implementacion de programas de mejoramiento de vivienda, construccion y
dotacion de escuelas rurales, dotacion y funcionamiento de los puestos de salud,
plantas de tratamiento en todos acueductos veredales y el saneamiento bésico
deben de considerarse como los elementos rectores de la politica para el desarrollo
rural. El habitante de este sector lograra optimizar su labor agraria si tiene en su
entorno una vivienda digna para si y para su familia, si el servicio de acueducto y
disposicién de aguas servidas no va en detrimento de su salud, y el nivel educativo
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va siempre acorde con la dinamica en el tiempo tanto en metodologias pedagogicas
como en las herramientas tecnoldgicas que debe disponer la escuela de su vereda.

La red vial rural, que es bastante significativa en el Municipio, debe ser considerada
como elemento dinamizador de la economia, por lo tanto se debe tener un programa
establecido anualmente que garantice el mejoramiento periddico y rutinario de esta
red vial, paralelo a un programa de nuevas vias que obedezca a criterios
ambientales, econdmicos y sociales. Igualmente se incentivara la prestacion de los
servicios viales en las vias Nacionales que apunten al desarrollo integrado del
Municipio.

Articulo 47. Estrateqgias para el Desarrollo Rural

Teniendo en cuenta que Piedecuesta busca convertirse en un territorio competitivo
regionalmente en la produccién agraria, forestal, minera y de servicios ambientales
diversificados, se requiere configurar un territorio capaz de alcanzar dichas
expectativas, ya que cuenta con gran variedad de bienes y servicios a prestar, lo
gue permite buscar liderar la competencia en los ambitos sefialados. Basicamente la
configuracion territorial rural se establece a partir de 8 zonas suburbanas que
estructuran el territorio, mas dos areas de manejo especial (Nueva Colombia, en
Guatiguara y La Mesa de Jéridas).

Sobre estas zonas suburbanas y areas especiales se localizan las mayores
densidades de poblacién, las que han sido caracterizadas a partir de la formulacion
lo que a la vez permite identificar superficies en la priorizaciébn de proyectos de
desarrollo rural.

Por otro lado, la implantacion de una normatividad garantiza un adecuado manejo
del suelo y del espacio publico rural. De tal manera que la delimitacién de areas
especializadas sean desde un punto de vista fisico (para la proteccion de las zonas
de amenaza), o desde el ambito econémico (areas de produccion agropecuaria y
agroforestal), o para el desarrollo de actividades semi — urbanas (zonas
suburbanas); esto hace que todo nuestro territorio permanezca articulado a una
serie de funciones especializadas por areas que se apoyan las unas con las otras.

Asi las estrategias especificas a llevar a cabo para lograr el desarrollo de Piedecuesta

son:

Articulo 48. Estrategia para el Desarrollo agropecuario — forestal y minero
integrado vy sostenible

Es fundamental para el Municipio extender su vocacioén educativa a la zona rural y
con ésta el fortalecimiento de la asistencia social, técnica, econémica y financiera al
campesino. Por lo tanto se hace necesario desarrollar programas en esta direccion
como fundamento de sostenibilidad econémica al Piedecuestano.

Articulo 49. Programa de asistencia técnica para el Desarrollo rural.

El programa de asistencia técnica tiene como objetivos los siguientes:

Capacitar a los funcionarios de la UMATA y miembros del COMUDE o de la
dependencia que haga sus veces, teniendo como premisa el servicio eficiente a los
productores y la transferencia de conocimientos a los mismos en materia técnica,
comercial y empresarial de sus productos, en especial en temas de inseminacion
artificial en especies bovinas, caprinas, equinas, mejoramiento de los sistemas de
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nutricion animal, aumento de la explotacion del platano, frutales, hortalizas,
mediante el programa de huertas caseras, en razon de la necesidad de aumentar
los indices de nutricibn de la poblacién rural, utilizando para esto parcelas
demostrativas, para desarrollos forestales sostenibles, y mineria planificada.

Mejorar el sistema de produccién pecuaria, mediante la utilizacion de especies que
presenten mejor adaptacion a la regién, con programas de inseminacion artificial,
nutricion especifica, saneamiento animal, manejo de instalaciones pecuarias,
manejo de pastos de corte y pastos de pradera, manejo de programas nutricionales
con recursos de la region.

La atencion a animales de labor y recreacion, dado el hecho que la explotacion
agropecuaria en el Municipio, se desarrolla en gran parte con semovientes equinos
y bovinos; se hace necesario darle un tratamiento adecuado, con programas de
control sanitario, nutricion especifica y mejoramiento genético.

Los mecanismos para difundir la asistencia técnica por medio de la UMATA, o de la
dependencia que haga sus veces, se haran con base en: Estrategias Grupales
(Reuniones, Dias de campo, Conferencias, Demostraciones de métodos, Giras)
Estrategias individuales (Visitas a fincas, Atencién de urgencias), entre otras.

Se desarrollard un convenio entre el Municipio, la CDMB y MINERCOL, este ultimo
ente delegado por el Ministerio de Minas para promover la mineria sostenible; las
areas mas promisorias para este desarrollo son aquellas que solamente el
Paisajismo son su uso actual y que fueron calificadas como areas de alta
susceptibilidad por amenazas naturales para localizar alli infraestructura o
asentamientos humanos. Estas se localizan hacia la escarpa sur oriental de la Mesa
de Jéridas, las cuencas bajas de los rios Manco, Umpala y el sector del rio
Chicamocha, la mineria a incentivar y regular es de materiales de construccion de
canteras y material de arrastre, la fluorina y el granito.

Se desarrollara un convenio entre el Municipio y la CDMB para promover y planificar
la foresteria sostenible; las areas mas promisorias para este desarrollo son aquellas
que por condiciones de topografia inclinada y calidad de los suelos malos o
regulares y buena cobertura de agua son las mas aptas para estos desarrollos.
Estas se localizan hacia las estribaciones de la cordillera, escarpas de la Mesa de
Jéridas, cuencas medias y altas de los rios Umpala, Manco, Oro; Hato.

Articulo 50. Programa de mejoramiento y construccion de unidades piscicolas,
cunicolas vy avicola

Tiene por objetivo el fortalecimiento de estas tres modalidades de industria,
mediante un incentivo fiscal a los productores que inviertan en la adecuacion y
construccién de este tipo de unidades, de acuerdo a las reglamentaciones del uso
del suelo que se establecen en el presente Plan y en procedimientos que aumenten
la calidad de sus productos bajo normas ambientales, con programas de produccién
mas limpia y mercados verdes.

[ ]
Articulo 51. Programa de agricultura bioldégica

Tiene por objetivos los siguientes:

a. Desarrollar cultivos con base en tecnologia biolégica para lograr mayores
rendimientos por area cultivada y mayor calidad de los productos. Se deben
gestionar convenios con entidades como el SENA y ONG’s para lograr la
transferencia de conocimientos y de la misma manera obtener canales con
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mercados internacionales y por sobre todo en el logro de metas basadas en indices
de mayor competitividad.

b. Promover el desarrollo agricola sostenible, con cultivos que presentan mejor
comportamiento en la regién en cuanto a parametros de: produccion, resistencia y
mercadeo.

c. Promover explotaciones pecuarias alternativas, con manejo de especies menores
adaptadas a la region, manejo de programas de nutricibn complementarios y
utilizacion de material genético mejorante.

d. Implementar la investigacion para modelos nutricionales, con especies adaptadas
en la region.

Articulo 52. Programa de Bachilleratos Rurales y programa SAT

Tiene por objetivos los siguientes:

a. Implementar proyectos pedagogicos en los centros educativos de La Esperanza,
Umpala, Sevilla, Pescadero, Ruitoque, Valle del Rio de Oro y Escuela Rural San
Isidro, dirigidos a la produccion agropecuaria y agroindustrial basados en la
modalidad de bachilleratos rurales, e implementando un Centro de Servicios y
Experimentacion agropecuaria

b. Fortalecer por medio de capacitacién continua los procesos agropecuarios y
agroindustriales con el fin de incentivar la agremiaciéon de productores, que trae
entre otras de sus ventajas, la cooperacion interinstitucional nacional e internacional,
arrojando resultados como el ofrecimiento de una serie de canales de
comercializacién en mercados especializados, transferencia de conocimientos para
lograr mayores rendimientos y aumento de la calidad del producto.

c. Capacitar a la comunidad en la manipulaciéon y conservacién de alimentos,

implementando mecanismos para: preparacion, perduracion, cocimiento, sanidad y
combinacioén de los alimentos.

Articulo 53. Programa de creacion de empresas rurales

Tiene por objetivos los siguientes:

a. Crear programas de capacitacion a la comunidad rural e incentivar la creacion de
pequefia y mediana empresa productora y distribuidora de productos agrarios.

b. Capacitar en el procesamiento y manejo empresarial de los derivados de los
citricos y de la leche.

c. Capacitar a los productores en la conservacion de frutales, haciendo
demostraciones en: seleccion, preparacion, adecuacion y embalaje de los frutales.

d. Creacién de la empresa expulpadora de fruta de Piedecuesta
e. Creacion de la empresa de productos agregados de Rio y explotacion de las

riveras de los Rios Manco, Umpala y Chicamocha.

Articulo 54. Programa de mejoramiento y construccion de vivienda rural
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De acuerdo a las investigaciones consignadas en el diagnéstico, en el sector rural
del Municipio las condiciones de vivienda son muy precarias. EI campesino
productor no podra tener un desarrollo integrado sostenible si éste no encuentra las
mejores condiciones de habitabilidad tanto para si mismo como para su familia. Es
imprescindible que la administracion Municipal adelante programas de mejoramiento
y construccién disefiando para esto planes de financiacién para la adquisicion de los
materiales minimos que conlleve a la consecucion por parte del campesino de una
vivienda digna para su familia y tramitar convenios a nivel departamental, nacional e
internacional.

El programa de mejoramiento y construccién de viviendas rurales debera comenzar
por las veredas donde la problematica de vivienda es lo mas precario y que a la vez
conforman las futuras zonas suburbanas, estas son:

= Barroblanquito

= Guatiguara

= Mensuly Tablanca

= Las veredas de Mesitas de San Javier, La Esperanza y Holanda

= Las zonas suburbanas de Ruitoque, Quebrada Grande y Tres Esquinas;
zonas en las que se presenta un alto indice de hacinamiento

= Y demas veredas que desarrollen programas de vivienda.

Este programa debe incluir instalaciones sanitarias adecuadas, cocina con pisos y

enchape, cuartos bien ventilados y toda el area de vivienda minimo en cementada.

Articulo 55. Estrategia para la adecuacién vy construccién de eguipamiento
rural

La implementacion de una estrategia para la construccién, adecuaciéon vy
cerramiento de instituciones educativas del sector rural, es de mayor prioridad,
puesto que las condiciones fisicas adecuadas para la transferencia de
conocimientos a la poblacién campesina es uno de los fundamentos de la politica
del desarrollo rural sostenible. En el Municipio se tienen los siguientes programas
para la materializacién de proyectos necesarios a ejecutarse en el corto plazo.

Cada uno de los programas y proyectos a ejecutarse dentro de esta estrategia debe
ser financiado con recursos provenientes de transferencias nacionales.

Articulo 56. Programa construccién de escuelas

e Tiene por objetivo disefiar y construir escuelas en las veredas que por el
numero de habitantes en edad escolar presentan una gran demanda de
educacion en bésica primaria.

Comprende proyectos de construccion a realizarse en las localidades de Mensuly
parte baja, La Mata parte baja, Pinchote, Cartagena, La Unién, El Limonal, El
Jazmin, El Bore, El Recreo, Los Llanitos, Pavas, La Venta, Pomarroso, Tablanca y
otras.

Las actividades a través de las cuales se ejecutaran sus objetivos comprenden el

disefio y construccién de escuelas en las veredas mencionadas y el disefio de un
plan de accion para el logro de su objetivo.

Articulo 57. Programa ampliacion y adecuacion de escuelas
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Tiene por objetivo ampliar y adecuar escuelas rurales existentes que por sus
condiciones fisicas no estan aptas para ofrecer un servicio educativo a la poblacién
estudiantil.

Los proyectos contenidos en este programa deberan realizarse en las localidades
de Buenos Aires, Planadas, Blanquiscal, Los Cacaos, Cabrera, El Fical, Rionegro,
Diamante, Granadillo, Chorreras, EI Guamo, Sevilla y demas escuelas rurales del
Municipio.

Las actividades a través de las cuales se ejecuta su objetivo comprenden el disefio
y reparacion de las escuelas enunciadas en el presente Articulo y el disefio de un
plan de accion para el logro del objetivo, asi como la ampliacion y cerramiento del
Colegio Técnico Agropecuario “Valle del Rio de Oro”.

Articulo 58. Programa Cerramiento Escuelas

Tiene por objetivo encerrar escuelas rurales de manera que se garantice la
seguridad de los docentes, estudiantes y de los pasivos de la misma.

Los proyectos a realizarse se ubican en las localidades de Buenos Aires, Zaragoza,
Las Amarillas, Cabrera, Pescadero, La Aguada, La Urgua, El Lugencio, El Mangle,
Umpala, Rionegro y demas escuelas rurales del Municipio que lo requieran.

Las actividades a través de las cuales se ejecuta este objetivo comprenden la
construccién del muro de cerramiento en las escuelas aqui contenidas y el disefio
de un Plan de Accién para el cumplimiento del objetivo.

Articulo 59. Programa construccién de colegios rurales para secundaria

[}
Tiene por objetivo disefiar y construir colegios en los siguientes centros poblados del
sector rural para poblacién estudiantil en edad de secundaria, vocacional y para
llevar a cabo programas pedagégicos de modalidad rural, tanto para secundaria
como para la poblacién adulta.

Los proyectos a ejecutar se ubican en las localidades de Sevilla, Umpala,
Pescadero, Esperanza — El Duende, Planadas y San Isidro.

Las actividades a través de las cuales se cumplira este objetivo comprenden el
disefio y construccion del claustro fisico y su equipamiento de acuerdo a los planes
curriculares a llevarse a cabo y el disefio de un plan de accion para el desarrollo del
obijetivo.

Articulo 60. Programa dotacion de puestos de salud

Tiene por objetivo dotar con recurso médico y paramédico, con material instrumental
y de medicamentos a los puestos de salud existentes. Estos no funcionan por falta
de recursos en determinadas temporadas del afio.

Los proyectos a ejecutarse se ubican en las localidades de Sevilla, Guamo Grande,
La Vega, San lIsidro, Chorreras, Pescadero, Umpala, Buenos Aires, Cristales, El
Polo, Planadas, Miraflores, la Esperanza — El Duende, El Granadillo y la Colina,
Mesa de Ruitoque.
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Las actividades para el cumplimiento del objetivo comprenden, el nombramiento de
personal, dotacion y suministros y el disefio de un plan de accion para el desarrollo
del objetivo.

TITULO Ill. CLASIFICACION DEL SUELO

Articulo 61. Clasificacion del Suelo.

La ley 388/97, en su Articulo 30 clasifica el suelo del Municipio en Urbano,
Expansion Urbana, Rural, Suburbano y de Proteccion, e introduciendo el criterio de
malla ambiental urbana y rural.

Articulo 62. Malla Ambiental Urbana y Rural.

Es el espacio que permite la conexion entre zonas de conservacion de recursos
naturales y paisajisticos, zonas verdes, quebradas, rios, parques y barreras
ambientales de proteccién, la presente formulacion desarrolla el concepto y las
especificaciones para la ocupacién, uso y manejo ambiental segun clasificacion del
suelo y sus categorias.

Articulo 63. Configuracion del Suelo

El suelo del municipio esta configurado por el actual perimetro sanitario que atiende
la Empresa Piedecuestana de Servicios E.S.P. mas los suelos a incorporarse por
tratamiento de consolidacion urbana; el suelo de expansion, el suelo rural, los
sectores suburbanos, y las areas de proteccién previamente estudiadas. De lo
anterior se tienen las siguientes areas aproximadas, las cuales aparecen
especializadas en el mapa denominado “Clasificacion del suelo”.

URBANO 799.80 has. Aprox
EXPANSION URBANA 331.34 has. Aprox
SUBURBANO 4,749.33 has. Aprox
PROTECCION 30,783.23 has. Aprox
RURAL 12,267.95 has. Aprox

Paragrafo. Siempre que se hace referencia en este documento a areas medidas
desde la cartografia base dadas con propésitos de zonificacion, clasificacion del
suelo, usos del suelo, tratamientos de diferentes territorios, se asumiran como areas
aproximadas.

CAPITULO I. Suelo urbano.

Articulo 64. Suelo Urbano.

Entiéndase como suelo urbano, el perimetro urbano que manejara el municipio a
partir de la aprobacion del presente estudio, que quedara circunscribiendo un area
para el casco antiguo aproximada de 644 has y un perimetro de 17,313 mts. area
gue no sobrepasa el perimetro sanitario.
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Articulo 65. Limites del Suelo Urbano

Se establecen como limites del suelo urbano de este municipio los siguientes:

Por el Norte delimita con la transversal Guatiguara, incluyendo la urbanizacion
Santillana, hasta interceptar por el oriente con la cota 1040.

Por el Oriente queda delimitado por la cota 1040 desde los puntos extremos de la
urbanizacion Pinares de Granada, y encerrando el barrio Altos de Granadillo, San
Carlos, San Francisco, continuando por el oriente del Barrio La Colina hasta
empatar con la margen derecha del rio de Oro.

Por el Occidente queda delimitado por los puntos extremos definidos por los predios
del centro de investigaciones de la UIS, continuando en direccién sur bordeando la
cota 1000 del cerro La Cantera e incluyendo la urbanizacion Villas del Rosario,
continuando por el borde de la cota 1000 del Cerro La Cantera hasta interceptar el
parque Silvopastoril propuesto; continua en direccion sur hasta interceptar la
margen derecha del ri6 de Oro.

Por el Sur continua bordeando el ri6 de Oro hasta interceptar la esquina del barrio
Los Cisnes, continua bordeando este mismo barrio hasta empatar con la Carrera 25
del Municipio, para luego empatar con la autopista Bucaramanga — Bogota, que
siguiendo sobre esta misma via cierra el perimetro al interceptar el barrio Cabecera
del Llano y el barrio La Colina sobre la margen derecha del rio de Oro.

CAPITULO II. Suelo de Expansion Urbana.

Articulo 66. Suelo de Expansion Urbana.

Entiéndase como suelo de expansién urbana a los suelos constituidos por la porcién
del territorio municipal destinado a la expansion urbana, que se habilitara para el
uso urbano durante la vigencia del plan béasico de ordenamiento, seguin lo
determinen los programas de ejecucion.

Articulo 67. Determinacion del Suelo de Expansion Urbana.

La determinacion de este suelo se ajustara a la planificacion de crecimiento de la
ciudad y a la posibilidad de dotacién con infraestructura por el sistema vial, de
transporte, de servicios publicos domiciliarios, &reas libres, parques y equipamiento
colectivo de interés publico o social. (Articulo 32 de la Ley 388 de 1997).

Las areas de expansion seran desarrolladas mediante la aplicacion de planes
parciales segun Articulo 19 de la Ley 388 de 1997 y sus decretos reglamentarios.

Articulo 68. Criterios para la delimitacidon del suelo de expansidn urbana.

e Son criterios para la delimitacion del suelo de expansién urbana los siguientes:

1. El crecimiento fisico territorial de Piedecuesta esta planeado para desarrollarse
en sentido norte - sur. Los sectores Norte y Sur son las &reas donde se vienen
desarrollando la vivienda tanto de interés social al sector de Barroblanco, como de
baja densidad, ademas de un incipiente desarrollo de parque tecnolbgico y
desarrollos turisticos en el norte del casco urbano.
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2. Las opciones de desarrollo oriente - occidente han sido descartadas, por las
siguientes razones:

A. Sector Oriental: Por estabilidad geotectdnica el desarrollo por el sector
oriental de la urbe no puede darse por tener la limitante de la falla geolégica del
sistema Bucaramanga — Santa Marta, ademas se presentan problemas de amenaza
por remocion en masa e inundacion.

El costado oriental cuenta con el nacimiento de rios y quebradas que deben ser
especialmente cuidadas aislandolas de cualquier asentamiento urbano que pueda
causar impactos ambientales, ademas deben ser declaradas zonas de proteccion
ambiental para asegurar el futuro de los recursos hidricos del Municipio.

B. Sector Occidental: Este sector estd bordeando el costado occidental del
Cerro la Cantera, donde se identifican una serie de parcelaciones con usos entre
agricola y recreacién. Basicamente hacia el sector occidental del casco urbano se
viene desarrollando una actividad suburbana pero que a futuro inmediato se
descarta la posibilidad de urbanizarse hasta no consolidar areas mas proximas al
perimetro urbano, esto entre otros factores optimizara costos en la prestacion de los
servicios publicos.

Articulo 69. Suelo de Expansidon Zona Norte.

1. Criterios para su Determinacion.

Este sector es llamado a desarrollar la vivienda de densidad baja y el parque
tecnolégico. Su objetivo es atraer asentamientos de estratos altos que ayuden y
participen del desarrollo cualitativo del Municipio de Piedecuesta, ademéas de la
incipiente configuracién del parque tecnolégico de Guatiguara, lo que se desea
consolidar con estrategias como los incentivos a empresas que generaran
tecnologia, investigacion y empleo para la regiébn y en especial para los
Piedecuestanos.

2. Localizacion.

Esta area de expansion esta localizada en el sector norte del casco urbano de
Piedecuesta sobre la zona denominada Guatiguara y una porcion del suelo de la
zona oriental de la autopista Bucaramanga — Piedecuesta (ver mapa expansion
norte), encerrando un area de 310.33 has aproximadamente.

3. Criterios para su Delimitacion.
Se establecen los siguientes,
= Consolidacion con sectores de baja densidad (Barrio Santillana)
= Precios de la tierra de alto valor inmobiliario.
= Generacion de impuestos para el desarrollo del Municipio.
= Caracteristicas para un desarrollo tecnoldgico y turistico
= Limite con un eje vial importante a través del cual se pueda generar un perfil
gue estimule un desarrollo de estas caracteristicas.
4. Elementos fisicos que conforman el sector.

Los elementos fisicos que lo conforman son:

- Transversal de Guatiguara.
- Ejes hidricos importantes como el rio Hato y la quebrada la Morena o la Mata.
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- Parcelacion para vivienda y recreacion de baja densidad.
- Autopista Bucaramanga - Piedecuesta

Paragrafo 1. Esta area tendra dos usos principalmente: Uno para la vivienda de
baja densidad y alta calidad ambiental dentro de un area total de 189.47 has; y otro,
para la consolidacién y desarrollo de un pargue de investigacién tecnologica dentro
de un éarea total de 120.20 has.

Sobre el area de expansion residencial se espera dar soluciébn a vivienda de
estratos 4, 5y 6; a la vez que haciendo alusién a la vocacién tecnolégica del sector,
ha hecho del mismo, un atractivo para la demanda de vivienda de baja densidad. A
demas del complejo educativo que se empezé a consolidar como son las
Universidades Santo Tomas, Pontificia Bolivariana y colegios como el Gimnasio
Santillana, El Saucaray el San Pedro entre otros.

Paradgrafo 2. En los ultimos 15 afios se ha contemplado el asentamiento de
industrias tecnoldgicas dedicadas a la investigacion que soportan la industria de
base limpia. Este desarrollo se visiona para consolidar un gran corredor tecnol6gico
liderado por instituciones como la fundacién del Valle de Guatiguard, la Universidad
Industrial de Santander y el Instituto Colombiano del Petréleo ya asentados sobre el
area.

Paragrafo 3. Actuaciones Nivel Vivienda. Como complemento a las instituciones
de desarrollo de base tecnolégica se desarrollara una zona residencial de baja
densidad y alta calidad ambiental, con areas abiertas no menores de 600 mt* por
unidad 6 de 300 mt® en agrupaciones cerradas.

Paradgrafo 4. El suelo de expansion norte se desarrollard& mediando Planes
Parciales.

Articulo 70. Suelo de Expansidon Zona Sur

1. LOCALIZACION
El area de expansion urbana sur se localiza en dos areas, asi:

a. Una primera localizada sobre el sector de Barroblanco, contigua a la urbanizacion
los Cisnes que encierra un area de 7.82 has aproximadamente.

b. Otra segunda area se localiza al costado oriental de la via Bogotd —
Bucaramanga y contra la margen izquierda del rio de Oro definiendo una extension
de 13.19 has.

2. CRITERIOS PARA SU DELIMITACION

a. Consolidacion de un sector que de tiempo atras viene recibiendo asentamientos
de estratos 1y 2 y algunos desarrollos subnormales.

b. El valor de la tierra en este sector esta considerado dentro del rango medio bajo.

c. La empresa de servicios publicos domiciliarios esta en capacidad de llevarle los
servicios de agua potable y alcantarillado.

d. Esta zona localiza la estrategia para el desarrollo de programas de vivienda de
interés social incluyendo las de mejoramiento integral. Igualmente localizara los
programas de reubicacién de asentamientos que inventarie el estudio de amenaza y
riesgo por realizar.
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3. Elementos fisicos que conforman el sector.

El sector esta integrado por los siguientes elementos:
a. Cerro de la cantera.

b. Via del Sector Barroblanco.

c. Los cerros orientales del casco urbano.

d. Rio de Oro.

Paragrafo. Cada una de las areas de los suelos de expansién sur se desarrollara
directamente como una Unidad de Actuacién Urbanistica.

e CAPITULO Ill. Suelo Rural

Articulo 71. Suelo Rural de Produccidn.

Esta categoria corresponde a terrenos no aptos para el uso urbano, por razones de
oportunidad para su explotacion y desarrollo de actividades analogas como también
los dedicados a la proteccién para la conservacion 0 restauracion de recursos
naturales. Este suelo no afecta el perimetro urbano ni el &rea de expansién urbana,
e incluye todos los elementos fisicos, biéticos y socio — econémicos permitiendo
usos agricolas y/o forestales garantizando su equilibrio y sostenibilidad.

Articulo 72. Suelo Rural.

[}
El area del suelo rural del municipio de Piedecuesta es de 12, 864,95 hectareas. El
suelo rural descontando las areas de suelo urbano, suburbano y de zonas de
proteccién tiene un area relativamente pequefia en relacién con el area total del
Municipio; 12,864.95 has equivalente al 26.44 % del territorio.

Esta es la superficie neta de suelo rural productor, utilizable en tierras de aptitud
para uso agricola, agroforestal y para bosque protector-productor. (Ver mapa de
zonificaciobn ambiental).

Articulo 73. Suelo Rural Suburbano.

o Esta categoria de suelo se localiza dentro del suelo rural en las que se mezclan
los usos del suelo y las formas de vida del campo y la ciudad, diferentes a los
clasificados como areas de expansién urbana, que pueden ser objeto de
desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y de densidad, garantizando
el autoabastecimiento en servicios publicos domiciliarios, de conformidad con
lo establecido en la ley 99 de 1993 y en la ley 142 de 1994.

1. Conformacién del Suelo Rural Suburbano.

En Piedecuesta se han conformado estas zonas sobre los corredores urbanos
interregionales, como es sobre la via Bucaramanga — Bogot4, el corredor norte
Piedecuesta — Giron que es la via Transversal Guatiguard, el corredor sur
Piedecuesta — Girdn que es la via Barroblanco y una zona muy particular sobre la
Mesa de Jéridas.
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2. Zonas Suburbanas.

En el municipio de Piedecuesta se determinan como zonas suburbanas las que a
continuacién se sefalan, con el tipo de actividad que se puede desarrollar en las
mismas.

A.- ZONA SUBURBANA DE PARCELACIONES RECREATIVAS Y
PRODUCTIVAS

Corresponde a la actividad de construccion con fines recreativos y de esparcimiento
tipo familiar, desarrollada en conjunto o individual. Se podra desarrollar en las
siguientes zonas suburbanas (ver mapa No. 17 Suelo Suburbano):

= Zona suburbana de Barroblanquito

= Zona suburbana de Mensuly - Tablanca
= Zona suburbana Guatiguara

= Zona suburbana Ruitoque

= Zona suburbana Quebrada grande.

= Zona suburbana Mesa de Jéridas.

B.- ZONA SUBURBANA DE SERVICIOS METROPOLITANOS

Son aquellos desarrollos que prestan servicios en un radio de accién metropolitana
y que por su condicidén y caracteristica requieren de una localizacion especial con
estructura vial e infraestructura especifica.

Localizacion:

El sector destinado al desarrollo de los servicios metropolitanos se encuentra
localizado en la zona suburbana de Tres Esquinas y la zona suburbana de
Quebrada Grandetendera usos metropolitanos complementarios a su uso principal.
Su posicién estratégica incluye conexién con vias intermunicipales como el anillo
vial externo y la autopista Bucaramanga - Piedecuesta.

Destinacion:

El desarrollo de esta zona para generar servicios de caracter metropolitano,
especialmente se destinara para la Plaza de Ferias y eventos ocasionales, clinicas
veterinarias, terminal de transporte, entre otros, y podra darse bajo la modalidad de
tramitacion global o predial.

c. Zonas Suburbanas de Desarrollo Industrial. Funcién. Localizacion.

Corresponde a este sector localizar el fuerte de la economia de Piedecuesta, con el
fin de centralizar su produccién y generar puntos de contacto comercial junto con
actividades complementarias y cerca de usos compatibles especificos, en coyuntura
con el parque tecnolégico de Guatiguard como apoyo a su desarrollo. La Zona
suburbana Industrial se localiza sobre el Valle de Guatiguara.

d. Zona Suburbana de Desarrollo de Turismo Ecoldgico. Identificacion. Localizacion.

Indica esta actividad, el desarrollo de usos especificos con animo turistico de
explotacion paisajista, para desarrollar actividades de muy bajo impacto ambiental y
visual, que seran complemento de las actividades eco turistico, educativo y
contemplativo, asi como el fortalecimiento y ofrecimiento de patrimonios culturales.
La Zona suburbana de Piedecuesta se localiza en Pescadero.
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Articulo 74. Suelo de Proteccion.

Los suelos de proteccibn son suelos que tienen restringida la posibilidad de
urbanizarse y/o aprovecharse y pueden localizarse dentro de los suelos urbano,
suburbano o rural.

Son suelos que por sus caracteristicas geogréficas, paisajistas 0 ambientales, o por
formar parte de las zonas de utilidad publica para la ubicacion de infraestructuras
para la provisién de servicios publicos domiciliarios o suelos sobre areas de riesgo
no mitigables para la localizacién de asentamientos humanos, tienen restringido su
uso y ocupacion.

1. Condiciones para el establecimiento de las areas de proteccion.

e Para Piedecuesta han quedado establecidas las areas de proteccién por las
siguientes condiciones:

a.- Suelos donde localizan coberturas de: Bosque Primario, Bosque Secundario,
Rastrojo alto, Pajonales, Pastos naturales, Vegetacion especial de subparamo, y
erosién. (Ver mapa No. 2 de uso actual del suelo rural).

b.- Suelos calificados como de susceptibilidad de amenaza por remocién en masa e
inundacion. (Ver mapa No. 11 de amenazas por fendbmenos naturales).

c.- Suelos clasificados como de aptitud mala. (ver mapa No. 12 Aptitud del suelo
rural).

d.- Toda cobertura vegetal que involucra la formacién Sub- paramo - Bosque Alto
Andino y la formacién Xerofitica. (Ver mapa de Formaciones Vegetales).

2. Area de los Suelos de Proteccion.
Se establece como area de suelos de protecciéon en todo el municipio 30,783.23

has.

TITULO IV. DE LOS USOS GENERALES DEL SUELO, PARAMETROS O
RANGOS PARA LA DETERMINACION POSTERIOR DE LAS AREAS DE
CESION.

CAPITULO I. USOS DEL SUELO URBANO

Articulo 75. Componente de usos del suelo.

Clasificacion. El uso es el tipo de utilizacién que se asigna a un suelo urbano o de
expansion urbana que de acuerdo a las condiciones de su entorno los usos seran
de: residencia, comercio, institucion, industria o espacio publico.

ARTICULO 76. USO RESIDENCIAL.

Es el uso designado a un suelo para desarrollarse como habitacion, proporcionando
alojamiento permanente a las personas.

1. Clasificacion del uso de suelo residencial.
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El uso residencial se clasificar4 por modalidades de construccion asi:

TlyT2: Vivienda progresiva.
T3: Vivienda a desarrollar por proyectos Especiales.
T4: Vivienda completa.

a. Vivienda de Desarrollo Progresivo. T-1.

Concepto. Es el sistema de agrupacion de unidades de vivienda que sera
inicialmente desarrollada por empresas constructoras privadas con el fin de
enajenarlas, sea directamente o por medio de cualquier sistema financiero
incluyendo el INURBE o quien hagas sus veces.

Se aplicara sobre suelo urbano de futuros desarrollos y de expansion urbana una
vez incorporado al perimetro urbano. Se adelantara bajo tres etapas, asi:
[ J

Etapa Uno: Desarrollada por el Urbanizador.

= Lote mayor o igual a cincuenta y cuatro Mt2 (54,00mt>.) incluye antejardin.

= Frente: 4.50 mt.

» Desarrollo maximo en primer piso: 38.00 mt°.

= Construccion de altura maxima dos (2) pisos.

= Cocina y un bafio para uso inmediato. Terminados. El resto de la vivienda al
interior en obra negra.

= Exteriores totalmente terminados.

= Al momento del inicio de las ventas de las viviendas el urbanismo estara
completo. Esto quiere decir ejecutado y entregado al Municipio ademas de
las respectivas cesiones.

Etapa dos:

= A partir de esta etapa lo desarrollara el propietario individual de la vivienda.
= Se desarrollara la obra gris del resto de la vivienda.
= Se terminara labores de enchapes.

[

Etapa Tres:

= Se haréan los acabados interiores para la finalizacién de la vivienda.

Paragrafo: Las zonas que estan contempladas para desarrollar vivienda progresiva
T-1, también podran desarrollarse como vivienda completa.

OCUPACION DEL SUELO

Usos
Principal Residencial
Compatible Industria familiar (grupo 1)
Centros funcionales
Institucionales grupo 1,2 -13-14-15-16 - 1.7 —
1.8.
Comercio grupo 1 tipo Ay B.
Prohibido Industrial grupo 2,3 y 4 y Comercio grupo 4B.
Actuaciones Urbanizacién — Edificacién y de espacio publico
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APROVECHAMIENTO

Densidad 60 — 80 viv/hect.

Lote minimo 54 mts®. incluye antejardin
indice de ocupacion 0.6 —0.75

indice de construccion 1.20 —1.40

Altura méxima 2 pisos

Area Construida en primer piso | 38 mts.

Aislamiento posterior 3 mts. Podra cubrirse el 50%
en cubierta inclinada.

Frente 4.5 mts.

OBSERVACIONES

Asumir ley 361 de febrero 7 de 1997 Capitulo Il para discapacitados.

RECOMENDACIONES
Al construirse el 50% del aislamiento posterior, este s6lo podra ser cubierto con
teja liviana e inclinada

Los proyectos para desarrollo de vivienda progresiva se aprobaran con disefio
completo y la especificacion del desarrollo por etapas, al igual que el pago de
impuestos y expensas del proyecto urbanistico completo por parte del constructor

Los desarrollos de Centros de investigacion y desarrollo tecnoldégico no tendran
una ocupacién mayor del 30% del area neta de lote

b.- Vivienda de Desarrollo Progresivo. T-2.

Concepto. Este sistema se aplica a organizaciones populares de vivienda que han
sido constituidas y reconocidas como entidades sin animo de lucro, cuyo sistema
financiero es de economia solidaria y desarrollan programas de vivienda para sus
afiliados por sistemas de autogestiéon y participacién comunitaria.

El sector para este tipo de desarrollo es el sector de futuro desarrollo de
Barroblanco y Distrito Sur y el suelo de expansion sur una vez incorporado al suelo
urbano.

Todo proyecto urbanistico para ser desarrollado por el sistema de autogestion y
participacion comunitaria deberd ser aprobado por la oficina de planeacion municipal
0 quien haga sus veces, y se adelantaran en tres etapas, asi:

Etapa Uno:

* Lote mayor o igual a cincuenta y cuatro (54,00mt>.) metros cuadrados.

= Frente: 4.50 mt.

= Maxima construccion primer piso 38.00 mt®>. con cubierta en placa que
servira de entrepiso para el desarrollo del segundo piso.

= Construccion de altura méxima dos (2) pisos.

= Se dejaré el espacio en placa para la construccion de la futura escalera.

Etapa Dos:

= Construccion maxima de treinta y ocho (38,00) metros cuadrados en
segundo piso.
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= Interior de la vivienda en obra gris.

= El propietario desarrollara esta segunda etapa de acuerdo a los planos
aprobados y la Licencia de Construccion expedida por la Oficina de
Planeacion o quien haga sus veces. La necesidad de construir un proyecto
diferente, requerird la aprobacion previa de la oficina competente.

Etapa tres:

= Exterior totalmente terminado.
= Se haran los acabados interiores para la finalizacién de la vivienda.

Paragrafo: Las zonas que estan contempladas para desarrollar vivienda de
desarrollo progresivo Tipo 2 (T-2), también podran desarrollarse como Tipo 1 (T-1)
y completa o sea por constructora. El desarrollo de la parte urbana (pavimentacion
de vias, andenes, amoblamiento urbano y zonas verdes), redes de servicios se iran
desarrollando paralelamente con la construccién de las viviendas.

OCUPACION DEL SUELO

Usos

Principal

Residencial

Complementarios

Industria familiar (grupo 1)

Centros funcionales

Institucionales grupo 1,2 - 13-14-15-16 - 1,7 —
1,8.

Comercio grupo 1tipo Ay B

Prohibido

Industrial grupo 2,3 y 4 y Comercio grupo 4B.

Actuaciones

Urbanizacién — Edificacién y de espacio publico

APROVECHAMIENTO

Densidad

60 - 80 viv/Hect.

Lote minimo

54 mts®. incluye antejardin

indice de ocupaci6n 0.6 -0.75
Indice de construccion 1.20-1.40
Altura méxima 2 pisos

Area Construida por vivienda |38 mt® en primer piso.

Aislamiento posterior 3 mts. Podra cubrirse el 50%
en cubierta inclinada.
Frente 4.5 mts.

OBSERVACIONES

Asumir ley 361 de febrero 7 de 1997 Capitulo Il para discapacitados.




45

RECOMENDACIONES
Al construirse el 50% del aislamiento posterior, este s6lo podra ser cubierto con
teja liviana e inclinada

Los proyectos para desarrollo de vivienda progresiva se aprobaran con disefio
completo y la especificacion del desarrollo por etapas, al igual que el pago de
impuestos y expensas del proyecto urbanistico completo por parte del constructor

Los desarrollos de Centros de investigacion y desarrollo tecnolégico no tendran
una ocupacion mayor del 30% del area neta de lote

c.- Vivienda de Desarrollo T-3. (Proyectos Especiales).

Concepto. Se entiende por vivienda de desarrollo especial los programas en
vivienda de interés social prioritarios para los sectores menos favorecidos, como
reubicacion de asentamientos subnormales, asentamientos localizados en zonas de
alto riesgo, con inexistencia en equipamiento urbano y de servicios publicos
domiciliarios.

Los sectores donde se aplicara el desarrollo T-3 seran Unicamente en las zonas de
futuro desarrollo denominadas Barroblanco — Distrito Sur y de expansion urbana sur.

Objetivos:

= Alcanzar un rango de densidad alta

= Establecer un principio de urbanizacién sencilla que sea de facil aplicacion y
permita extension en diversos sentidos y su integracion a la malla existente.

= Crear una estructura urbanistica que permita la separacion del automévil y el
peatdn

= Establecer una estructura de localizacion mas concentrada de los servicios
comunales, oficiales y privados.

Este Tipo de desarrollo hace énfasis en el planteamiento de urbanizaciones de
normas minimas propuestas por la Administracion Municipal que por sus objetivos
especificos requieren de la aplicacion de normas especiales para el desarrollo de
vivienda de interés social.

Paragrafo: concertacion de proyectos. Obligatoriedad.

Todo proyecto especial debera ser concertado con la administracion municipal en
cabeza del Alcalde y estar en concordancia con el Plan de Ordenamiento Territorial.

La vivienda Tipo 3 sera desarrollada por empresas constructoras y/o por
Asociaciones de Vivienda que se comprometan a entregar urbanismos completos
antes de iniciar la obra.

La oficina de planeacibn municipal de Piedecuesta o quien haga sus veces
concertara con los promotores responsables las normas minimas especificas y
especiales para estos desarrollos basados en las normas propuestas por el
presente plan de ordenamiento territorial.

Criterios para el desarrollo de proyectos especiales:

Se determinan los siguientes criterios:
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Alta densidad, si los servicios publicos tienen la capacidad de atenderlos por
cualquier mecanismo que contemple la ley 142/94 o posterior
reglamentacion.

Sistema de urbanizacion de facil integracion de la malla urbana existente y
compensados con areas verdes libres, equipamiento comunal y urbanismo

completo.

= Que la estructura urbanistica permita separar la funcién automdévil - peatén.

= Bajos costos en la malla estructural.

= El desarrollo de proyectos especiales si albergara vias de tipo peatonal.

= Ninguna vivienda en esta modalidad podra estar a una distancia mayor de
100 mt. con respecto a una via vehicular.

= Establecer una malla que albergue servicios comunales.

= Los proyectos especiales entregaran vivienda desarrollada en dos pisos con
un area de 40 mt? de construccién acabada en su exterior y un tercer piso
con un area no mayor a 15 mt2 desarrollados por el propietario.

= Los proyectos especiales al iniciar venta tendran el urbanismo terminado.

OCUPACION DEL SUELO

Usos

Principal

| Residencial en proyectos especiales de interés social

Complementarios

Industria familiar (grupo 1)

Centros funcionales

Institucionales grupo 1,2-1,3-14-15-1,6
Comercio grupo 1 tipo Ay B

Prohibidos: Industrial grupo 2,3 y 4 y Comercio grupo 4B.

Actuaciones

Urbanizacién — Edificacion y de espacio publico

APROVECHAMIENTO

Densidad

Bruta: 120 viv/hect.

Neta: 160 viv/hect.

Lote minimo 36 mts®. no incluye antejardin
indice de ocupacion 0.4-0.6

indice de construccion 1.00 -1.8

Altura méxima 3 pisos

Area construida por vivienda | Etapa inicial 40 mt*

Etapa posterior 15 mt® maximo segun plano
aprobado por Planeacion y desarrollado por el
propietario.

SISTEMAS ESTRUCTURANTES T1 -T2 -T3-T4

Medio Ambiente

Zonas verdes: 12% del area neta. No incluye antejardines

Rio de Oro: Aislamiento 30 metros por cada margen para
manejo ambiental

Aislamiento 20 metros para desarrollo de parques
metropolitanos

Quebradas

Aislamiento de 15 mt. por cada margen para cauces
vivos. Para canalizacion acoger la normatividad CDMB.
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SISTEMAS ESTRUCTURANTES T1 -T2-T3-T4

Nacimiento de aguas | 100 mt a la redonda.

SISTEMAS ESTRUCTURANTES

Taludes Suelos con pendientes mayores del 75% o equivalente a
37° no son aptos para construccion, y se destinaran para
conservacion, reforestaciébn o preservaciéon de recursos
naturales y medio ambiente.

Espacio publico Andenes: minimo 1.20 cm sobre via vehicular
Antejardines: minimo .50 cm / maximo .80 cm
Zona verde entre anden y via: 1.00 mt.

Perfil peatonal minimo: 5.50

Se logran 15 mt* de zonas verdes por habitante. (Se
asumird el casco urbano)

Plan Vial Conectar vias vehiculares al plan vial municipal

No existiran distancias mayores a 100 mt de cualquier
residencia a una via vehicular

Calzada vehicular minima: 6.00 mt.

Parqueos: 1 por cada 7 viviendas

SERVICIOS PUBLICOS

Acueducto E.S.P
Alcantarillado E.S.P
Energia E.S.P
Recolecciéon de Residuos E.S.P

CESIONES: T1-T2-T3-T4

Tipo A: 16% T1 -T2 -T3y 17% T4 del area neta urbanizable
Tipo B 15 mt® por cada 85 mt® construidos
Tipo C 3% del area neta urbanizable para parques metropolitanos.

INSTRUMENTOS DE GESTION

Empresa privada y generacion de alianzas estratégicas
Empresa privada — subsidios
Administracion municipal
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OBSERVACIONES

Se asumird en su totalidad la Ley 361 de febrero 7 de 1997 Capitulo Il para
discapacitados.

La vivienda desarrollada por la modalidad tres (desarrollo de proyectos especiales)
desarrollara los primeros 40 mts2 en forma completa la fachada y por cuenta del
constructor. Adicional a esta area se podra construir un area adicional maxima de 15
mts2 en un tercer piso dejando libre la parte anterior de la vivienda para conservar
un perfil urbano homogéneo. La construccion adicional corre por cuenta del
propietario y se desarrollara de acuerdo al plano arquitectonico aprobado por la
oficina de Planeacion Municipal.

RECOMENDACIONES

Se recomienda para la siembra de arboles los nativos.

4. VIVIENDA DE DESARROLLO. T-4

Concepto. Se aplica a toda construccién del casco urbano que se entregara en
forma completa refiriéndose a la totalidad de su construccién que incluye acabados
y el urbanismo del conjunto.

A.-. AREAS MINIMAS TIPO VIVIENDA

Se determinan como areas minimas para cada tipo de vivienda las que se
relacionan a continuacion en el cuadro.

TIPO AREA MINIMA

1 54.00 mt°.

2 54.00 mt°.

3 36.00 mt>. Solo en proyectos
especiales.

4 54.00 mt°.

Multifamiliar |3 habitaciones = 60 mt*.
2 habitaciones = 50 mt?.

Articulo 77. Uso Comercial

Es la actividad para la cual es designado un suelo, desarrollando en él, el
intercambio de bienes y servicios.

Articulo 78. Clasificacion del suelo de Uso Comercial.

De acuerdo a su impacto se clasifica en Tipo Ay Tipo B, asi:

TIPO A. VENTA DE BIENES |TIPO B. VENTA DE SERVICIOS

COBERTURA COBERTURA
Grupo 1 Local Grupo 1 Local
Grupo 2y 3 Zonal. Grupo 2y 3 Zonal.

Grupo 4 Metropolitana Grupo 4 Metropolitana
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1.- TIPO A. VENTA DE BIENES

a.- Grupo 1: Tiene cubrimiento local y de bajo impacto urbano ambiental, no se
requiere de grandes &reas internas ni externas, no impactan el espacio publico y no
generan permanencia de flujo peatonal, ni vehicular.

El comercio de este grupo es altamente compatible con la vivienda y puede
mezclarse con ella dentro del mismo grupo. Pertenecen a este grupo:

. Alimentacion y bebida de consumo diario no alcohdlica.
. Articulos de farmacia y cosmética.

. Miscelaneas y boutiques.

. Librerias y papelerias.

Este grupo no obliga a estacionamientos

[ J
b.- Grupo 2: Son aquellos establecimientos comerciales que tienen una
permanencia entre local y zonal y en razén de esto genera un mayor cubrimiento.
Pertenecen a este grupo:

. Textiles al detal.

. Almacenes de ropa y textiles.

. Articulos para el hogar, electrodomésticos, muebles y similares.

. Articulos en cuero.

. Almacenes de zapatos, carteras y similares.

. Articulos eléctricos, herramienta liviana, ferreterias y almacenes de repuestos.
. Comestibles y similares.

Este grupo obliga a estacionamientos en el local o garantizando estacionamientos
préximos en un radio de accién no mayor a 100 mts, contemplando un cupo por
cada 60 mt2 de construccion.

[}
c.- Grupo 3: Son aquellos establecimientos comerciales que producen mediano
impacto urbano y ambiental. Pertenecen a este grupo:

. Maquinaria pesada.
. Venta mayorista de insumos agricolas y de construccion.
. Exhibicion y venta de vehiculos.

d.- Grupo 4: Son aquellos establecimientos comerciales que producen alto impacto
auditivo y por consiguiente deben estar zonificados dentro de un sector que tenga
aislamiento a la zona residencial y su construccion debe contar con materiales que
aislen el ruido. Pertenecen a este grupo:

. Griles.

. Bares.

. Discotecas.

. Café nocturno.

Este grupo solo podra desarrollarse dentro de centros funcionales, para garantizarle
a la comunidad tranquilidad nocturna y para ofrecerle al usuario de este comercio
seguridad personal y vigilancia adecuada a su medio de transporte.

2. TIPO B VENTA DE SERVICIOS

Son todos aquellos establecimientos que venden servicios a una poblacion
usufructuaria y consumidora con mediana y larga permanencia dentro del
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establecimiento. Este grupo de comercio contard con zonas de parqueo con
capacidad de un vehiculo por cada 60 metros de construccion. La venta de
servicios se divide en cuatro grupos:

a. Grupo 1: Tiene cubrimiento local y de bajo impacto urbano ambiental, no se
requiere de grandes areas internas (no mayores a 30 mts2) ni externas, no impactan
el espacio publico y no generan permanencia de flujos peatonal ni vehicular.

El comercio de este grupo es altamente compatible con la vivienda y puede
mezclarse con ella dentro del mismo grupo. Pertenecen a este grupo:

. Servicios personales:
. Alguiler de teléfonos

. Alquiler de trajes

. Alquiler de peliculas

. Salas de videos

. Salas de videojuegos
. Salas de maquinas tragamonedas
. Salén de belleza

. Pelugueria

. Servicios alimentarios:
. Cafeteria

. Fuentes de soda

. Restaurantes

. Servicios florales:

. Floristeria y similares

. Cajeros automaticos.

Su cubrimiento es local o de barrio
[ ]

b.- Grupo 2: Son todos aquellos establecimientos que tienen cubrimiento zonal y en
razén a esto demandan un mayor espacio y una mayor permanencia. Pertenecen a
este grupo:

. Servicios recreativos:

. Cines, tabernas, cafés, café concierto, bolos, billares, bingos y clubes sociales.
. Servicios personales:

. Saunas y turcos

. Academias de gimnasia

. Academias de ensefianza

. Reparacion y mantenimiento:

. Lavanderias y tintorerias

. Mensajeria y encomiendas

. Encuadernacion

. Remontadoras

. Servicios profesionales:

. Oficinas

. Consulados

. Organizaciones Civicas y Comunitarias
. Consultorios

. Servicios turisticos:

. Hoteles

. Apartahoteles

. Residencias

. Servicios financieros:

. Compafiias de seguro

. Agencias de finca raiz

. Bancos, corporaciones y demés establecimientos de crédito.



51

. Alimenticios:

. Restaurantes y cafeterias

. Parqueaderos:

Edificacion en altura

Primer piso

Semiso6tano

Representaciones:

Casas distribuidoras y/o importadoras
. Salas de Internet

Este grupo obliga a estacionamientos en el local, o a garantizarlos en un radio de
accion no mayor a 100 mts contemplando a un cupo por cada 60 mt2 de
construccion.

[ J
c.- Grupo 3: Son aquellos establecimientos comerciales que presentan mediano
impacto urbano ambiental, requieren de grandes areas de ocupacion y generan
trafico pesado. Pertenecen a este grupo:

. Bodegas de almacenamiento y deposito no contaminantes

. Talleres de reparacion automotriz

. Diagnosticentro

. Supermercados y almacenes de cadena se desarrollara en centros funcionales
. Casinos

d.- Grupo 4: Son aquellos establecimientos comerciales que presentan alto impacto
social negativo y por consiguiente se convierten en un comercio incompatible con la
vivienda. Pertenecen a este grupo:

. Recreativos

. Casa de lenocinio

. Cantinas

. Turisticos

. Moteles

. Amoblados y similares

3. CENTROS FUNCIONALES. CONCEPTO

Los centros funcionales son aquellos sectores complementarios al uso residencial y
para el uso Unico del comercio y similares generando alto indice de empleo.

a. Composicion de los Centros Funcionales.
Los centros funcionales estan compuestos por los siguientes espacios:

Locales comerciales, oficinas, consultorios, y todo el comercio del grupo 1,2 y3 de
tipo Ay B; y grupo 4 tipo A.

Los centros funcionales deben estar dotados de:

* Vias de acceso

= Zonas de cargue y descargue

= Zonas de parqueo

= Vias peatonales

= Cuartos de basura.

= Sefalizacion y demés equipamiento necesario para el buen funcionamiento.

Paragrafo 1. Los establecimientos comerciales que no aparezcan en el listado de
los grupos o que se generen como nuevas actividades se analizardn de acuerdo a la
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cobertura e impacto ambiental y luego se asimilaran con la actividad mas parecida
dentro del mismo tipo y grupo.

La reubicacion de los actuales establecimientos de Venta de Bienes y servicios y en
general el funcionamiento de cualquier actividad que no sea compatible con el uso
del suelo propuesto en este Acuerdo seran concertadas con la Secretaria de
Planeacion previo desarrollo de los planes zonales y disponibilidad de
infraestructura.

Paragrafo 2. Cuando los establecimientos de venta de bienes pertenecientes al
grupo 4 no produzcan impacto auditivo por su aislamiento fisico vial con el entorno

no necesitaran reubicacion.

Articulo 79. Uso Institucional

Es el uso designado a un suelo para desarrollar edificaciones que presten servicios

sociales y/o administrativos.

Articulo 80. Clasificacion del suelo de Uso Institucional.

De acuerdo a su magnitud e impacto su clasificacién es:

1.- Establecimientos Institucionales.

GRUPO 1 COBERTURA LOCAL Y ZONAL

TIPO DE INSTITUCION LOCAL [ZONAL |ESTACIONAMIENTOS

1.1 Escuelas X 1 POR CADA 100 ALUMNOS

1.2 Colegios con Areas para X 1 POR CADA 50 ALUMNOS

parqueos

1.3 Jardines infantiles X X 1 POR CADA 50 ALUMNOS

1.4 Iglesias con parqueaderos X 1 POR CADA 100 mt2 de
construccion

1.5 Dispensarios de Salud X 1 POR CADA 100 mt2 de
construccion

1.6 Bibliotecas X X 1 POR CADA 100 mt2 de
construccion

1.7 JAC.YJAL X 1 POR CADA 100 mt2 de
construccion

1.8 C.Al X X 1 POR CADA 100 mt2 de
construccion

GRUPO 2 COBERTURA ZONAL Y METROPOLITANA

TIPO DE INSTITUCION ZONAL |METRO |[ESTACIONAMIENTOS

POLITA
NO

2.1 Servicios Administrativos  |X X 1 POR CADA 100 mt2 de
construccion

2.2 Universidades y similares X 1 POR CADA 50 mt2 de
construccion

2.3 Hospitales X X 1 POR CADA 100 mt2 de
construccion
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2.4 Servicios de seguridad X X 1 POR CADA 100 mt2 de
construccion

2.5 Centros de Educacion no(X X 1 POR CADA 100 ALUMNOS

formal

2.6 Academias X X 1 POR CADA 100 ALUMNOS

2.7 Parque para estudios|X X Ver ficha parque tecnolégico.

tecnoldgicos

2.8 Servicios funerarios X X 1 POR CADA 60 mt2 de
construccion

2.9 Museos y similares X X 1 POR CADA 60 mt2 de
construccion

Articulo 81. Uso Industrial

Los usos industriales como usos urbanos, son aquellos destinados a la explotacion,
transformacion o elaboracion de materia prima y que utilizan como soporte de la
actividad industrial areas urbanas desarrolladas y edificaciones con caracteristicas,
servicios y especificaciones apropiadas para la industria.

Cuando la industria se lleva a cabo en urbanizaciones o ciudadelas especificamente
para la industria, se denominara complejo industrial, el cual solo podra ser
autorizado dentro de los limites de las zonas industriales.

1. Clasificacion.

Segun la actividad predominante y para efectos de su manejo los usos industriales
se dividen en Transformadora y Extractiva.

Para el sector urbano del Municipio solo se contempla la industria transformadora
Grupo 1 para la industria familiar y el grupo 2 para desarrollar sobre ejes
estructurantes.

2. Localizacion de la Industria. Segun su impacto ambiental y urbanistico, la
industria se localiza de la siguiente manera:

A.- ESTABLECIMIENTOS INDUSTRIALES

GR |COB |LOCALI [CLASE |IMPACTO |AREA EMPLE|TIPO DE|VOLUME
UP |ERTU|ZACION URBANIS ADOS [EDIFICACIO [N DE
O |RA TICO N PRODU
CCION
1 |Munic|La Ninguno Vivienda Familia| Vivienda
ipal |vivienda [Industri
a
Familiar
2 |Munic|Sobre Bajo Menor  a|Max. |No Bajo
ipal |ejes Pequefi 650 mts 24 Especializad
estructur a a
antes
3 Mayor a
1250 mts2
obliga
Metro |Zona Median | Mediano |solucion Max. |Especializad | Mediano
polita |industria |a sanitaria, [100 a
na I diferente al
suburba campo de
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na filtracién.
Se obliga
planta de
tratamiento
4 |Metro [Zona Gran |Alto Mayores a| Mayor | Altamente Grande
polita |industria |Industri 2500 mts |a 100 |Especializad
na I a a
suburba
na

Paragrafo: La industria en todos sus grupos debe acogerse a normas ambientales.
[ J

Articulo 82. Uso Ambiental

El uso ambiental es el uso designado a un suelo para desarrollar parques, plazas,
zonas verdes y espacio publico para esparcimiento y recreacién deportiva. El
espacio publico existentes debera declararse para su preservacion.

Las rondas de los rios, quebradas y demas suelos que por condiciones ambientales
no deban explotarse, deben ser declarados de proteccion.

Articulo 83. Categorias de Uso

A cada una de las anteriores clasificaciones se le aplicara las siguientes categorias
de uso:

[}
1 - Principal: Es asignado como uso predominante y se desarrollara estrictamente
de esa forma.
2 - Compatible: Es el uso que complementa y facilita la accion del uso principal, sin
ocasionar peligro a la salud, seguridad y tranquilidad publica. Puede desarrollarse
como uso principal.
3.- Restringido: Comprende actividades que solo se pueden establecer bajo
condiciones rigurosas de control y mitigacion de impactos. Deben contar con la
viabilidad y requisitos ambientales exigidos por las autoridades competentes.
4 - Prohibido: Es el uso aplicado a sectores que muestran incompatibilidad con los
suelos desarrollados existentes y comunidades asentadas en ellos.

Paragrafo: Las categorias de Uso Compatible podran desarrollarse como Uso
Principal segun criterio de la oficina de Planeacion o la que haga sus veces. La
Categoria de Uso Condicionado queda a criterio de la Oficina de Planeacion o la
que haga sus veces.

Los demas usos y actividades aqui no expresadas se entiende que quedan en la
categoria de uso Prohibido.

CAPITULO II. Cesiones.

Articulo 84. De las Cesiones

Adoptese la siguiente definicion.




55

Es la porcion de terreno que todo urbanizador, o responsable del desarrollo
urbanistico debera ceder al Municipio a titulo gratuito.

Articulo 85. Clasificacion de las Cesiones

Las Cesiones se clasifican en:

[}
1.- Cesion Publica: Es la cesidn que sera entregada al Municipio y/o al Area
Metropolitana de Bucaramanga por el urbanizador.

a- Cesion Tipo A: 16% o0 17% del area neta urbanizable segun el caso. La cesién
es la porcién de terreno que se le entregara al Municipio de Piedecuesta para el
desarrollo de equipamiento comunal como son parques, escuelas, colegios,
bibliotecas hemerotecas, hospitales, puestos de salud, casa de cultura, comedores
infantiles, hogares infantiles, hogares geriatricos, hogares madres solteras y todo
desarrollo que complemente el equipamiento urbano que preste un servicio social a
la comunidad como puestos de control y seguridad de las fuerzas militares.

Esta cesidn se pagard en tierra y/o en obras ejecutadas en el mismo inmueble que
se ha entregado como cesion incompleta del desarrollo urbanistico respectivo segun
concertacion con la oficina de planeacion.

b. Cesion Tipo C: 3% del area neta urbanizable. Sera entregada al Area
Metropolitana de Bucaramanga, para el desarrollo de espacio publico en calidad de
parque metropolitano, conformado asi grandes corredores ambientales de uso
recreativo, en el Municipio de Piedecuesta.

Articulo 86. Diagrama de las Cesiones

Se establece el siguiente diagrama de cesiones.

CESION . % DEL AREA
TIPO APLICACION ZONA NETA
Para desarrollos residenciales y
comerciales de:
Equipamiento Futuros desarrollos del
A quip perimetro urbano 17%
Comunal .,
Suelos de expansion norte
Sectores sin desarrollar
Suelos de expansion
A Equipamiento Proyectos especiales 16%
Comunal V.1.S.
Para desarrollos institucionales,
Equinamiento no oficiales
A quip Sectores desarrollados 10%
Comunal .
Sectores sin desarrollar
Suelos de expansion
15 mt’. por
2
B Copropiedad Conjuntos Cerrados (E)aeda 85 mt”.
construccion
, 3% del area
Rio de oro
Parques . neta
C . Rio lato .
Metropolitanos urbanizable
Cerro de la Cantera
para todos los
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| | | desarrollos.

2.- Cesion Privada o tipo B: Es la porcion de suelo entregada para uso colectivo
en desarrollo de copropiedad por parte del urbanizador para la conformacion de
zonas recreativas y equipamiento necesario para su funcionamiento. Se entregaran
15 mt. por cada 85 mt*. de construccion.

Articulo 87. Procedimiento para la entrega del area de cesién publicay privada

El procedimiento para la entrega de un area de cesion publica y /o privada seré el
siguiente:

a.- Entrega de Area de Cesion A 6 Publica: Estas areas las entregara el
urbanizador con escritura publica al Municipio. Su entrega se hard antes de la
iniciacion de las ventas del proyecto respectivo. Podran ser entregadas en el sitio
del desarrollo o en cualquiera de los sitios que el presente Plan Béasico de
Ordenamiento determiné para el desarrollo educativo o de espacio publico para la
recreacion. Las cesiones seran recibidas en tierra y/o en obra ejecutadas en el
mismo inmueble que se ha entregado como cesién incompleta del desarrollo
urbanistico respectivo. Una vez acordado el mecanismo de la entrega de la cesion
tipo A y en caso de que la entrega no se haga en forma inmediata, el urbanizador
establecera una poliza de garantia a favor del municipio por un periodo no mayor a
seis (6) meses con la cual se respalde la entrega del area total de cesion tipo A. De
no cumplirse la entrega dentro del periodo establecido, el Municipio hara efectiva la
Pdliza, pero su ejecucién en ningun caso remplazara o variara el mecanismo de
entrega de la cesién acordada inicialmente.

b.- La cesion tipo C se entregara de acuerdo al conducto que el area metropolitana
de Bucaramanga estipule y en ningln momento se podran cambiar cesiones tipo A
por cesiones tipo C.

c.- Procedimiento para la Entrega de Cesion B 6 Privada:

Todo constructor que desarrolle conjunto cerrados o edificaciones sometidas a la
propiedad horizontal dentro del desarrollo urbanistico entregara a los copropietarios
completamente construidos y terminados estas areas. Estas cesiones se
entregaran tanto en sectores urbanos, suburbanos y suelos de expansion.

d.- Todo constructor que desarrolle conjuntos abiertos entregara las vias a través de
escritura publica garantizando la estabilidad con una pdliza de garantia por el tiempo
gue determine la Ley y se protocolizara junto con la escritura publica.

Articulo 88. Observaciones parala determinacion de las cesiones:

Todos los tratamientos de desarrollos futuros del perimetro urbano quedaran
afectados al uso publico en aquellas areas destinadas al uso de zona verde y
equipamiento comunal.

Cuando un predio se halle parcialmente afectado al uso verde o comunal, en un
area mayor a la obligada por la cesion la diferencia debe ser concertada entre el
urbanizador y la oficina de planeacién del Municipio.

Las &reas de cesion tipo A no podran ser pagadas en dinero.
Estan obligados a entregar cesiones tipo A todo proyecto de urbanizacioén, en las

zonas que el presente Plan Bésico de Ordenamiento destind al desarrollo de
equipamiento comunal y espacio publico.
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Articulo 89. indice de espacio publico urbano.

El indice de espacio publico urbano efectivo para el Municipio de Piedecuesta
quedara conformado con la incorporacién de nuevos escenarios, como se sefiala
en el cuadro que a continuacion se encuentra. El nuevo indice de espacio publico
se elevara a 21.37 mt® por habitante.

indice de Espacio Publico Urbano

POBLACION |MT? DE ESPACIO | INDICE

Habitantes PUBLICO Mt?/Hab.
Diagndstico Afio 2000 60,000 105,186.89 1.75
Formulacién Afo 2001-2010 90,000 1°923,329 21.37

1. Componente de Patrimonio Historico

Se denomina patrimonio histdrico a la herencia cultural, que se aplica a valores
venidos de épocas pasadas como herencia urbanistica, arquitecténica, histérica y
artistica, formando la tradicion.

La preservacion del sistema de patrimonio histérico es uno de los objetivos del
presente P.B.O.T. convirtiendo en un sistema que ayuda a modelar el casco urbano
del municipio, con el fin de preservar y recuperar este patrimonio.

El patrimonio histérico esta conformado por:

= Patrimonio urbanistico
= Patrimonio arquitecténico

a.- Patrimonio Urbanistico:

Se define Patrimonio Urbanistico al valor histérico que se le atribuye al desarrollo de
una zona o un eje vial que dieron nacimiento a un asentamiento que con el correr de
los afios se convirti6 en municipio.

LOCALIZACION

El Patrimonio urbanistico de Piedecuesta se encuentra localizado en los siguientes
sectores:

- Carrera 62 entre calles 42 a 12

- Carrera 82 entre calles 42 a 12

- Marco de la plaza la libertad

- Construcciones perimetrales que aun conservan su estado arquitecténico inicial.

Desarrollo del Patrimonio Urbanistico.
El patrimonio Urbanistico se desarrollara mediante Plan Parcial, elaborado por la
Secretaria de Planeacion Municipal y se desarrollara conjuntamente con el Consejo

de Monumentos Nacionales, una vez se obtenga su declaracién.

B. PATRIMONIO ARQUITECTONICO
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Definase como Patrimonio Arquitecténico al valor arquitectonico que se le atribuye a
un predio en forma individual, que por sus caracteristicas arquitectonicas se ha
hecho acreedor al reconocimiento histérico.

Localizacion de las Unidades de Patrimonio Arquitecténico:

- Parroquia costado nor-oeriental del parque principal.
- Convento de las Clarisas

- Casa Hacienda el Puente

- Casa de Tres Esquinas

- Casa la Estacion — La venta

- Capillita del Refugio

- Colegio la Presentacion

- Casa de Menores (Escuela de Padres)

DESARROLLO DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO
El patrimonio Arquitecténico se desarrollard mediante Unidades de Actuacion
Urbanistica, disefiado por la Secretaria de Planeacién Municipal y se desarrollara

conjuntamente con el Consejo de Monumentos Nacionales, una vez se obtenga su
declaracion.

TITULO V. CARACTERISTICAS BASICAS, DIMENSIONES Y LOCALIZACION
DE LOS SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL TERRITORIO MUNICIPAL

CAPITULO 1. PARTE URBANA

Articulo 90. Componentes de la Estructura Urbana.

La estructura Urbana para Piedecuesta se soporta en los siguientes componentes:

[
1.- Componente de Sector Homogéneo: Esta conformado por el conjunto de
sectores homogéneos urbanos identificados, con el fin de reglamentar acorde con
las mismas caracteristicas de sectorizacion.

[
2.- Componente de Sostenibilidad Ambiental: Esta conformado por las areas con
susceptibilidad de amenaza, sistema hidrico y suelos condicionados por su
topografia.

3.- Componente de Espacio Publico: Esta conformado por el sistema de parques,
zonas verdes de proteccion al peatdn, zonas verdes urbanas, andenes, ciclo rutas y
antejardines.

4.- Componente de Patrimonio Histérico: Conformado por bienes historicos de
caracter urbano y arquitecténico.

[ ]
5.- Componente Vial y de Transporte: Conformado por el sistema vial urbano y
vial metropolitano.

6.- Componente de Usos del Suelo: Conformado por las diferentes categorias de
uso, permitidas para el desarrollo del suelo urbano de acuerdo a modalidades
especificas de desarrollo.

[ ]
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7.- Componente de Tratamientos del Suelo: Conformado por los diferentes tipos
de tratamiento que se le dara a los usos especificos del suelo urbano.

El diagrama de la estructura urbana corresponde al siguiente:

COMPONENTES DE LA
ESTRUCTURA SUELO URBANO Y ‘

NC CVDANICINNI

v

SECTORES HOMOGENEQOSH PLAN DE = PLAN VIAL EN SECTORES
DE ZONA ESPACIO HOMOGENEQOS DE EJE
PUBLICO Y CCTDII~TIIDANTE
" DESARROI T O "
DESARROLLADOS g n ESTRUCTURANTE
USOS B PRINCIPAL V-1

FUTUROS DESARROLLOS "

DENTRO DEL PERIMETRO i TRATAMIENTOS ESTRUCTURANTE DE

URB"ANO v = SOPORTE V-2
DESARROLLOS | NORMAS "
INCOMPLETOS ESPECIFICAS U ESTRUCTURANTE

_| HISTORICO V-3

SUELOS DE EXPANSION

Articulo 91. Sectores Homogéneos de Zona.

Se determina Sector Homogéneo de zona las porciones de tierra que corresponden
al suelo urbano o aquellos suelos de caracteristicas de expansion urbana que tienen
similitud y guardan caracteristicas analogas respecto a las cualidades de la tierra, al
uso que soportan, los tratamientos que se les han dado, la edad de sus desarrollos
y que comparten factores socioeconémicos y ambientales creando unidades de
manejo urbanistico.

1.- CLASIFICACION DE LOS SECTORES HOMOGENEOS DE ZONA

Los sectores homogéneos de zona se clasifican asi:

Sector homogéneo desarrollado.

Sector homogéneo de futuros desarrollos dentro del perimetro urbano.

Sector homogéneo de desarrollos incompletos o subnormales.
Sector homogéneo para desarrollo de expansion urbana.

2.- REGLAMENTACION DEL SECTOR HOMOGENEO DE ZONA
El Sector Homogéneo de Zona se reglamenta por:
= Usos del suelo permitidos en el sector homogéneo de zona.
= Tratamiento general aplicado al sector homogéneo de zona.

= Normas especificas al sector homogéneo de zona.

3.- Categorizacion de los Usos en los Sectores Homogéneos de Zona.
[}
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= Cada sector homogéneo desarrollard actividades dentro de categorias de
usos: principal, compatible, condicionado y prohibido. A su vez, cada uno
tendra sus respectivos tratamientos y normas especificas para su desarrollo
productivo.

= Cada sector homogéneo de zona estara relacionado a través del plan vial y
un plan de espacio publico urbano y metropolitano.

= Cada sector homogéneo de zona contara con equipamiento urbano e
infraestructura en servicios publicos en proporcién a su poblacion.

Articulo 92. Componente de Sostenibilidad Ambiental

Se entiende como Componente de sostenibilidad al conjunto de elementos
constitutivos para el desarrollo, la preservacion y la proteccién del medio ambiente.

1.- Conformacién del Componente de sostenibilidad Ambiental.

El sistema de sostenibilidad ambiental esta conformado por cerros y escarpes que
se encuentran en zonas con susceptibilidad de amenaza, sistema hidrico y suelos
con pendientes mayor a 75%.

También conforman el sistema ambiental los parques zonas verdes y antejardines
gque seran tratados como espacio publico dentro de la malla ambiental urbana.

a. Suelos de Susceptibilidad de Amenaza

Se determinan suelos de susceptibilidad de amenaza a aquellos que por
caracteristicas de calidad del suelo, paisajistica, o por presentar alguna forma de
amenaza que se traduzca en riesgo sobre alglin asentamiento urbano, y por ende
deben de ser protegidas hasta el punto especifico de no permitir el aumento de los
indices de ocupacion y/o construccién. Estos suelos se encuentran bordeando el
cerro La Cantera y la esquina sur oriental del casco urbano que da con las
estribaciones del macizo Santandereano, y se encuentran indicados en el Mapa de
Tratamientos Urbanos y Mapa de susceptibilidad de Amenaza, que forman parte
integral del presente PBOT.

Dependiendo de la caracteristica de la amenaza, se clasifican en:

= Remocion en Masa

» |nundacion

= Suelos con pendientes mayores al 75%
B.- SISTEMA HIDRICO
El sistema hidrico del suelo urbano de Piedecuesta esta conformado por rios y
guebradas que cruzan en direccién oriente — occidente, ayudando a conformar de
forma estructural e imponente la malla ambiental, y el espacio publico municipal, lo
que conforma una malla de afectaciones ambientales.

c. Afectaciones Ambientales.

Las Afectaciones Ambientales son los sectores determinados como elementos
constitutivos del sistema de proteccion ambiental del Municipio (naturales o



artificiales).

constitutivo que tenga influencia sobre el suelo que se desarrolla, asi:

ELEMENTO

ANCHO DE RONDA A CADA
LADO DE LA COTA MAXIMA DE
INUNDACION

Quebradas: La Palmira, Villa
Concha, Villanueva, Mata Guadua,
Barroblanco. Cuenta dentro del
perimetro urbano.

15 mts a cada lado del cauce, como
minimo, incluyendo su cauce dentro
de limite urbano.

Rio Lato, y rio de Oro todo el
trayecto desde su nacimiento en el
macizo Santandereano hasta los
limites dentro de la circunscripcion
del territorio de Piedecuesta.

30 mts a cada lado del cauce,
como minimo y 20 mts mas para
manejo de espacio publico urbano
dentro del limite de circunscripcién
del perimetro urbano.

Las Quebradas Suratoque y El

15 mts a cada lado del cauce, como
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Esta afectacion sera determinada de acuerdo al tipo de elemento

Diamante. Dentro del perimetro|minimo y 20 mts mas para manejo

urbano. de espacio publico urbano dentro
del limite de circunscripcion del
perimetro urbano.

Demas quebradas dentro del|Lo define la autoridad ambiental.

trayecto urbano canalizadas

actualmente y no canalizadas: Parte
de la Suratoque.

Humedales, lagos y lagunas. 100 mts en radio.

Nacimientos de agua 100 mts de radio

C. SUELOS CON PENDIENTES MAYORES 75%. RESTRICCION

Los suelos que estén localizados en pendientes mayores al 75% se deben restringir
a cualquier tipo de desarrollo de construccion y/o edificacién urbano y suburbano.

Paragrafo 1. Recuperacién de Cauces.

Las quebradas que atraviesen el suelo urbano del municipio de Piedecuesta y su
suelo de expansion cuyas corrientes estén contaminadas y no tengan el debido
permiso de canalizacion entregado por la autoridad ambiental, deberan someterse a
un programa de recuperacion de cauces, desarrollado de manera gradual para
luego ser incorporadas al plan de espacio publico y malla ambiental del municipio.

Las demas quebradas menores que no se enumeran aqui, su ronda de proteccion la
definira la autoridad ambiental.

PARAGRAFO 2. ESTUDIO DE AMENAZA Y RIESGO. OBLIGATORIEDAD

El suelo urbano que se encuentre bajo susceptibilidad de Amenaza e identificado en
el mapa de tratamientos urbanos como de Adecuacion y Adecuacion / Sustitucion,
por tanto deberd presentar estudios de amenaza y riesgo con precision cartogréfica
segun términos de referencia de la Autoridad Ambiental para determinar el grado de
riesgo y vulnerabilidad y de acuerdo a los resultados de este estudio solo si lo
permite se establecerd un Uso Residencial o Uso Institucional segun lo indica el
mapa de Usos; de lo contrario se le establecerd un Uso Ambiental con tratamiento
indicado en el respectivo mapa.

Articulo 93. Concepto de Espacio Publico
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Se define como Espacio Publico el conjunto de inmuebles publicos y los elementos
arquitecténicos y naturales de los inmuebles privados, destinados por su naturaleza,
por su uso o afectacion, a la satisfaccidon de las necesidades urbanas colectivas que
trascienden, por tanto, los limites de los intereses individuales de los habitantes.

El espacio publico del casco urbano del municipio de Piedecuesta esta conformado
por los siguientes sistemas:

-. Parques

-. Plazoletas

-. Zonas Verdes Urbanas

-. Ciclo rutas

-. Andenes

-. Zonas Verdes de Proteccion al Peaton
-. Antejardines

-. Vias

1. Parques.

El parque es el elemento verde estructurador de la malla ambiental, generador del
espacio publico y hall de encuentro para la recreacion de la comunidad urbana.

a. Clasificacién de Parques:

Los parques se clasifican de la siguiente manera:

[ J
- Parques Pasivos: son los parques dedicados a la recreacion y el encuentro, las
caminatas, las estancias y escenarios para presentaciones artistas y folcloricas, y
todo tipo de recreacidn que no incluya actividades deportivas.
- Parques Activos: son los parques dedicados a la recreacién y/o competencias
deportivas.

La clasificacion general del espacio publico en el casco urbano se define asi:

Parques:
CLASE COBERTURA
Metropolitano Area Metropolitana de Bucaramanga
Zonales Casco Urbano Municipio de Piedecuesta
Locales o de Barrio Barrios y Sectores Aledafios
Plazoletas Barrios

Parques Metropolitanos propuestos por el AMB.

La siguiente es la relacion que se establece de los parques existentes y propuestos
por el AMB para el municipio de Piedecuesta. (ver cuadro).

AREA
NOMBRE LOCALIZACION ESTRUCTURA Has. TRATAMIENTO
BASICA
Aprox.
Cerro de la Sector occidental Recreacion pasiva tipo 82.84 Recuperacion
Cantera Religioso
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PARQUES LOCALES O DE BARRIO

Rio de Oro Sur oriente Parq,ue_ lineal, pasivo 26 Desar!rollo’ ' de
ecoldgico espacio publico
Rio Lato o Hato Sector Expansion Parq,ueT lineal, pasivo 16 Desar_rollo, _ de
norte ecologico espacio publico
Parques Zonales y Zonas Recreativas.
ESTRUCTURA AREA
NOMBRE LOCALIZACION BASICA APROX. TRATAMIENTO
Villa Concha Sector Nor-oriente |Unidad deportiva (4 has. Recuperacion —
mantenimiento y
proteccion
Cancha Sector Carrera 4 y|Unidad deportiva  [7066.4 mt®>. |Actualizacion —
Municipal 5,cll.2y 3 mantenimiento y
proteccion.
Pérez o LalCentro Frente a la/Pasivo 9929.4 mt® |Mantenimiento y
o |Libertad Alcaldia conservacion.
w
>
w |Guatiguara Sector Nor-|Unidad deportiva y|4 has Mantenimiento —
'@ occidental recreativo conservacion 'y
x ecologico proteccion.
Distrito sur Distrito Sur Unidad deportiva 2.5 has Desarrollo  de
espacio publico.
n
=
& Oriental cota|Sector oriental Materializacién de|Long.=3km; |Desarrollo de
S |1.040 la cota 1040. 7.3 has. espacio publico
o
O]
0
o
Barroblanco Limite del area de|Recreacion pasiva;[11.2 has. Silvopastoril
suelo de expansion|ecoldgico y juegos
sur; Escuela delinfantiles.
Bellas Artes
Central Entrada a|Ecoldgico de|12 has. Desarrollo  de
Piedecuesta sobre|recreacion pasiva. espacio publico
Carrera 8 y transv.
6.
Diamante Ronda de las|Ecolégico de|Longitud de|Desarrollo  de
quebradas recreacion 2.5 a 3 km yl|espacio publico.
Diamante y 13 has.
Suratoque.
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ESTRUCTURA |AREA
PARQUE LOCALIZACION BASICA APROX. TRATAMIENTO
',-'_J Uribe Uribe Centro Pasivo 1,703.09 mt? Mantenlmlgnto y
= conservacion
L
|_
)
x
L
: Desarrollo de
Las Monjes Suelo de|Recreacion espacio publico y/o
Zona Verde . . 1.5 has pacio p y
Expansion Sur. [pasiva Institucional de
Urbana - .
Servicio Social.
: Actual Recreacion Desarrollo de
Cementerio . . 1.3 has o
cementerio pasiva espacio publico
El Refugio En eI_ Barrio el Rgcreatlvo 3.4 has Desar_rollo, _ de
Refugio privado espacio publico
N Barrio Cabecera . 2 Desarrollo de
g Cabecera del Llano Infantil 1000 mt espacio pablico.
% Autopista Pasivo i
o [Mural de los|Bucaramanga - muestras 7,000 mt? Desarrollo, ~ de
O |Artistas Piedecuesta y|_ ... espacio publico.
& artisticas
o clls.6y8
2. PLAZOLETAS
La plazoleta es un espacio publico de menor escala donde se establecen relaciones
mas proximas entre el edificio, el espacio publico y los usuarios
ESTRUCTU- [AREA
NOMBRE LOCALIZACION RA BASICA |APROX TRATAMIENTO
Escuela Maria L
. Auxiliadora y|De encuentro 2 Remodelacion  de
San Antonio ) 900.26 mt acorde con
convento  Las|pasivo L
. actividad escolar.
Clarisas.
Olaya Herrera 6
ﬂeermanas Las Frente al colegio[Contemplativ Mantenimiento
. Yde lajo pasivo de|4,561.65 mt? h y
plazoleta civica -, conservacion.
Presentacion encuentro.
0 de los
artesanos.
Frente  a 1a Mantenimiento
San Rafael Iglesia de San|Cultural 348.41 mt? o y
conservacion.
n Rafael
L
E Frente a |la
'u_) Cementerio capilla . del Reqreamon 742 68 mt? Mantenlmlgnto y
<2 cementerio pasiva conservacion.
ﬁ central.
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Calle 3 entre|De encuentro 635.02 mt? Mantenimiento

Villanueva . o
Carrera 11y 12 |pasivo conservacion.

y

3. Zonas verdes urbanas

Se denomina de esta manera a los espacios verdes que deben estar densamente
arborizados en vegetacién tipica de la zona, con el fin de crear un microclima.
Cuando las zonas verdes pertenezcan a suelos de expansion urbana y cuenten con
areas brutas mayores a 8.000 mt*., podran desarrollar un 30% méaximo de su area
en una construccién de tipo institucional que preste una labor social al municipio.

4. CICLO RUTA

Es la superficie plana localizada entre la zona verde de proteccién al peaton y el
anden. Su uso exclusivo consiste en el transito de ciclas y bicicletas con fines de
transporte o recreacion.

5. ANDENES
Constituyen el principal elemento del espacio publico, en el cual el peatdn reafirma
su posicion, siendo el integrador de actividades urbanas.

Los andenes en el Municipio de Piedecuesta, seran una superficie continua,
antideslizante, sin ningun tipo de obstaculo como rampas de acceso, escaleras y
otros, empalmandose en sus extremos con la calzada de la via, ancho minimo de
1.20 mts. Su disefio debera cumplir con la ley 361 de Febrero 7/1977 CAPITULO Il
para discapacitados.

6. ZONA VERDE DE PROTECCION AL PEATON

Es la franja intermedia entre el sardinel y el andén, destinada a proteger al peatén
de cualquier riesgo ocasionado por el vehiculo. Siempre se mantendra verde y se
sembrara un é&rbol por cada unidad de vivienda. No podra utilizarse como
estacionamiento, anden, ni sera endurecido bajo ninguna circunstancia. La zona
verde de proteccién al peaton (ZVPP) aplica a todos los usos o tratamientos.

7. Antejardin.

El antejardin es el espacio comprendido entre la linea de demarcacion del espacio
privado y el paramento de construccion del predio que siempre estara de frente a
una via de uso publico. En zonas residenciales el antejardin se mantendra verde y
no podra ser endurecido para ningun fin. Es un area publica de uso privado, por
consiguiente no es construible.

Paragrafo. En todos los sistemas que conforman el espacio publico no se podra
realizar ningun tipo de construccion salvo aquellos que complementen el caracter de
espacio publico y/o que sirvan de infraestructura para la prestacion de los servicios
publicos, aspectos ecoldgicos y medioambientales. Se autoriza solo la siembra de
prados.

Articulo 94. Obijetivo de la ejecucién de los Programas de Desarrollo Urbano.

Los programas de desarrollo urbano del Municipio de Piedecuesta, tendran como
objetivo, disefiar y ejecutar los Planes Parciales y conformar las Unidades de
Actuacion Urbanistica, como estrategia para la incorporacién a suelo urbano,
renovacion, redesarrollo y conservacion de sectores urbanos, provision de espacios
publicos y proteccidon de elementos urbanisticos culturales, mediante la promocién
de proyectos urbanos teniendo como meta un mayor aprovechamiento del suelo,
aumento del espacio publico, homogeneidad en el uso del suelo, adecuacion del
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equipamiento y vias de acceso necesarias y reposicion de redes de servicios
publicos.

Articulo 95. Descripcion de los Proyectos de Desarrollo Urbano.

El casco antiguo de Piedecuesta y especificamente el sector centro alrededor del
parque La Libertad, debe restaurarse y conservarse como identificador de una
cultura, que a pesar de estar muy cerca de Giron y Bucaramanga se ha mantenido
muy independiente. Las viviendas circunscritas a este legado histérico como son los
barrios San Rafael y San Antonio, El Trapiche, La Feria, La Tachuela deben
considerarse como areas de renovacion urbana en donde prime el aumento del
espacio publico, bajando el indice de ocupacién y aumentando el indice de
construccion. Los sectores de redesarrollo son basicamente dos: el Cementerio, el
cual una vez reubicado, y el sector de la Carrera 82 donde se localiza el curtiembre
El Jopin, la distribuidora de gas (UNDIGAS), y hasta el denominado bar 2000.

La actual plaza de mercado mas el sector influido por esta misma actividad debe ser
sometido al tratamiento de renovacion. Procurando espacios mas amplios que
permitan una adecuada circulacion y desenvolvimiento de la actividad comercial a
todo lo largo y ancho del sector. Este debe ser un proyecto prioritario como parte
estructurante del casco urbano el cual debe ir acompafiado de una serie de normas
urbanisticas que colocaran a todo este sector en uno de los niveles mas importantes
del &rea metropolitana.

Articulo 96. Proyecto de Renovacion Plaza de Mercado y Mercado Campesino

El proyecto de renovacion de la plaza de mercado y mercado campesino, se
localizara en el mismo sector donde actualmente se localiza la plaza de mercado
central, incluyendo las manzanas que comprende la Calle 10 hasta la 12 con
carreras 62 hasta la 42, su objetivo es proporcionar un espacio adecuado para que
la poblacién realice la compra de bienes de consumo y alimentos, a la vez conservar
la actual plaza de mercado como patrimonio histérico del Municipio, Incluyendo en
este sector comercial el mercado campesino.

Los objetivos del proyecto se cumpliran a través de las siguientes actividades,
entidades responsables e instrumentos financieros:

1- Actividades.

= Disefio de un Plan Parcial.
= Redesarrollo y adecuacion comercial y urbanistica de las cuatro manzanas
que rodean la actual plaza de mercado.
= Conformacion de Unidades de Actuacion Urbanistica.
[ ]

2. Entidades Responsables:
Administracion Municipal, gremios del comercio y la ANUC.
3.- Instrumento Financiero:

Utilizando los instrumentos de gestion del suelo que ofrece la ley 388/97, fundado
sobre la funcién social y ecoldgica de la propiedad y llevando las etapas de gestion
y aplicacion de los instrumentos financieros, se debe permitir la enajenacion
voluntaria de inmuebles por motivos de utilidad publica. Por recursos que se
generan por plusvalia y/o valorizacion.
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Paragrafo: Las obras civiles de Redesarrollo que se ejecuten y la normatividad que
se aplique se someteran a las recomendaciones del estudio de amenaza y riesgo a
nivel detallado que resulten.

Articulo 97. Proyecto Renovacidn Urbana .

El proyecto de renovacion urbana cubre los barrios San Rafael, San Antonio, El
Trapiche, La Feria, La Tachuela, Centro, Monserrate, La Cantera, Villa Nueva, Las
Castellanas, Hoyo Grande, Hoyo Chiquito, y Villa Luz. Los barrios de Monserrate,
La Cantera, Hoyo Grande y parte de los barrios de El Centro y La Feria, estan
incluidos por el INGEOMINAS como susceptibles a amenaza por inestabilidad
geotécnica, para lo cual se recomienda un estudio detallado para delimitar con
precision las areas que seran objeto de reubicacion y de lo contrario se incorporaran
en el proyecto de renovacion urbana.

El proyecto de renovaciéon urbana busca renovar el sector mas popular y de
dinamica social y econémica del Municipio, con el objeto de recuperar espacios para
la oferta de vivienda con mejores dotaciones habitacionales, equipamiento barrial,
infraestructura vial, y de servicios publicos, en cumplimiento de una funcién social
de la propiedad inmueble del sector centro, asi como desarrollar areas
especializadas en vivienda para docentes, profesionales y estudiantes que realizan
actividades en Piedecuesta y municipios circunvecinos. Este proyecto se cumplird a
través de las siguientes actividades, entidades responsables e instrumentos
financieros:

1.- Actividades.

= Disefio del Plan Parcial y realizar todas las actividades hasta lograr su
aprobacién. Conformacién y reglamentacién de la 6 las Unidad(es) de
Actuacioén Urbanistica.

= Estudio de amenaza y riesgo a nivel detallado e incorporarlo en el Plan
Parcial.

= Canalizacion de las quebradas Villa Concha, Palmira, y Suratoque.

» Reposicién de redes de acueducto y alcantarillado del sector centro.

= Reconstruccion del alumbrado puablico eléctrico por via subterranea.

= Reconstruccion de la escuela Balbino Garcia del barrio La Feria.

= de los centros educativos publicos que se ubican en el centro y que son:
Maria Auxiliadora, La Presentacién, CEDECO y el Centro de proteccion
Infantil.

= Ampliacion de las vias 2° y 3° desde la autopista hasta el empate con la
transversal de Guatiguara, de acuerdo a los perfiles de vias definidos en el
Plan Vial.

= Re-adecuacion de la Plaza de Mercado y del Mercado Campesino en las
manzanas delimitadas.

2.- Entidad Responsable:

Podré& ser liderado por la administracion municipal é por los copropietarios de los
inmuebles incluidos en el Plan Parcial.

3.- Instrumento Financiero:

Utilizando los instrumentos de planeacion que ofrece la ley 388/97, a través del
disefio de Planes Parciales y ejecucion por medio de la figura de Unidad de
Actuacion Urbanistica, llevando las etapas de gestidbn y aplicacion de los
instrumentos financieros, se debe permitir la consolidacion de un sector renovado
potenciando el espacio publico y la habitabilidad.
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Articulo 98. Proyecto de Redesarrollo Urbano y Provisién de Espacios
Publicos

El proyecto de redesarrollo urbano y provisién de espacios publicos, busca convertir
el antiguo cementerio una vez reubicado y su entorno, en un parque. Se conservara
la Capilla, algunos mausoleos relacionados con la historia y la cultura de
Piedecuesta. Se localiza en el &rea del actual cementerio y su area de influencia, se
muestra en el mapa de Tratamientos Urbanos. Su objetivo se cumplira a través de
las siguientes actividades, entidades responsables e instrumentos financieros:

1.- ACTIVIDADES
= Decretar los inmuebles delimitados como de utilidad publica.
= Disefio del Plan Parcial y realizar todas las actividades necesarias hasta
lograr su aprobacion.
= Conformacion y reglamentacion de la Unidad de Actuacion Urbanistica.
2.- Entidad Responsable:
Administracion Municipal y la Casa Cural.
3.- Instrumento Financiero:
Utilizando los instrumentos de gestidn del suelo que ofrece la ley 388/97, fundado
sobre la funcién social y ecoldgica de la propiedad y llevando las etapas de gestion

y aplicacion de los instrumentos financieros, se debe permitir la enajenacion
voluntaria de inmuebles por motivos de utilidad publica.

Articulo 99. Proyecto: Preservacion Urbanistica Sector Centro.

El proyecto de preservacion urbanistica del sector centro del Municipio de
Piedecuesta, busca preservar, disefiar y restaurar los valores historicos vy
arquitecténicos, mediante la promocion de proyectos de preservacion urbanistica en
los sectores circunscritos al sector antiguo de la ciudad, para lograr su rescate y la
identidad de cultura. EI proyecto se localiza en el sector que circunscribe los
costados sobre la Carrera 5 entre calles 4y 12 y la Carrera 10 entre calles 4 y 12;
Esta area encierra las siguientes instituciones educativos: Balbino Garcia,
CEDECO, Guarderias infantiles, El hogar de la joven, La Presentacion, Centro de
Orientacion Infantil, Colegio Luis Carlos Galéan, Colegio Celestin Freinet, Escuela la
Feria, Escuela de Bellas Artes, Jardin infantil Nacional la Candelaria, José Ignacio
Zabala. Los objetivos de este proyecto se cumplirdn a través de las siguientes
actividades, entidades responsables e instrumentos financieros

1.- Actividades
Disefio del Plan Parcial y realizar todas las actividades hasta lograr su aprobacion.
Conformacion y reglamentacion de la Unidad de Actuacion Urbanistica.

Adecuacion vial de acuerdo a los perfiles que se especifican en el presente plan.

2.- ENTIDAD RESPONSABLE

e Podra ser liderado por la administracion municipal 6 por los copropietarios de
los inmuebles incluidos en el Plan Parcial.

3.- Instrumento Financiero
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Utilizando los instrumentos de planeacion que ofrece la ley 388/97, a través del
disefio de Planes Parciales y ejecucion por medio de la figura de Unidad de
Actuacion Urbanistica, llevando las etapas de gestion y aplicacion de los
instrumentos financieros, se debe permitir la consolidacion de un sector con valores
histéricos, culturales y ambientales propios de Piedecuesta.

Articulo 100. Proyecto: Redesarrollo Urbano y Construccion del Parque
Central.

El proyecto de redesarrollo urbano y construccion del parque central , busca disefiar
y construir un Parque para el desarrollo de actividades deportivas, contemplativas y
culturales, comprende la Curtiembre Jopin, Plaza de Ferias, Predio El Diamante,
Mercado Campesino, Predios de Circulacién, Planta de Distribucion de Gas, y Finca
de la Familia Pava. Este proyecto se desarrollara a través de las siguientes
actividades, entidades responsables e instrumentos financieros:

1.- Actividades:
En orden de prioridades para realizar este proyecto se debe:
= Declarar de utilidad publica los predios delimitados. Disefio de un Plan
Parcial de Espacio Publico y negociar los predios delimitados.
= Reubicar el mercado campesino, el mercado de semovientes, la bodega
tabacalera y el patio de la oficina de circulacién y transito.
= Disefio arquitecténico del parque y amoblamiento del mismao.

3.- ENTIDAD RESPONSABLE

Administracion Municipal a través de su oficina de Planeacién, ANUC y el Gremio
tabacalero y propietarios de predios afectados.

4.- Instrumento Financiero:
Por recursos orientados de la plusvalia y valorizacion de los predios del area de

influencia y demdas recursos municipales, departamentales, nacionales e
internacionales o del crédito.

Articulo 101. Proyecto: Preservacidon Urbanistica Zona Norte — Occidente.

El proyecto de Preservacion Urbanistica de la zona Norte — Occidente busca
Preservar urbanisticamente, disefiar y ejecutar obras de equipamiento
complementarias del sector, comprende la zona nor-occidente, cubre los barrios de
El Refugio, La Argentina, San Telmo, Callejuelas, Divino Nifio, Chacarita, Bariloche,
Campo Verde, Paisandu, Paraiso. Su objetivo se cumplira a través de las
siguientes actividades, entidades responsables e instrumentos de financiacion:

1.- Actividades:

Adquisicion del predio contiguo al parque tecnoldgico de la Gobernacién, para la
construccién de la escuela de primaria del sector.

Disefio, construccién, amoblamiento y dotacion de la escuela de primaria localizada
alli que cubre los barrios de Chacarita, Bariloche, Campo Verde y el costado
occidental del barrio El Refugio.

2.- Entidad Responsable:



70

El Municipio de Piedecuesta.

3.- Instrumento Financiero:
Recursos de transferencia de la Nacion, y los Generados por la Plusvalia y/o

valorizaciobn y demas recursos municipales, departamentales, nacionales e
internacionales o del crédito.

Articulo 102. Proyecto de Preservacion Urbanistica Zona Oriental.

El proyecto de preservacion urbanistica de la zona oriental, busca preservar
urbanisticamente, el sector de la zona oriental del Municipio conformada por los
barrios de: Quinta Granada, San Carlos, San Francisco, San Cristdbal, Pinares de
Granada, Altos de Granada, Cabecera del Llano, San Marcos y un sector de la
Colina, asi como el disefio y ejecucion de obras de equipamiento complementarias
para este sector. Su objetivo se cumplira teniendo como actividades, entidades
responsables e instrumentos financieros los siguientes:

1. Actividades:

= Mejorar y adecuar la escuela ubicada en la parte alta del barrio San Carlos.

= Adquisicion del predio y construccion de una escuela para cubrir la demanda
educativa en los barrios Quinta Granada, San Francisco, San Cristdbal,
Cabecera | y I, al igual que los desarrollos subnormales de Villas de San
Juan y Granadillo.

= Construccion Parque Oriental que comprende una franja desde el barrio
Cabecera del Llano hasta Altos de Granada. Construccion parque infantil
barrio Cabecera Il.

= Adquisicién de predio y construccién parque cultural paralelo a la autopista.
Adquisicion del predio, disefio y construccién de un centro funcional
localizado sobre la autopista.

= Disefio y construccion de los puentes peatonales para conectar los barrios:
San Carlos - San Francisco; San Francisco — San Cristébal.

2.- Entidad Responsable:

El Municipio y duefios de los predios a adquirir.

3.- Instrumento Financiero:

Recursos por transferencia de la nacion y los generados por Plusvalia y/o

valorizaciébn y demas recursos municipales, departamentales, nacionales e
internacionales o del crédito.

Articulo 103. Proyecto: Preservacidon Urbanistica Zona Sur :

El proyecto preservacion urbanistica zona sur, busca Preservar urbanisticamente La
zona sur la cual cubre los barrios: Camino del Parque, Paseo del Puente, Villas del
Rio, Candelaria I, Il y lll, Candelaria Antigua y Nueva Candelaria y disefiar y ejecutar
obras de equipamiento complementarias a este sector. Su objetivo se cumplira a
través de las siguientes actividades, entidades responsables e instrumentos de
financiacion:

1.- Actividades:
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= Adecuacién y ampliacion del Jardin infantil del barrio La Candelaria.
= Adecuacion, ampliacion y dotacién del colegio Luis Carlos Galan.
= Terminacion colegio Barroblanco
2.- Entidad Responsable:
El Municipio de Piedecuesta.
3.- Instrumento Financiero:
Recursos de transferencia de la nacion y demas recursos municipales,

departamentales e internacionales o del crédito.

Articulo 104. Proyecto: Futuro Desarrollo Zona Sur

El proyecto para el futuro desarrollo de la zona sur del Municipio de Piedecuesta
comprende Los sectores denominados Distrito Sur y Barroblanco, que involucran los
predios paralelos a la autopista Bogota — Bucaramanga y el Rio de Oro. Y del rio de
Oro hasta la cota 1040; su finalidad es desarrollar lotes urbanizados mediando el
disefio de un Plan Parcial y se realizar4 a través de las siguientes actividades,
entidades responsables e instrumentos financieros:

1. Actividades:
= Disefio del Plan Parcial y unidades de actuacién urbanistica.
= Adquisicién de los respectivos predios.
= Disefio y construccién del parque.
2. Entidad Responsable:
El Municipio y propietarios de los predios.
3.- Instrumento Financiero:
Recursos generados por plusvalia y/o valorizacion y demas recursos municipales,

departamentales, nacionales e internacionales o del crédito.

Articulo 105. Proyecto: Futuro Desarrollo Zona Norte

Este proyecto contempla el desarrollo de lotes urbanizados en el sector norte y que
impactan sobre los barrios El Refugio, La Argentina, Divino Nifio, San Telmo Iy Il y
Callejuelas; su objetivo es implantar normas urbanisticas para los predios de futuro
desarrollo, asi como el Disefilo y ejecuciébn de obras de infraestructura,
equipamiento y espacio publico que satisfagan los requerimientos de este sector.
Su objetivo se cumplira a través de las siguientes actividades, entidades
responsables e instrumentos de financiacion:

1.- Actividades:

= Declarar de utilidad publica el predio de aproximadamente 4 has donde
funcionara la futura escuela del sector (localizado en medio de los barrios
Divino Nifo, El Refugio y La Argentina).

= Adquirir el predio.

= Disefio y construccion de la escuela.

= Disefio y construccion de obras complementarios de servicios publicos.
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2.- Entidad Responsable:

El Municipio y los propietarios y/o desarrolladores de los terrenos a urbanizar.

3.- Instrumento Financiero:

Recursos generados por plusvalia y/o valorizacién y urbanizadores y demas

recursos municipales, departamentales, nacionales e internacionales o del crédito.

Articulo 106. Proyecto: Consolidacion

El proyecto de consolidacion busca disefiar y ejecutar las obras de urbanismo para
la consolidacién de los barrios Los Cisnes, Villas de San Juan y Granadillo, a la
normalidad urbana. Su objetivo se cumplira a través de las siguientes actividades,
entidades responsables e instrumentos de financiacion:

1. Actividades:

Construccion de las obras de servicios publicos basicos e infraestructura vial.

2. Entidad Responsable:

El Municipio y la Empresa de Servicios Publicos de Piedecuesta ESP.

3. Instrumento Financiero:

Recursos generados por la plusvalia y/o valorizacion y la Piedecuestana de

Servicios y demas recursos municipales, departamentales, nacionales e
internacionales o del crédito.

Articulo 107. Proyecto: Consolidacién con Restriccidn

Se localiza sobre los barrios Cerros del Mediterraneo, San Silvestre y Villa Amar,
tiene por objetivo, disefiar y ejecutar obras de urbanismo para consolidar estos
barrios a la normalidad urbana, si las conclusiones del estudio de Amenaza y
Riesgo de precision cartogréfica lo permite, de lo contrario tendra un tratamiento de
Sustitucion y el uso de estos suelos sera de proteccion ambiental. Su objetivo se
cumplira a través de las siguientes actividades, entidades responsables e
instrumentos de financiacion:

1. Actividades:

Estudio de amenaza y Riesgo con precision cartografica y si es procedente se
continuara con la construccibn de las obras de servicios publicos bésicos e
infraestructura vial y demas obras complementarias que garanticen la seguridad
fisica de las comunidades afectadas.

2. Entidad Responsable:

El Municipio y la Empresa de Servicios Publicos de Piedecuesta ESP.

3. Instrumento Financiero:
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Recursos generados por la plusvalia y/o valorizacion y la Piedecuestana de
Servicios y demdas recursos municipales, departamentales, nacionales e
internacionales o del crédito.

Articulo 108. Proyecto: Adecuacidn y/o Sustitucion

Se localiza en Los Barrios Buenos Aires, Costado occidental de Bariloche, Costado
occidental de Chacarita, Costado occidental de Villa Lina, Camino del Parque, Villas
del Rosario, Bellavista, Primavera, Hoyo Grande, Monserrate, Costado occidente del
barrio la Feria y Un sector de la Candelaria Antigua; su finalidad es elaborar
acciones para la prevencién y atencion de posibles desastres por fendmenos
naturales sobre estas areas urbanas. su objetivo se cumplira a través de las
siguientes actividades, entidades responsables e instrumentos de financiacion:

1. Actividades:

= Elaboracion de estudios de amenaza y riesgo a precision cartogréafica de
acuerdo a los términos de referencia allegados por la autoridad ambiental.

= Elaborar e implementar un Plan de Accién de sustitucion de vivienda para
aquella poblacién que resulte afectada definitivamente.

= Aquella poblacién que no resulte afectada por las condiciones de alto riesgo
acatara las recomendaciones del estudio y llevara a cabo las adecuaciones a
sus viviendas.

2.- Entidad Responsable:

Municipio, CDMB, INGEOMINAS, Juntas de accion Comunal.

3.- Instrumento financiero:

Direccion Nacional de Prevencion y Atenciébn de desastres, Municipio,

INGEOMINAS, CDMB y demas recursos municipales, departamentales, nacionales
e internacionales o del crédito.

Articulo 109. Provyecto: Sustitucién Urbana

Busca proteger a los habitantes del barrio ElI Mirador por encontrarse en zona de
alto riesgo. Las unidades exactas de vivienda afectadas serdn determinadas por la
oficina de Planeacion Municipal. Su objetivo se cumplirq a través de las siguientes
actividades, entidades responsables e instrumentos de financiacion:

1.- Actividades:

Adquirir los terrenos para reubicacion en un area que determine la evaluacion del
estudio de amenaza y riesgo que se realizar4. Construccion de las unidades de
vivienda en el area de expansion sur que se define, bajo la declaracion de utilidad
publica y su construccién se ejecutara bajo la modalidad de “proyecto especial”.

2.- Entidad Responsable:

El Municipio, El Area Metropolitana, la CDMB, la empresa privada, la Direccion
nacional de prevencion y Atencion de Desastres.

3.- Instrumento Financiero:
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Recursos propios y generados por la plusvalia, transferencias de la nacion a través
de la Direccion Nacional de Prevencion y Atencion de Desastres, la Gobernacion y
aportes de la empresa privada.

Articulo 110. Proyecto: Suelo de Expansidon Zona Norte

Se localiza en el Sector comprendido entre la transversal a Guatiguara y la
Quebrada La Mata 6 La Morena (ver mapa de expansion norte); busca desarrollar
urbanisticamente un area de 331 has aproximadamente con criterios ambientales,
de servicios publicos basicos, infraestructura vial, y de espacio publico para ofrecer
una excelente calidad habitacional. Su objetivo se cumplird a través de las
siguientes actividades, entidades responsables e instrumentos de financiacion:

1.- Actividades:

= Elaboracién de un Plan Parcial global (de acuerdo a los lineamientos de la
ley 388/97 y sus decretos reglamentarios).

= Disefio y construccién de las redes de servicios publicos béasicos.

= Disefio y construccion de la Planta de tratamiento de agua potable (sobre el
rio Lato).

= Construccion de la PTAR. ( sobre la vertiente de la Quebrada Suratoque)

= Ejecucion del proyecto por medio de Unidades de Actuaciéon Urbanistica.

2.- Entidad Responsable:

El Municipio, los propietarios de los predios comprendidos dentro del suelo de
expansion, la empresa privada y los urbanizadores.

3.- Instrumento Financiero:
Recursos privados y los generados por plusvalia y/o valorizaciéon y demas recursos

municipales, departamentales, nacionales e internacionales o del crédito.

Articulo 111. Proyecto: Suelo de Expansidon Zona Sur

Se localiza en el suelo de expansion Sur, el cual comprende dos areas asi:

Una primera que se denomina Los Cisnes — Las Monjas y Una segunda que se
denomina sur — oriental - (ver mapa de suelo de expansion sur) — su objetivo es
desarrollar urbanisticamente un area de 21 has aproximadamente con criterios
ambientales, de servicios publicos basicos, infraestructura vial, y de espacio publico
para ofrecer una buena calidad habitacional. Su objetivo se cumplira a través de las
siguientes actividades, entidades responsables e instrumentos de financiacion:

1.- Actividades:

= Disefios de las Unidades de Actuacion Urbanisticas respectivas (de acuerdo
a los lineamientos de la ley 388/97 y sus decretos reglamentarios).

= Disefio y construccion de las redes de servicios publicos basicos.

= Construccion de la PTAR sur. (sobre la vertiente del rio de Oro).

= Ejecucion del proyecto.

2. Entidad Responsable:

El Municipio, los propietarios de los predios comprendidos dentro del suelo de
expansion y la empresa de servicio publicos.
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3.- Instrumento Financiero:

Recursos privados y los generados por plusvalia y/o valorizacién.

Articulo 112. Programa: Fortalecimiento del Equipamiento en Educacién vy
Salud.

El programa de fortalecimiento del equipamiento en educacién y salud, busca crear
y construir ambientes culturales y educativos adecuados y del mas alto nivel. esto
es, el disefio y construccion de la ciudadela educativa con programas de
secundaria, media vocacional y tecnolégico, asi como la construccion de escuelas
para la primaria basica que garanticen el cubrimiento a la poblacién menor de doce
afos en los sectores urbano y rural.

Articulo 113. Proyecto Construccion de la Ciudadela Educativa

El proyecto de construccion de la Ciudadela Educativa del Municipio de
Piedecuesta, se localiza en inmediaciones de los predios del Parque Tecnoldgico de
Guatiguard y del parque Recreacional de la Gobernacién, busca promover un
espacio para la preparaciéon académica de una poblacién cercana a los 15.000
estudiantes, con las mas altas metodologias de transferencia del conocimiento y
valores humanos, altamente cohesionado con el Parque Tecnoldgico y las
expectativas y vocacion del Municipio de Piedecuesta. Su objetivo se cumplira a
través de las siguientes actividades e instrumentos de financiacién:

1.- Actividades:

= Adquisicién del terreno entre 15 a 20 has.

= Elaborar los perfiles de los diferentes programas académicos a desarrollar
incluyendo su estructura administrativa.

= Gestionar convenios y/o alianzas con los diferentes centros de investigacion
local, nacional e internacionales y universidades estatales y privadas.

= Elaborar los disefios arquitecténicos y civiles de la ciudadela y construccion.

= Adecuaciéon mobiliaria

2.- Instrumento Financiero:
Los recursos de plusvalia que generarian las acciones urbanisticas, mas los
convenios institucionales que se lleven a cabo con las entidades tecnoldgicas y

gubernamentales, en los que debe primar una politica de respaldo y fortalecimiento
a la Ciudadela Educativa.

Articulo 114. Proyecto Construccion de Escuelas Urbanas

Su objetivo es disefiar y construir escuelas para cubrir la demanda educativa de la
poblacién escolar de basica primaria, se localiza en los barrios de San Carlos, San
Francisco, San Cristébal, San Juan y Granadillo, Chacarita, Bariloche, Campo
Verde, Costado occidental de El Refugio, La Argentina, Divino Nifio, San Telmo | y
II, La Rioja, Villa Nueva, Barroblanco y los futuros desarrollos del sector norte y
sector sur de la ciudad, Su objetivo se cumplirh a través de las siguientes
actividades e instrumentos de financiacion:

1. Actividades:
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= Disefio y Construccion escuela para cubrir los barrios San Carlos, San
Francisco, San Cristobal, San Juan y Granadillo.

= Disefio y Construccion escuela para cubrir los barrios Chacarita, Bariloche,
Campo Verde y el costado occidental del Refugio.

= Disefio y Construccion escuela para a cubrir los barrios La Argentina, Divino
Nifio, San Telmo | Y Il La Rioja y los futuros desarrollos del sector norte de la
ciudad.

= Terminacioén de la escuela del Barrio Villa Nueva.

= Terminacién de la escuela de Barroblanco.

[ ]

2.- Instrumento Financiero:
Recursos de transferencia de la nacibn y demdas recursos municipales,

departamentales e internacionales o del crédito.

Articulo 115. Programa Ampliacion y Adecuacién de Escuelas y Colegios
Urbanos

Su objetivo es ampliar y adecuar escuelas para satisfacer la demanda de cupos
escolares que se encuentran con sobre poblacion estudiantil, se localiza en los
barrios de San Antonio — San Rafael, Centro, La candelaria, El refugio y la Feria; Su
objetivo se cumplird a través de las siguientes actividades e instrumentos de
financiacion:

1. Actividades:
Disefio y Construccion de los siguientes proyectos.

=  Ampliacién y adecuacion escuela Maria Auxiliadora en el barrio San Antonio
- San Rafael

= Adecuacioén de la escuela localizada en la parte alta del barrio San Carlos.

= Ampliacion y adecuacion escuela La Presentacion

=  Ampliacién El Jardin Infantil Piedecuesta en el barrio El Centro.

= Ampliacion CEDECO en el barrio El Centro

= Ampliacion colegio Luis Carlos Galan Sarmiento en el barrio La Candelaria.

= Ampliacién del Centro de Proteccion Infantil en el barrio Centro.

= Readecuacion de la escuela Francisco de Paula Santander, barrio El
Refugio.

= Readecuacion de la escuela Balbino Garcia en el barrio La Feria.

= Ampliacion de la Escuela de Bellas Artes.

2.- Instrumentos de Financiacion:
Recursos de transferencia de la nacion y demas recursos municipales,

departamentales, nacionales e internacionales o del crédito..

Articulo 116. Proyecto Ampliaciéon y Adecuaciéon de Centros de Salud

Su objetivo es terminar, adecuar y remodelar los centros de salud existentes en el
Municipio; se localiza en el barrio el centro, puesto de salud del norte y hospital San
Juan de Dios, Su objetivo se cumplira a través de las siguientes actividades e
instrumentos de financiacion:

1. Actividades:

Disefio y obra civil de los siguientes proyectos:
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= Hospital San Juan de Dios. Ampliacion de la Planta Fisica.

= Adecuar y remodelar el puesto de salud del centro.

= Terminar de construir el puesto de salud del norte.

= Puesto de salud San Cristébal, Hoyo Grande y demas del sector urbano

2. Instrumento de Financiacion:
La estrategia de equipamiento escolar y en salud podra ser financiada por los
recursos de transferencia de la nacibn y demas recursos municipales,

departamentales, nacionales e internacionales o del crédito.

Articulo 117. Conformacién del Sistema Vial

El sistema vial de caracter Metropolitano esta conformado por el sistema arterial que
establece la conexion funcional entre los diferentes municipios que conforman el
contexto urbano del Area Metropolitana de Bucaramanga, asi como con la region
circundante y con el resto del pais.

Articulo 118. Estructura Vial

La estructura vial complementa y articula los ejes viales existentes, mediante la
conformacion de dos anillos viales periféricos que configuran el territorio urbano del
Area Metropolitana, constituyéndose como avenidas de tréfico vehicular rapido (la
externa) y de trafico de alimentacién principal a las diferentes areas de actividad (la
interna). Estas avenidas se conectan en direccién oriente — occidente por vias que
interrelacionan a los diferentes municipios y futuros sectores urbanos. Acciones
como la ampliacion de perfiles de vias existentes y ejecucion de nuevas vias, las
cuales en gran parte de los casos, se proponen incorporando trazados de caminos
veredales.

Articulo 119. Vias consideradas como Hechos Metropolitanos.

Se consideran como hechos metropolitanos, las vias que cumplen con las
siguientes funciones dentro del AMB: Vias Regionales o Nacionales de Influencia
Metropolitana, Vias Metropolitanas Primarias, vias Metropolitanas Secundarias, Vias
metropolitanas terciarias.

Articulo 120. Vias Regionales o Nacionales de Influencia Metropolitana

Son las vias que hacen parte del sistema regional y nacional y que permiten la
accesibilidad y conexion funcional interurbana del Area Metropolitana. La gestion de
estas vias para acciones de construccion o mejoramiento debera tener en cuenta
los principios de subsidiariedad y complementariedad, frente a la participacion de
otras entidades de diferentes niveles territoriales. (Nivel nacional, departamental y
municipal). Son las siguientes,

VIA CARACTERIZACION

DE PRIMER NIVEL

Corredor Area Via Nacional Existente.
Metropolitana- Bogota Partiendo de Tres Esquinas.

Funcion: Conexion Nacional con el Sur del
Departamento, Boyaca y Bogota.
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Corredor Bucaramanga - Via Nacional Existente.

Clcuta Partiendo de la interseccion con la circunvalar Oriental
o Circunvalar de Los Cerros a la altura de Morrorico y
la Avenida Quebrada Seca.

Funcion: Conexién Nacional Actual con el Oriente del
Departamento y Norte de Santander (Cucuta).

Corredor Bucaramanga - Via Regional existente.

Surata Parte de la zona Norte de la Meseta sobre el Cafén
del Rio Surata en direccion Oriente.

Funcion: Conexion regional con los municipios de
Surata, Matanza, entre otros.
Bucaramanga - Alto El Via Nacional propuesta

Escorial — Cucuta

Parte de la zona Norte de Bucaramanga, en el sitio
denominado La Cemento, bordeando el Rio Suratd,
ascendiendo por el Cafdon del mismo Rio, pasando
por el Alto del Escorial hasta conectar con el
Departamento de Norte de Santander en Culcuta.
Funcién: Conexion Internacional de la Costa Pacifica
Colombiana (Tribugd) y Costa Atlantica Venezolana
(Maracaibo). Corredor de la Internacionalizacién. Ver
ficha de Proyecto D — 1.

Via Bucaramanga — Troncal
del Magdalena Medio
Supervia ”.

Via Nacional propuesta

Parte de la zona de Café Madrid por el cafén del
Lebrija a conectar a la Troncal del Magdalena Medio.
Funcion: Conexion al corredor nacional de la
internacionalizacién, mejorando la centralidad del
Area metropolitana. Ver ficha de proyecto D- 2.

Corredor Bucaramanga Café
Madrid — Rionegro — Costa
Atlantica

Via Nacional existente.

Partiendo del sector denominado La Cemento, en el
Norte del Municipio de Bucaramanga, interconecta los
Municipios aledafios al Area Metropolitana hasta la
Costa Atlantica.

Funcion: Conexién Nacional al Océano Atlantico.

Corredor Gir6n Barranca y
desviacion al Aeropuerto de
Palonegro

Via Nacional Existente.

Parte de la zona occidental del casco urbano de
Giron, hacia el municipio de Lebrija, con una
desviacion al aeropuerto de Palonegro.

Funcién: Via de conexién funcional con la segunda
ciudad del departamento (Barrancabermeja).
Conexion metropolitana al aeropuerto.

Anillo Vial
Girén

Floridablanca —

Via Nacional Existente.

Partiendo del Intercambiador Reina de la Paz en el
Municipio de Floridablanca hasta el Intercambiador El
Palenque en el Municipio de Girén.

Funcion: Via urbana alimentadora del desarrollo
urbano del Valle del Rio Frio. Actualmente cumple la
funcion de anillo vial externo.

DE SEGUNDO NIVEL

Helechales — Km. 15

Via rural existente.

Parte del sector Oriental del casco urbano del
Municipio de  Floridablanca a salir al Corredor
Nacional Bucaramanga — Cucuta en el Km 15.
Funcién: Conexioén de Floridablanca a la via a Cucuta.

Piedecuesta — Km. 40

Via rural existente )
Parte del Corredor Nacional Area Metropolitana -
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Bogota en el sector Sur — Oriental del casco urbano
del Municipio de Piedecuesta, pasando por la Vereda
Sevilla a empalmar con el Corredor Nacional
Bucaramanga - Cucuta en el Km. 40.

Funcion: Via conectora de salida a Pamplona

Piedecuesta-La Punta

Via rural propuesta

Parte del sitio denominado Tres Esquinas en el
Municipio de Piedecuesta a conectar con la Mesa de
Los Jéridas.

Funcion: Mejorar la accesibilidad a la zona suburbana
de la Mesa de Jéridas.

Giron- Zapatota

Via Regional existente

Parte desde el Municipio de Girén en el sector de
Vahondo pasando por Chocoita hasta conectar con el
Municipio de Zapatoca.

Funcién: Conexion regional asociada al corredor
turistico.

Perimetral de Palonegro

Via rural propuesta.

Partiendo del Valle del Rio de Oro, sector Nor -
Occidental en la interseccién de la via propuesta de
Nazaret con la Circunvalar Girbn — Café Madrid
bordeando la Ladera de la Meseta de Lebrija en la
Vereda Puyana hasta el empalme con la via que
conduce desde el Alto de Rubén al Aeropuerto de
Palonegro.

Funcién: Via conectora de salida al Aeropuerto
Palonegro

Articulo 121. Vias Metropolitanas Primarias

Son vias del sistema Regional y/o Nacional que se articulan con la Red Vial
Metropolitana, permitiendo
Departamento y la Nacién, como son:

A. ANILLO EXTERNO

la accesibilidad y conexién funcional con el

e Cumple las funciones de movilizacion rapida por la periferia del territorio

metropolitano.

B. Anillo Interno

Cumple las funciones de principal circuito estructurante urbano del territorio

metropolitano.

VIA

CARACTERIZACION

ANILLO EXTERNO

Circunvalar Oriental
Circunvalar de Los Cerros

(0]

Via Propuesta

Elemento vial de borde ubicado en el limite oriental
urbanizado de Bucaramanga desde la actual salida a
Cucuta empatando con la transversal Oriental.
Funcién: Generar un corredor vial que bordee el
perimetro urbano Oriental del municipio de
Bucaramanga y refuerce el sistema de la movilidad
norte- sur, de manera que el trafico que busca esta
salida, tenga forma de circular, sin impactar la red vial
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local de Bucaramanga.

Transversal Oriental

Via Existente

Elemento vial de borde ubicado en el limite urbanizado
Oriental de Floridablanca desde la Transversal de Los
Cerros o Circunvalar Oriental Bucaramanga -
Floridablanca hasta empatar con la Transversal Sur de
Floridablanca.

Funcion: Generar un corredor vial que bordee el
perimetro urbano Oriental del municipio de
Floridablanca y refuerce el sistema de la movilidad
norte- sur, de manera que el trafico que busca esta
salida, tenga forma de circular, sin impactar la red vial
local de Floridablanca.

Circunvalar de Mensuly

e Via Propuesta por el Area Metropolitana de
Bucaramanga, pero por estudios Geotecnicos y
de Zonificacién ambiental no presenta viabilidad
en el presente Plan Béasico de Ordenamiento
Territorial.

e Nuevo Corredor vial que sirve de prolongacion
de la actual transversal Oriental hacia el sur
desde el municipio de Floridablanca.

Funcion: Sirve de soporte de movilidad entre la salida
a Cdacuta y el sector de Tres Esquinas; salida a
Bogota, sin impactar la red vial de Bucaramanga ya
gue este proyecto da continuidad al de la Transversal
Oriental.

Circunvalar Piedecuesta -
Llano Grande

Via Propuesta

Conecta la salida a Bogota con el corredor occidental
del rio de Oro en el municipio de Girén, permitiendo
unir directamente la puerta Norte con la sur del Area
Metropolitana.

Funcion: Generar un nuevo anillo vial mas externo de
caracter regional para el Area Metropolitana en su
costado sur — occidental, que reemplace el primer
anillo externo en el momento en que éste se convierta
en el eje de urbanizacién y transporte masivo del area
funcional de Palogordo.

Circunvalar Llano Grande —
Girén

Via Propuesta

Conecta la salida a Bogota con el corredor occidental
del rio de Oro en el municipio de Girén, permitiendo
unir directamente la puerta norte con la sur, y la salida
al aeropuerto.

Funcion: Generar el anillo vial estructurante urbano del
Area Metropolitana en su costado occidental a lo largo
de la margen izquierda del rio de Oro, rodeando el
area funcional de Llano Grande municipio de Girdn
permite equilibrar la movilidad regional una vez se
habilite la urbanizacion del valle mencionado en el
mediano y largo plazo.

Circunvalar Girén -
Supervia — Puerta Norte

Via Propuesta

Parte de la via Girén Aeropuerto a lo largo de la
escarpa de Lebrija hasta su interseccion con la futura
Supervia.

Funcion: Refuerza la movilidad Norte - Sur del Area
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entre la Puerta Norte 6 empate con la Supervia y la
zona sur del municipio de Girén. Habilita la
urbanizacion del costado occidental del valle como
area funcional especializada en vivienda relacionada
con los centros de empleo industrial y comercial.

Tres Esquinas — Palogordo
— Llano Grande — Girén.

Via Nacional propuesta.

Sector 1: Parte del sector de Tres Esquinas en el
municipio de Piedecuesta hasta el sitio de Llano
grande por el costado derecho del Valle del Rio de
Oro.

Sector 2: Parte de la Interseccion de la Transversal de
Llano Grande pasando por San Francisco, hasta
conectar con la vereda Llanadas y de alli hasta la
interseccién con el Anillo Vial y la Transversal de
Malpaso.

Funcion: Al corto plazo cumplira las funciones de via
regional. Al largo plazo debera transformarse en una
via estructurante urbana de los Valles de Guatiguara,
Palogordo y Llano Grande. Debera adecuarse, a largo

plazo, para soportar el sistema de transporte masivo.

Girén — Palenque — Centro
Abastos — Café Madrid

Via Nacional existente que por su funcionalidad
urbana sera catalogada de caracter primaria.

Parte de la Interseccion del Anillo Vial Actual y la
Transversal de Malpaso, pasando por el
Intercambiador ElI Palenque, Centro Abastos hasta
comunicarse con el Norte de Bucaramanga, sector
denominado Café Madrid.

Funcién:  Actualmente cumple funciones de
articulaciéon de la zona industrial y como parte del
anillo vial. Debe transformarse hacia una via
estructurante de zonas de empleo.

ANILLO INTERNO

La Virgen — La Cemento

Via Existente.

Se plantea su mejoramiento y ampliacion a dos
calzadas, cuatro carriles desde el Café Madrid hasta
su empate con La Virgen, con opcion futura de
habilitar un sistema de Solo Bus en la Via.

Funcion: Mejorar la accesibilidad de la zona de Puerta
Norte y éarea funcional de Surata con respecto al
centro de Bucaramanga y nuevas salidas a la
Supervia y via a Clcuta por el Alto del Escorial.

Cra 15 — Diagonal 15

Via existente.

Desde la Virgen hasta el Intercambiador Puerta Del
Sol.

Funcién: Via estructurante urbana de la Meseta,
debera adecuarse para soportar el sistema de
transporte masivo.

Autopista Bucaramanga -
Floridablanca

Via existente.

Desde el Intercambiador Puerta Del Sol hasta el
Intercambiador Reina La Paz en el Municipio de
Floridablanca.

Funcién: Via estructurante urbana del corredor
Bucaramanga - Floridablanca, la cual debera
adecuarse hasta el sector de Cafaveral para soportar
el sistema de Transporte Masivo.

Via Nacional existente.
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Autopista Floridablanca -
Piedecuesta

Parte del Intercambiador Reina La Paz hasta el Sector
denominado Tres Esquinas al Sur del casco urbano
del Municipio de Piedecuesta.

Funcién: Via estructurante urbana de los Valles de Rio
Frio, Mensuly y Guatiguara. Debera adecuarse a largo
plazo para el sistema de Transporte Masivo.

Corredor Vial — Cra. 9

Prolongacion del eje vial existente, pasando por los
Barrios Balconcitos y Mutis hasta la Transversal
Metropolitana (Ciudad Bolivar).

Funcién: Conectar el sector centro de Bucaramanga
con el sector Sur — Occidental de la Meseta, para asi
formar en un futuro, otro corredor vial Norte — Sur en el
Area Metropolitana.

Corredor del Sur

Via Propuesta.

Parte de la interseccion de la prolongacién de la
carrera 92 con la Transversal Metropolitana, pasa por
la Mesa de Malpaso, y por ésta con rumbo sur, hasta
interceptar el Anillo Vial Floridablanca — Palenque, el
corredor de Rio Frio y la transversal de Ruitoque Bajo.
Funcion: Eje vial alterno de movilidad entre
Bucaramanga y Floridablanca, que alimenta y conecta
las nuevas areas de desarrollo del Rio Frio y Ruitoque
Alto y Bajo con la centralidad de Bucaramanga.

Corredor Vial del Valle de
Rio Frio

Via Propuesta

Corredor vial que parte de la Autopista Floridablanca —
Piedecuesta, por borde occidental del valle de Rio
Frio, hasta empatar con el Anillo Vial Interno
Metropolitano propuesto.

Funcién: Configura junto con el actual anillo vial la
estructura de movilidad y desarrollo urbano de esta
area funcional de expansion, incluyendo la
implementacion del Sistema Integrado de Transporte
Masivo de enlace con el municipio de Girdn.

Transversal Llano Grande

Via Propuesta

Via que parte desde Llano Grande (Gir6n) a conectar
con la Circunvalar Girén — Llano Grande.

Funcién: Conectar los anillos viales Interno / Externo
en el sector de Llano Grande (Girén), convirtiéndose
esta conexion, en eje estructurante del &rea de
expansion urbana del mismo, en el mediano plazo.

Articulo 122. Vias Metropolitanas Secundarias

Las conforman los ejes viales que alimentan zonas urbanas y sirven como conexion
entre las vias metropolitanas primarias optimizando su operacion.

VIA

CARACTERIZACION

Transversal de Tablanca

Via Propuesta.

Parte desde la Circunvalar de Mensuly atravesando la
actual Autopista Floridablanca — Piedecuesta, para de
alli conectar con la Circunvalar de Guatiguara.
Funcion: Conectar funcionalmente los valles de
Mensuly y Guatiguara.
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Articulo 123. Vias Metropolitanas Terciarias

Son vias funcionales y estructurantes de los cascos urbanos municipales que
facilitan su propia movilidad y la articulan con la metropolitana mediante su
interconexion con las redes primarias y secundarias.

VIA

CARACTERIZACION

Anillo Vial Central de
Piedecuesta

Via Propuesta.

Parte desde la zona media de la Circunvalar de
Guatiguarad hasta interceptar en el Sector del Parque
Tecnolégico la Transversal Central de Guatiguard,
continuando por esta al occidente para desviar por el
borde del cerro La Cantera hasta conectar el Anillo
Vial Externo Metropolitano.

Funcién: Enmarcar la zona de desarrollo tecnolégico y
proveer de adecuada movilidad a los asentamientos
del area destinada a los centros de investigacion,
educacion, tecnologia y servicios conexos. Estructurar
nuevas zonas de expansiéon urbana en el Municipio de
Piedecuesta.

Par Vial Cra. 6 — Cra. 8
Piedecuesta

Vias existentes (reduccion)

Desde la Urbanizacién La Castellana, costado Norte
del Municipio de Piedecuesta, atravesando su casco
antiguo en sentido Norte — Sur hasta la interseccién
vial (Los Colorados) con la Autopista Floridablanca —
Piedecuesta.

Funcién: Boulevard peatonal y vehicular menor del
casco urbano del Municipio de Piedecuesta en zona
de preservacion Histérica.

Articulo 124. Relacion: Via Inter - Municipal Nacional.

Se establece la siguiente relacion,

Caracteristicas:

Sentidos - Doble.
Accesos — Controlados

Estacionamientos — Sobre paralelas

Tipo de tréfico:

Rapido, publico y privado, pesado y
restringido.

Actividad:

Espacio privado.

Comercio con accesos sobre
paralelas.

Institucionales

Control paisajistico y ambiental.

Proyeccion de actividades
comerciales del espacio privado.

Aspectos ambientales:

Franja verde de control ambiental de
15 m desde la cuneta.




Arborizacién a partir de los 15 m
hacia el predio.

Amoblamiento que permita la facil
circulacion y eventual permanencia
del usuario (Creaciéon de elementos
para la proteccion de la lluvia, el sol
y seguridad vial.

Seccion Transversal :

Calzada de 13 mt. minimo.

Velocidad de disefio:

60 Km/h.

Articulo 125. Relaciéon: Via Inter - Municipal Departamental.

La constituyen.

Caracteristicas:

Sentidos - Doble.

Accesos — Controlados

Tipo de trafico:

Medio, Publico y privado, pesado y
restringido.

Actividad:

Espacio privado.

Institucional

Comercio con accesos controlados

Control Paisajistico ambiental

Aspectos ambientales:

Franja verde de control ambiental de
10 m.

Arborizacion desde los 10 mt.

Amoblamiento que permita la facil
circulacion y eventual permanencia
del usuario (Creacién de elementos
para la proteccion de la lluvia y el
sol, y de seguridad vial), en puntos
especificos de interés ( Miradores,
paraderos, etc.).

Seccion Transversal tipo:

7 m de banca.

Velocidad de disefio.

40 Km/h.

Articulo 126. Relacién: Via Municipal.

En el municipio de Piedecuesta Santander se establece la siguiente relacion vial,

Caracteristicas:

Sentidos - Doble.

Accesos - Controlados

Tipo de trafico:

Lento Publico y privado. No pesado.

Actividad:

Espacio privado.

Industria, Agroindustria.

Comercio con accesos controlados

Control Paisajistico y ambiental.

Aspectos ambientales:

Franja verde de control ambiental de
10 m. E implementacién para la
infraestructura de servicios publicos.

Arborizaciéon desde los 10 m.

Seccion transversal tipo:

5.5. m de banca.

84
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[Velocidad de disefio: |25 Km/h.

Ver Anexo. Figuras 1, 2, y 3 Perfiles Viales Rurales.

Articulo 127. Plan de Servicios Publicos.

El Plan de Servicios Publicos, tiene como meta alcanzar un adecuado suministro de
agua potable y saneamiento basico, mas el 6ptimo aprovechamiento de los recursos
naturales, para asi lograr los mayores beneficios econOmicos, sociales y
ambientales.

De acuerdo a la evaluacion sobre disponibilidad de agua potable, hecha por la
Empresa que administra el sistema de acueducto en el Municipio denominada
“Piedecuestana de Servicios ESP”, expone que la disponibilidad de agua en
condiciones actuales alcanzard hasta el afo 2003, o sea sin considerar el
poblamiento de las futuras areas de expansion, las cuales es necesario dotar de
infraestructura de agua potable y saneamiento basico.

Con los escenarios establecidos, sobre los suelos de expansién urbana, se calcula
un aumento de la poblacion urbana en cerca a 20.000 habitantes dentro de los
préximos 10 afos.

La Piedecuestana de Servicios ESP, constituida dentro del marco de la ley 142/94,
implementara y ejecutara las acciones del Plan, dentro de una politica central de
desarrollo acorde con la ley 142/94 y la ley 689 del 2001, las cuales orientan la
eficiencia de los servicios publicos.

Articulo 128. Politicas de Desarrollo de los Servicios Publicos

Son politicas de desarrollo de los servicios publicos en el municipio de Piedecuesta
las siguientes:

a.- Asegurar el mejoramiento de la calidad de los servicios publicos de los
habitantes del Municipio de Piedecuesta.

b.- Orientar todas las acciones necesarias para la ampliacién del sistema de
acueducto y alcantarillado, en especial lo correspondiente al suministro y servicio en
las areas de expansion urbana contempladas en el presente Plan Basico de
Ordenamiento.

c.- Asegurar la cobertura total de los servicios publicos mediante sistemas que
compensen la insuficiencia de la capacidad de pago de los usuarios de menores
ingresos.

d.- Asegurar prioritariamente la permanentemente atencion de las necesidades
béasicas insatisfechas en materia de agua potable y saneamiento basico.

e.- Asegurar la prestacion eficiente de todos y cada uno de los servicios basicos.

f.- Proteccion de los recursos naturales involucrados como materia prima o sumidero
en cada servicio publico.

g.- Estimulo a la inversion de los particulares en los servicios publicos.

h.- Apoyar los estudios necesarios para promover y conseguir las fuentes
abastecedoras para el sistema de acueducto Municipal, que ademas incluiran el
cuidado y manejo ambiental de las zonas.

i.- Mantener un adecuado y eficaz sistema de informacion administrativo, contable y
de catastro de redes con miras a la mejor atencion a los usuarios y que a la vez
redundara en la toma de decisiones para una mejor gestiébn administrativa.

Articulo 129. Objetivos de la E.S.P.
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Determinense los siguientes objetivos de la E.S.P.:

a.- Fijar metas de eficiencia, cobertura y calidad, con evaluacion y definicion de un
régimen tarifario para la prestacion de los servicios publicos basicos de acuerdo a la
ley 142/94.

b.- Desarrollar los planes, programas y proyectos sobre la materia para cada
servicio publico.

c.- Implantar un sistema de informacion georeferenciado, que verifique el catastro de
redes, y el funcionamiento del sistema de acueducto y alcantarillado,

d.- Organizar un sistema de informacién Unico de acuerdo a los formatos de la
Superintendencia de Servicios Publicos, para el control de la contabilidad y la
facturacion en la prestacion de los servicios publicos a usuarios finales del Municipio
de acuerdo a la ley 689/2001.

e.- Promocionar y apoyar a los funcionarios de la E.S.P.

Articulo 130. Directrices Generales para el Desarrollo del Plan de Servicios
Publicos Municipales

Se establecen las siguientes directrices para el desarrollo del plan de servicios
publicos municipales de Piedecuesta:

a.- Para todos los servicios y en todos los estratos tanto en la zona Rural como
Urbana sera obligatorio el medidor.

b.- La estratificacion socioecondmica Municipal aprobada es pre requisito para
iniciar el Plan de Servicios Publicos Municipal.

c.- El Servicio de agua potable o acueducto incluye captacion de aguas,
procesamiento, tratamiento, almacenamiento, conduccion, transporte, conexion,
medicion y sostenimiento via tarifas.

d.- Con el fin de garantizar el adecuado ordenamiento y proteccién de las cuencas y
fuentes de agua, se deberan incorporar elementos que garanticen el cubrimiento de
los costos de proteccion de las fuentes de agua, adquisicién de predios y sus areas
de influencia para la proteccién; y la recoleccion, transporte y tratamiento de los
residuos liquidos, proyecto a desarrollarse con el Plan de Alcantarillado que
adelanta el Municipio.

e.- Por el grado de contaminacion que en este momento presentan los cauces
hidricos y en especial el rio de Oro, los nuevos desarrollos quedan condicionados a
la aprobacién y licenciamiento por parte de la autoridad ambiental de un Plan
Integral de Saneamiento Basico, donde se anexara para esto los presupuestos,
cronogramas, disponibilidades presupuestales y demas documentos técnicos que
permitan llegar a viabilizar progresivamente y por etapas los nuevos desarrollos.

Articulo 131. Programas Especificos dentro del Plan de Servicios Publicos.

Se desarrollaran los siguientes programas dentro del plan de servicios publicos en el
area urbana del municipio de Piedecuesta Santander.

1.- Programa de Agua Potable y Saneamiento Basico Suelos de Expansion.

La Empresa Piedecuestana de Servicios E.S.P. mediante consultoria contratada ha

realizado estudios para identificar las alternativas de fuentes alternas para nuevos
abastecimientos que potencialmente pueden suplir el sistema de acueducto del
Municipio, y con el objeto de poder prestar este servicio en los futuros desarrollos
urbanos que se prevén, como son las areas de expansiéon urbana.
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La empresa Piedecuestana de servicios publicos adelantara todas las acciones
pertinentes para concecionar las aguas de los Rios Oro, Lato y Umpala.

De la misma manera ha previsto la construccion de dos Plantas de tratamiento de
aguas residuales —PTAR- para lo cual se han evaluado los sitios adecuados que
cubririan el sector sur de la urbe y los sectores centro y norte.

2. Proyectos sobre Acueducto y Saneamiento Basico.

Los proyectos a desarrollarse en el casco urbano sobre acueducto y saneamiento
basico deben contemplar:

=  Ampliacién del sistema de acueducto, incluido el nuevo sistema de captacién
sobre el rio Lato y su Planta de Tratamiento.

= Disefio y construccion del sistema de manejo de aguas lluvias separado del
sistema de aguas servidas.

= Disefio y construccién de dos plantas de tratamiento de aguas residuales;
una para la zona sur y otra que recoge las aguas de la zona centro y norte.

= Reposicion de redes de acueducto y alcantarillado en el sector centro.

a. Criterios para la Seleccién de Alternativas sobre Saneamiento Basico.

Para la seleccion de alternativas sobre saneamiento basico, la Piedecuestana ha
evaluado y considerado los siguientes criterios:

La construccidon y operacién de una planta de tratamiento de aguas residuales
domesticas y eliminacidon de descargas industriales contaminantes que constituyen
un elemento de fundamental importancia para el desarrollo del Municipio. El
horizonte de disefio es el afio 2020.

Mediante un analisis de alternativas en las cuales se involucraron criterios de indole
sanitario, ambiental, hidrico, urbanistico y socioecon6mico mas caracteristicas de
las plantas que es posible construir y operar se llega a la recomendacién que sean
dos las PTAR a operar, una para el sector sur y otra para recoger los sectores
centro y norte del casco urbano.

b. Alternativas de Tratamiento.

La seleccién de las alternativas para el tratamiento de las aguas residuales, esta
basado en el andlisis del cumplimiento de los criterios de calidad de agua exigidos
por la autoridad ambiental, para lo cual se plantean como alternativas de tratamiento
las siguientes:

Lodos Activados

Filtro Percolador + Lodos Activados
Filtro Percolador + Filtro Percolador
UASB + Lodos Activados

UASB + Filtro Percolador

UASB + Biodiscos

UASB + Laguna de estabilizacion
Sistema de Laguna en Serie

Asi, de un andlisis elaborado mediante una matriz de comparacion entre las
diferente opciones, en parametros de area requerida, consumo energético y costos,
se obtuvo un resultado de seleccion por la alternativa de tratamiento UASB + Filtro
Percolador.
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Los principales proyectos que tienen estudio en la Piedecuestana de Servicios
E.S.P., para el abastecimiento de agua y saneamiento basico en el casco urbano,
tienen previsto un cubrimiento hasta el afio 2025, o sea muy por encima de la
vigencia del presente Plan de Basico de Ordenamiento. Siendo éstos los siguientes:

3. Proyecto acueducto y saneamiento suelo de expansion norte.

Su objetivo es disefar y ejecutar obras de ampliacion del sistema de acueducto
municipal para el suministro de agua en el suelo de expansién zona norte, y sistema
de disposicién de aguas servidas, incluyendo:

A.- ACUEDUCTO

Sobre el suelo de expansion de la zona norte del Municipio se localiza un area de
330 hectareas, que esta comprendida entre la via a Guatiguara al costado sur, la
linea de divorcio de aguas de las quebradas La Mata 6 La Morena en inmediaciones
de la Foyer de Charite al costado norte, la cota 1040 al oriente de la autopista
Piedecuesta — Floridablanca y la cota 975 al occidente.

Por consideraciones topogréficas la ampliacion del sistema de acueducto para esta
zona, considerara la localizaciéon de la obra de captacion sobre la cota 1460
m.s.n.m., obra que dista aproximadamente de 300 mts. de un acceso carreteable
que se desprende desde el mojon que sefiala el km. 83 sobre la via Piedecuesta —
Bucaramanga, frente a la Lorena en una longitud aproximada de 7 km.

La planta de tratamiento para este mismo sistema se localizar4 sobre la cota 1225
m.s.n.m. sobre la colina via al Ermitafio. La P.T.A.R tendra dos md6dulos de 55 It/sg
y junto a esta las instalaciones administrativas en un edificio con &rea construida de
110 mt* aproximadamente. El area total, considerando aislamientos sera de 0.5 ha
aproximadamente.

B.- AGUAS RESIDUALES

Con base en la propuesta hecha por el Estudio del Plan Integral de Saneamiento
Hidrico y Control Pluvial del Municipio, la zona de expansion norte se localiza en la
vertiente de drenaje de la quebrada Suratoque, la cual requiere la construccién del
interceptor a denominarse “Guatiguara Alto”; que tendra aproximadamente 3.000
metros de longitud. Este colector tendra una construccion que respetara el cauce de
la quebrada Suratoque en forma similar como se realiz6 en el rio Frio en
Floridablanca.

Sobre la quebrada Suratoque drena el 80% del actual perimetro sanitario del casco
urbano a través de colectores paralelos, de manera que se requiere implementar
una solucién sanitaria para salvar la quebrada Suratoque, la cual serviria a una
poblacién de 120.000 habitantes aproximadamente.

Como solucion se proyecta en una primera fase, una planta de tratamiento de aguas
residuales a localizarse sobre la margen derecha de la quebrada Suratoque,
aproximadamente 3 kilometros aguas abajo del Parque Guatiguara. Su localizacién
la establece el Estudio de Actualizacion del Plan Integral de Saneamiento Hidrico y
Control Pluvial del Municipio, aguas abajo justo en la confluencia de los rios de Oro
y Lato.

El area necesaria para la operacion de la planta ser4 de 4 has. Aproximadamente
con un aislamiento minimo de 500 mts.

4. Proyecto de acueducto y saneamiento sector Barroblanco y Distrito Sur.
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Su objetivo es disefiar y ejecutar el proyecto ampliacién del sistema de acueducto
municipal y de la PTAR.

a.- Acueducto:

En el sector sur del Municipio, se localiza un area de futuros desarrollos y un area
de suelo de expansion, sobre las margenes del Rio de Oro en una extension
aproximada de 100 has. Conociéndose la zona como Distrito Barro Blanco sobre la
margen derecha y Distrito Sur el area localizada sobre la margen izquierda del Rio
de Oro.

b.- Aguas Residuales:

En materia de aguas residuales el Distrito Sur es servido a través del Interceptor Rio
de Oro que se orienta sobre la margen Izquierda.

El Distrito Barroblanco se sirve de alcantarillado a través de los interceptores Rio de
Oro que se conducen por la margen derecha del rio.

Para la disposicion final de las aguas servidas de estos dos distritos se proyecta una
planta de tratamiento a localizarse sobre el area comprendida entre la quebrada
Grande y el Rio de Oro. En este sistema se trataran las aguas residuales no
solamente de los dos distritos, sino también el 20% del area de casco urbano
antiguo del Municipio cuya vertiente de drenaje es el Rio de Oro, de manera que la
poblacion servida asciende en forma aproximada a 53.000 habitantes.

El area necesaria para la operacion de la planta P.T.A.R. es aproximada de 2 has.
con un aislamiento minimo de 500 mts. hacia cada costado.

5. Programa de redes de servicios publicos sector centro.

Su objetivo es reponer las redes de acueducto, alcantarillado de aguas servidas y
aguas lluvias y construccion subterranea de las redes de alumbrado publico.

Los instrumentos financieros para el logro de los objetivos de este proyecto, seran
los mismos instrumentos financieros que dispone la ley 388/97, la cual permite
orientar recursos provenientes de la plusvalia generada, como también se puede
combinar con el esquema de valorizacion, recursos propios de la Piedecuestana de
Servicios ESP generados por tarifas y transferencias nacionales. En cuanto al
tendido eléctrico subterrdneo en los sectores de conservacion historica existen los
recursos por parte de monumentos nacionales.

6. Proyecto: Reposicion de las redes de acueducto y alcantarillado del sector centro

Su objetivo es reponer la infraestructura del sistema de acueducto y alcantarillado
del sector centro. Este proyecto es complemento del proyecto de renovacion urbana
a ejecutarse en este sector. Para el cumplimiento de su objetivo se tiene como
actividad, el disefio de un plan de accién para su ejecucion.

7. PROYECTO: SISTEMA DE DISPOSICION DE AGUAS LLUVIAS

Su objetivo es Disefiar y construir el sistema de disposicion de aguas lluvias; para el
logro de su objetivo se tiene como actividad, el disefio del sistema de aguas lluvias y
plan de accion para la ejecucion de la obra.

8. PROYECTO: ADECUACION DEL ALUMBRADO PUBLICO Y DE LA RED
ELECTRICA URBANA
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Su objetivo es adecuar y reponer de manera subterranea el tendido eléctrico publico
del sector centro; para el logro de su objetivo se tiene prevista como actividad, el
disefio del tendido eléctrico subterraneo y plan de accién para la ejecucion del
proyecto.

9. PROGRAMA DE SANEAMIENTO AMBIENTAL

Su objetivo es el Disefio y construccién de los proyectos de equipamiento especial
municipal como son: La planta para el tratamiento y disposicion de residuos sélidos
y de rechazos; La planta Regional de sacrificio animal; El Coliseo de Ferias; La
escombrera y el Terminal de Transporte a menor escala.

Las zonas suburbanas de Guatiguara Industrial, Tres Esquinas y Quebrada Grande
son areas identificadas como las mas apropiadas para la implantacion de proyectos
especiales de equipamiento municipal. Estos elementos son estructurantes para el
manejo ambiental integral y que pueden coexistir con otros proyectos como es la
parcelacion de baja densidad y proyectos metropolitanos de mediano impacto.

El instrumento financiero previsto para el desarrollo de este proyecto, corresponde a
los recursos de saneamiento por transferencia de la nacién, Piedecuestana de
Servicios E.S.P., y para el caso del matadero y el coliseo de ferias con recursos del
gremio ganadero.

10. Proyecto: Area para la Disposiciéon de Residuos Sélidos

[}
Su objetivo es Determinar un area para el tratamiento técnico y adecuado de la
disposicién de los residuos sélidos, sobre los alrededores de la zona suburbana de
Guatiguard Industrial (se indica en el mapa No.17).

La Resolucién 005 de 1996 y la Ley 142 de 1994, exige desarrollar actividades
alternativas de manejo dentro de los proyectos de rellenos sanitarios, entre los que
se encuentran el reciclaje, compostaje, reuso, incineracion de desechos
hospitalarios. Se espera que en un plazo corto se llegue a generar el 10% de la
basura que actualmente se genera y a largo plazo un porcentaje menor hasta llegar
a menos del 2%; lo demas se reaprovechara.

Como accién para el logro de los objetivos de este proyecto, el Municipio debe
adquirir en calidad de reserva y prevision un predio para ser adecuado para la
planta de tratamiento y disposicion de los desechos soélidos sobre los predios que se
sefialan en el mapa de suelos suburbanos para este fin. Este programa debe ir
acompafado de otros programas de manejo de residuos calificados como
peligrosos, como son los desechos hospitalarios y programas de reciclaje. Esto
debe obedecer a un proyecto de implantacion de un sistema integral para el manejo
de residuos solidos en concordancia con la normatividad ambiental.

11. ALTERNATIVA DE UNA PLANTA REGIONAL DE SACRIFICIO ANIMAL

Su objetivo es definir la politica que el municipio adopta, dentro de su Plan de
Ordenamiento Territorial, con respecto al tema de la Planta de Sacrificio animal o
matadero para bovinos, porcinos y equinos.

El Municipio de Piedecuesta se identifica con las directrices que, en cuanto a la
definicion para este tipo de actividad, ha venido considerando el Ministerio del
Ambiente Vivienda y Desarrollo Territorial, en lo que tiene que ver con la necesidad
de implementar la regionalizacion de este servicio. En consecuencia, el Municipio de
Piedecuesta define que este servicio se preste desde la actual Planta de sacrificio
animal de Vijagual. En el evento que se presenten problemas para la prestacion de
este servicio en la referida planta, el municipio de Piedecuesta, en coordinacion con
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los demas Municipios del Area Metropolitana, presentara a la CDMB una alternativa
para que el servicio pueda ser prestado en otro lugar del Area Metropolitana, que
redna las condiciones sanitarias y ambientales adecuadas.

12. Proyecto: Disefio y Construccion de un Terminal de Transporte de Menor
Escala

Este proyecto busca proporcionar un espacio adecuado para el servicio de
transporte y transbordo de pasajeros intermunicipales que las lineas de buses
actuales y potenciales mantendrian. Esto se estableceria como un nodo principal de
transporte hacia Bucaramanga y sectores de influencia de Piedecuesta. Se localiza
en el sector suburbano de Tres Esquinas (indicado en el mapa No 17 de suelos
suburbanos). Para el logro de sus objetivos, se tienen las siguientes actividades,
entidades responsables e instrumentos financieros:

a. Actividades.

La adquisicion del terreno y disefio de un Plan Zonal. Elaboracion de disefios.
Construccion de la terminal.

b. Entidades Responsables:

La Administracibn Municipal en asocio con los empresarios del transporte
interdepartamental, intermunicipal y local.

c. Instrumento Financiero:

Utilizando los instrumentos de gestién del suelo que ofrece la ley 388/97, cimentado
sobre la funcién social y ecoldgica de la propiedad y llevando las etapas de gestion
y aplicacion de los instrumentos financieros. Se debe permitir la enajenacion
voluntaria de inmuebles por motivos de utilidad publica por recursos generados por
plusvalia y/o valorizacion.

13. PROYECTO: DISENO Y CONSTRUCCION DEL COLISEO DE FERIAS

Su objetivo es proporcionar un espacio adecuado para el mercado y exposiciéon de
los semovientes.

Dada la importancia y el desarrollo pecuario de la regiébn es de suma importancia
para la economia tanto municipal como departamental, la construccion y adecuacion
de un sitio estratégico para el desarrollo de este evento en el que se disponga de
espacios suficientes para basculas, corrales, pesebreras, escenarios de juzgamiento
de bovinos, equinos, porcinos, caprinos, y en general de especies menores. Coliseo
con pista sonora y graderia para el publico. Se encuentra localizado en el sector
suburbano de quebrada Grande (se indica en el mapa No. 17 de suelos
suburbanos). Para el logro de su objetivo se tienen las siguientes actividades,
entidades responsables e instrumentos financieros:

a. Actividades:

Adquisicion del terreno y disefio del Plan zonal. Elaboracion de disefios.
Construccion del coliseo de Ferias y demas instalaciones. Convenios con
universidades agropecuarias para el desarrollo de programas academices incluida
una clinica veterinaria para grandes y pequefios animales como servicio a la
poblacion campesina.

b. Entidades Responsables:
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La Administracion Municipal y el gremio ganadero.
c. Instrumento Financiero:

Utilizando los instrumentos de gestion del suelo que ofrece la ley 388/97, fundado
sobre la funcién social y ecoldgica de la propiedad y llevando las etapas de gestion
y aplicacion de los instrumentos financieros. Se debe permitir la enajenacion
voluntaria de inmuebles por motivos de utilidad publica. Recursos generados por
plusvalia y/o valorizacion.

14. PROGRAMA DE DISENO Y ADECUACION DE LA ESCOMBRERA
MUNICIPAL

Obijetivo:

Su objetivo es determinar un area para el tratamiento técnico y adecuado de la
escombrera municipal.

Se establece el sector de Quebrada Grande, donde se encuentran sitios que fueron
utilizados como chircales o para materia prima de estos y que hoy por hoy estan
degradados ambientalmente y con poca posibilidad de desarrollo, a los que se les
debe realizar un tratamiento de recuperacion para su proteccion.

Este programa debe obedecer a un disefio, legalizacion, operacion, y conformacion
del desarrollo paisajistico y recuperacion morfolégica para usufructo de la
comunidad.

La ubicacién de la escombrera debera hacerse en zonas aptas en disposicién con la
resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Ambiente. Este tipo de obras requieren
licencia ambiental y se otorga previa presentacion del estudio de impacto ambiental.

Como actividades para el logro de los objetivos de este programa, estan realizar un

estudio detallado para la delimitacion exacta del area a operar, disefiar y establecer
normas para su operacion y la realizacién de un Plan de accion.

Articulo 132. Plan de Espacio Publico. Definicion, Objetivo y Politicas.

El espacio publico es el atributo urbano sobre el cual se teje la ciudad. La
identificacion de este atributo dentro del contexto urbano de Piedecuesta y su
funcion estructurante y jerarquizadora se dara de acuerdo a: 1). Actividades publicas
gue se puedan desarrollar. 2). El disefio urbano a considerar. 3). La participacion de
los sectores privados. 4). La gestion publica a realizar.

Objetivos.

1.- Crear zonas verdes y de recreacion como valor prioritario dentro del concepto
integral de salud fisica y mental del Piedecuestano.

2.- Desarrollar, proteger y restaurar los inmuebles publicos y privados que por tener
caracteristicas paisajistas, arquitecténicas, historicas y ambientales, constituyen
elementos estructurantes del espacio publico urbano.

3.- Elevar el indice de espacio publico en el sector urbano mediante la construccion
y adecuacion de equipamiento de espacio publico urbano.

POLITICAS
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Son politicas del plan de espacio publico las siguientes:

1. La creacion de amplias zonas verdes de recreacion pasiva que articule todos los
sectores del Municipio, ya sea con los parques existentes o de nuevos desarrollos
que pueden ser parte las cesiones tipo A y C o programados para dicho fin, es
lograr un sistema urbano complejo, en donde se tengan en cuenta los actuales
espacios y aquellos terrenos inclinados o abruptos que estan olvidados y sub-
utilizados, para integrarlos al sistema verde con su potencial ecoldgico y de
desarrollo.

2. El sistema orografico del Municipio esta dado por las estribaciones del macizo
montafioso y por el cerro de La Cantera, los cuales conforman un amplio e
importante patrimonio paisajistico para el Municipio, ademas de ser colchén de
amortiguamiento ambiental, encerrando el sistema urbano tres factores vitales para
la vida Piedecuestana:

A. Sistema regulador del clima
B. Reserva forestal e hidrica
C. Produccion de aire

3. Se debe contar con los elementos ambientales que ofrecen las quebradas La
Palmira, ElI Diamante, Villa Concha, Suratoque, El Rio de Oro, El Rio Hato y
Quebrada grande como valor paisajistico y ambiental dentro del tejido urbano.

4. El nuevo perimetro urbano se conformara con los suelos de expansion, que
estructuraran un anillo ambiental distribuido asi: Por el norte con el rio Hato y la
quebrada La Mata (La Morena); por el sur el rio de Oro; por el oriente con el macizo
de Santander y por el occidente con el Cerro La Cantera.

5. Sobre las estribaciones del macizo Santandereano se desarrollard un parque
ecoldgico lineal, que se limitara sobre la cota 1040 por el lado oriental y por el
occidental con el perimetro urbano; el cual tendra dos fines importantes: 1°
Determinar el desarrollo urbano en este sector que estd considerado por sus
caracteristicas ambientales como suelo de proteccion. 2° Proveer a los habitantes
del sector oriental del casco urbano un espacio de caminatas y estancias. El disefio
de este parque lineal pasivo, su total dimension y deméas caracteristicas seran
concertadas con la C.D.M.B.

6. El Cerro La cantera sera un parque de caracter metropolitano que contara con 83
has, y tendra vocacion de contemplativo religioso.

7. La propuesta verde se constituye en uno de los principales elementos del
espacio publico, pues en éste encontramos la formacion de zonas recreativas,
zonas de proteccion de la flora y la fauna, zonas de produccién de agua y oxigeno
para el Municipio.

Articulo 133. Criterios para la Reglamentacidén del Espacio Publico Urbano

Se definen los siguientes criterios para la reglamentacion del espacio publico
urbano:

a.- El Espacio urbano de uso publico sera reglamentado basado en la funciéon que
cumpla dentro de la malla urbana y del tipo de actividades se desarrollan en él.

b.- La reglamentacion del espacio urbano de uso publico es considerada prioritaria
en el caso de los sectores homogéneos de eje, y sera determinante del uso y alturas
del espacio privado adyacente.
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c.- La reglamentacion del espacio urbano de uso publico en sectores homogéneos
de ejes se hard a partir de los pardmetros tipoldgicos de disefio que se establecen
en el presente Plan Béasico de Ordenamiento Territorial, los cuales han sido
adoptados en su mayoria del cédigo de urbanismo de Piedecuesta aprobado por el
acuerdo Metropolitano 054 Bis.

d.- La reglamentacion del espacio urbano de uso publico en los sectores
desarrollados de zonas homogéneas estara enfocado principalmente a la seccion de
la via, manejo de andenes, tratamiento de zonas verdes y cerramientos. El caracter
sera definido por el uso y la volumétrica que se permita a cada uno de los predios
comprendidos en el sector.

e.- En el disefio y la reglamentacion de los espacios urbanos deben tenerse en
cuenta los elementos que definan la totalidad del espacio y su caracter. Para esto
habra participacion de los agentes urbanos en su definicion y conformacion.

f.- La clasificacion del desarrollo urbano se establecera en cuatro sectores, que son:
Sectores Desarrollados, Sectores de Desarrollo Incompleto, Sectores de Desarrollo
Futuros, y Suelos de Expansion Urbana.

[ ]
Paragrafo. Actividades de Reglamentacion del Espacio Publico.

Para efectos de la reglamentacion del uso del espacio urbano publico, se divide en
dos las actividades a desarrollar: a). Actividad Publica. b). Actividad Privada de Uso
Comun.

1. ACTIVIDAD PUBLICA
Concepto:

Es la actividad que se desarrolla en el espacio urbano generada a partir de la accion
publica para beneficio de toda la comunidad.
Como actividades publicas sobre el espacio urbano se definen las siguientes:

B. CIRCULACION

Peatonal
Bicicletas
Vehicular publico o privada

C. PERMANENCIA

Plazoletas

Zonas verdes

Andenes

Bahias de estacionamiento

D. RECREACION INSTITUCIONAL

= Parques ecoldgicos

= Parques zonales

= Parques locales o de barrio

= Parques lineales

= Parques de diversiones mecénicas

= Establecimientos deportivos cubiertos o descubiertos
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= Establecimientos institucionales especializados y todas las zonas de
proteccion y conservacién ambiental que estén definidas con caracter de uso
colectivo y las definidas en la Ley 9 de 1.989.

2. ACTIVIDAD PRIVADA DE USO COMUN

a. Concepto:

Las actividades privadas de caracter comunal tienen su desarrollo dentro de un
espacio urbano y son generadas a raiz de acciones privadas en beneficio del sector

pero que a su vez se encuentran reglamentadas por el sector publico.

Dentro del grupo de actividades privadas que puedan desarrollarse se definen dos
puntos a saber:

B. FORMALES

= Comercio desarrollado sobre terrazas de uso publico.
= Vallas publicitarias.

C. INFORMALES

= Casetas comerciales

= Emboladores

= Loteros

= Vendedores de periédicos y similares

Articulo 134. Estrateqgias parala Provision de Espacio Publico.

El Municipio debera proveer de espacio publico en procura de garantizar el mas alto
nivel de vida de la poblacion. Para esto establecera acciones teniendo en cuenta las
siguientes directrices:

1.- Ornato Publico:

Utilizando en lo posible materia prima autéctona para la adecuacién vy
embellecimiento del ornato publico. En el caso de las culatas resultantes de las
construcciones estaran frisadas y pintadas con anterioridad al recibo de obra.

2.- Reglamentacion de la Publicidad en Espacio Publico:

Desarrollar la normatividad mas adecuada para el uso del espacio publico con
elementos de publicidad fija y transitoria.

3.- Reglamentacion del Uso del Espacio Publico:

Desarrollar la normatividad que reglamente el uso del espacio publico efectivo,
como lo son: parques, plazoletas, andenes, vias, rondas de los rios, zonas verdes,
monumentos histoéricos, etc.

4.- Construccién y Adecuacion de Espacios Publicos:

Establecer un programa de ejecucion de los proyectos que se describen en el
presente Plan.

5.- Restauracion y Conservacion del Patrimonio Historico y Arquitectdnico:
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Implantar la normatividad sobre el uso de los predios identificados como de
conservacion historica y arquitecténica, y tomado acciones como las establece el
Articulo 48 de la ley 388/98.

6.- Sefializacion del Espacio Publico:

Establecer un programa de sefializacién vial, de sitios turisticos, historicos, y
recreativos, utilizando elementos decorativos y de ambientacién urbana.

Articulo 135. Actividades para la Ejecucion de los Proyectos de Espacio
Publico.

En la ejecucion de cada uno de los proyectos de espacio publico que se contemplan
a continuacién se llevaran a cabo las siguientes actividades:

- Disefios arquitecténicos los cuales serdn concertados con las comunidades
influidas por el proyecto.

- Estudio catastral de los predios afectados.

- Disefio de un Plan de Accién para su ejecucion.

Los disefios, ejecucion de las obras y establecimiento de la normatividad para el uso
y usufructo del espacio publico y de los escenarios recreativos, culturales y
deportivos, seran de responsabilidad del Municipio.

Los instrumentos financieros empleados para el desarrollo de las actividades para la
ejecucion de proyectos de espacio publico, seran todos los proyectos contemplados
en el Plan de Espacio Publico y Patrimonio Cultural tienen la viabilidad de ejecutarse
con recursos provenientes de valorizacion y/o plusvalia como lo contempla el
Articulo 73 de la ley 388/97 y sus decretos reglamentarios, ademas de gestionar
varios de los programas con la empresa privada.

Articulo 136. Proyectos Especificos

1. Proyecto: Identificacién y restauracion de inmuebles de patrimonio historico y
cultural objetivo:

Realizar un estudio e inventario de los inmuebles del casco urbano que deban ser
declarados de conservacion y proteccion histdrica y urbanistica y hacer la gestion
ante Monumentos Nacionales para que adquieran el cardcter de patrimonio
nacional.

2. PROYECTO: PARQUE ORIENTAL DE AMORTIGUACION AMBIENTAL

Localizado adyacente a las estribaciones del macizo oriental y el perimetro urbano y
sera de caracter zonal. Encierra un area aproximada de 9 has.

Su objetivo es conformar un sistema de borde de la ciudad y materializar la cota
1040 con el fin de visualizar y prevenir cualquier tipo de accién antrépica diferente a
la proteccion ambiental y conservacion del patrimonio ecolégico.

3. PROYECTO: PARQUE CENTRAL DE PIEDECUESTA

Localizado sobre la Carrera 8 entre la autopista y la actual plaza de ferias,
encerrando aproximadamente 16 has.
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Su objetivo es establecer un gran espacio verde como la entrada principal al casco
urbano, una vez reubicada la curtiembre, la estacién de gasolina, el bar 2000, la
distribuidora de gas, la plaza de ferias, el mercado campesino y la bodega
tabacalera.

4. PROYECTO: PARQUE LINEAL QUEBRADA EL DIAMANTE

Localizado sobre las méargenes de la quebrada el Diamante, 15 mts. mas después
de los primeros 30 mts. de proteccion ambiental por ley. Tiene un trayecto de 2 km.
de largo aproximadamente. Tiene un area aproximada de 13 has.

El pargue longitudinal tendrd su comienzo en la actual Villa Olimpica, y se establece
como corredor de conexion entre el parque central y la Ciudadela Educativa.

Su objetivo es disefiar y construir un parque longitudinal con funciones recreativas y
de vias peatonal y ciclistica sobre la quebrada el Diamante y que conecte el oriente
del casco urbano con la Ciudadela Educativa.

Tendra como funcidn crear un corredor verde y de recreacién pasiva y cultural entre
el sector oriental de la ciudad hasta entregar a la ciudadela educativa.

a. Actividades:

= En orden de prioridades para realizar este proyecto se debe declarar de
utilidad publica los predios delimitados.

= Disefio de un Plan Parcial de Espacio Publico y negociar los mismos predios.

= Canalizar las quebradas El Diamante, Palmira y Villa Concha.

= Disefio arquitecténico del parque y amoblamiento del mismo.

b. Entidad Responsable:

Administracién Municipal a través de su oficina de Planeacién, y los propietarios de
los inmuebles.

c. Instrumentos Financieros:
Por recursos orientados de la plusvalia y valorizacion de los predios afectados.
5. PROYECTO: PARQUE LINEAL DEL RIO LATO

Localizado sobre las margenes del rio Lato. Se destinaran 50 mts. al lado y lado de
la margen del rio en lo correspondiente a la zona de expansion norte y que
complementa lo propuesto como parque metropolitano. Los primeros 30 mts. son de
proteccion ambiental y los siguientes 20 mts. son para el desarrollo del parque
metropolitano. Area aproximada de 16 has.

Su objetivo es proveer de un cinturén verde y de recreacién pasiva el futuro
desarrollo de la zona norte.

6. PROYECTO: PARQUE LINEAL DEL RiO DE ORO

Localizado sobre las méargenes del rio de Oro. Se destinaran 50 mts. al lado y lado
de la margen del rio. Los primeros 30 mts. son de proteccion ambiental y los
siguientes 20 mts. son para el desarrollo del parque metropolitano. Tiene un trayecto
de 3 km. Y un area de 26 has aproximadamente.
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Su objetivo es proveer de un cinturén verde y de recreacion pasiva el futuro
desarrollo de la zona sur.

7. PROYECTO: PARQUE DEL CEMENTERIO

Localizado donde actualmente se sita el cementerio y su area de influencia. Tiene
un area aproximada de 1.3 has.

Su objetivo es adecuar un espacio verde para la recreacion pasiva y cultural del
sector una vez reubicado el cementerio. La capilla se conservara.

8. PROYECTO: PARQUE CULTURAL SOBRE LA AUTOPISTA
Localizado sobre la autopista con Calle 10. Tiene un &area aproximada de 7,100 mt®.

Su objetivo es construir un escenario para los artistas Piedecuestanos y vitrina de
exhibicion artistica.

9. PROYECTO: PARQUE DEPORTIVO CABECERA DEL LLANO

Localizado sobre la Carrera 19 entre Calle 6 y la plaza de mercado de Cabecera,
con un area aproximada de 900 mt?.

Su obijetivo es construir un escenario deportivo para la poblacién del sector oriental -
sur de Piedecuesta.

10. PROYECTO: PARQUE DEPORTIVO DISTRITO SUR

Localizado sobre la margen izquierda del rio de Oro, en un area aproximada de 2.1
has.

Su objetivo es construir un escenario deportivo para la poblacion del sector del
Distrito Sur y con las necesarias adecuaciones de las instalaciones deportivas para
discapacitados.

11. PROYECTO: PARQUE DEPORTIVO EL REFUGIO

Localizado en el area de futuro desarrollo que se sitia entre el barrio el Refugio y el
Divino Nifio. Entre otras de sus instalaciones tendra piscina para competencias.
Tiene un area aproximada de 3.35 has.

Su objetivo es servir de escenario deportivo para la poblacion del sector norte y con
las necesarias adecuaciones de las instalaciones deportivas para discapacitados.

12. PROYECTO: PARQUE LAS MONJAS

Localizado sobre la zona de expansion sur que da al costado occidental del barrio
Los Cisnes. Tiene un area aproximada de 1.5 has.

Su objetivo es construir un escenario de recreacion pasiva con un maximo de 30 %
de su area total de construccion con fines de servicios sociales a la comunidad
como escuela, nifiez desamparada, madres jovenes solteras y recuperacion de la
drogadiccién, entre otros.

13. PROYECTO: PARQUE DE BARROBLANCO

Su objetivo es conformar un sistema verde sobre la periferia de la ciudad y
materializacién del limite urbano. tiene como finalidad completar el cinturén verde
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gue configura el perimetro urbano de la ciudad, y se encuentra colindando entre el
suelo de expansion sur y el suelo suburbano de Barroblanquito. Tiene un &rea
aproximada de 11.2 has.

14. PROYECTO: PARQUE CERRO LA CANTERA

Su objetivo es conformar un sistema verde a partir de la cota 1000, con funciones de
pulmon para la renovacion de vientos y control climatico del casco urbano. Tiene un
area aproximada de 82.84 has. Este parque es un proyecto del nivel metropolitano.

15. PROYECTO: PROTECCION DE CORREDORES HIDRICOS

Su objetivo es conformar un sistema verde de proteccion hidrica con rondas de 15
mt. a lado y lado de todos los corredores hidricos.

Las guebradas el Diamante, parte de la Suratoque, los rios de Oro y Lato tiene un
corredor mayor dedicado a espacio publico de recreacion pasiva, tal como se indica
en el Plan

El espacio publico es el atributo urbano sobre el cual se teje la ciudad. La
identificacion de este atributo dentro del contexto urbano de Piedecuesta y su
funcion estructurante y jerarquizadora se dara de acuerdo a: 1). Actividades publicas
que se puedan desarrollar. 2). El disefio urbano a considerar. 3). La participacién de
los sectores privados. 4). La gestién publica a realizar.

Proyecto: Recuperacion del Espacio Publico.

Recuperar las zonas verdes plazoletas y parques, andenes y vias que han sido
resultante de los procesos de urbanizacion y que estan invadidos por vendedores
estacionarios, para hacer que realmente sean del disfrute comuin y que cumplan su
funcion de espacio publico. Para su ejecucion se debera concertar con los actuales
invasores la interiorizacion de estas actividades a inmuebles particulares proximos a
la actual ubicacion.

Articulo 137. Plan de Vivienda de Interés Social. Area de Expansién Urbana.

Para la ejecucion de los Planes de Vivienda a ser desarrollados por particulares o
por el Municipio, se ha previsto el area de expansion urbana del Sur, colindante con
la vereda de Barroblanco, lo cual debe ser incorporado al suelo urbano con la
mediacion de un Plan Parcial.

Articulo 138. Politicas para el Desarrollo de Programas de Vivienda

La ley plantea la obligacion que tiene el Municipio de adelantar programas de
vivienda de interés social, entendiéndose como tal, aquella que se desarrolla para
garantizar el derecho a la vivienda de los hogares de menores ingresos.

Para cumplir con este mandato el Municipio de Piedecuesta establece las siguientes
politicas:

a.- Elevar las condiciones habitacionales de las comunidades de bajos ingresos.

b.- Fortalecer institucionalmente la administracion Municipal, y en especial el Fondo
de vivienda Popular, para elevar su capacidad de gestion, focalizacion y
cofinanciacion de los programas de vivienda de interés social.

c.- Propender por la legalidad de los asentamientos subnormales y de la titularidad
de los predios que albergan a los hogares de bajos ingresos.
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d.- Ejecutar programas de vivienda de interés social acorde con la demanda de
hogares de bajos ingresos en el Municipio.

e.- Establecer programas de reubicacion de viviendas existentes en zonas de
amenaza por fenédmenos naturales.

f.- Reglamentar, liderar y ejecutar con recursos propios o por asociacion, el
desarrollo de planes parciales y/o de las unidades de actuacion urbanistica que se
disefien sobre la zona de expansion sur del casco urbano. Area destinada para la
ejecucion de proyectos de vivienda de interés social.

Articulo 139. Vivienda de Interés Social. Estrateqgias

Addptese el presente texto como contenedor de estrategias para el plan de vivienda
de interés social:

El mercado objeto de la vivienda de interés social son los hogares de los estratos
bajo y medio-bajo, teniendo en cuenta que son hogares susceptibles de recibir
subsidio de vivienda, por no devengar mas de cuatro salarios minimos mensuales.
El estudio realizado por CAMACOL denominado — Oferta y Demanda de Vivienda
para el Area Metropolitana de Bucaramanga — establece que uno de cada dos
hogares, aproximadamente, son demandantes efectivos de vivienda nueva y
pertenecen a los estratos socioecondmicos bajo y medio bajo

De la misma fuente anterior se tiene que de la poblacion efectiva demandante de
vivienda en toda el Area Metropolitana, los estratos bajo y medio-bajo prefieren
residenciarse en las areas de Floridablanca, en primer lugar y en segundo lugar en
Piedecuesta. Esto indica una alta demanda de vivienda en el casco urbano de
nuestro interés.

Por célculos proyectados en el presente estudio, se estima que para el afio 2010 la
poblacién urbana habra aumentado en cerca de 22.000 habitantes (escenario 2;
diagnéstico, Titulo Vision Urbano-Regional).

De lo expuesto anteriormente se tiene que aproximadamente el 50% de esta
poblacion es demandante efectiva de vivienda de interés social. Esto es 11.000
habitantes aproximadamente.

De lo anterior se tiene una razén promedio de 220 unidades de vivienda por afio,
sobre un area de 3.1 hectareas netas por afio; proyectando densidades minimas de
70 unidades por ha.

Teniendo en el otro extremo, o sea densidades maximas de 160 unidades por ha.
equivale a 1.4 hectareas neta por afio. Esto es que a diez afios, en ambos
extremos, se estaria demandando un rango de &rea para programas de vivienda de
interés social entre 14 y 31 hectareas netas 6 también es igual a 22.4 y 49.6
hectareas brutas.

Por lo anterior y previendo un desarrollo ajustado con una politica social, se ha
delimitado un area de 43 has. localizada en el sector denominado “Suelo de
Expansién Zona Sur’, para la ejecucion de ésta politica social. Area que se ha
delimitado teniendo en cuenta criterios morfolégicos del terreno, posibilidad
inmediata de ampliacion de los servicios publicos y las condiciones sociales y
economicas de la localidad. La realizacidbn de cada proyecto a ejecutar estard
determinado por los disefios urbanisticos que resulten de la gestion y procesos
requeridos por el Plan Parcial y la ejecucién de las Unidades de Actuacion
Urbanistica.
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Articulo 140. Vivienda Subsidiada. Clasificacion.

La clasificacion que se ha dado a la vivienda de interés social, cualquiera de los 5
tipos establecidos por la ley, podria plantearse para el desarrollo del Municipio, de
acuerdo a las aspiraciones, posibilidades y condiciones de la poblacion que es la
gestora de su propio bienestar y desarrollo.

El Gobierno Nacional ha establecido 5 tipos y valores de vivienda subsidiables, asi:

TIPOS VALOR V.I.S. EN S.M.M.L
30

50

70

100

135

O [W[N[F

Articulo 141. Recursos Financieros.

Los recursos se establecen teniendo en cuenta entre otros, caracteristicas del déficit
habitacional, recursos de crédito disponibles por el sector financiero y fondos del
estado destinados a estos programas. A la fecha se encuentran reglamentados por
el decreto 824 del 8 de mayo de 1999, emanado del ministerio de Desarrollo
Econdémico.

Este subsidio familiar de vivienda es un aporte en dinero que se otorga por una sola
vez al beneficiario, sin restitucién por parte de este, que constituye un complemento
de su ahorro para facilitarle la adquisicion o construccion de una solucion de
vivienda.

El subsidio se otorgara con cargo a los fondos del Gobierno Nacional apropiados en
los presupuestos del INURBE o quien hace sus veces y con las contribuciones
parafiscales administradas por las Cajas de Compensacién Familiar, de conformidad
con lo establecido en la ley 49/90.

Articulo 142. Solicitantes.

Podran solicitar la asignacion del Subsidio Familiar de Vivienda las personas
naturales, mayores de edad solteros o casados, que no sean propietarios de una
vivienda, ni lo sea su conyuge o compafiero permanente en union marital de hecho,
que represente un hogar cuyos ingresos totales mensuales no sean superiores al
equivalente de 4 SMML.

Pardgrafo 1. Se otorgara a los hogares ubicados en las é&reas urbanas y
entendiéndose como tales, las cabeceras municipales y los centros poblados de los
corregimientos que concentren una poblacion igual o superior a los 2.500
habitantes.

[ ]

Paragrafo 2. No podran postular al Subsidio Familiar de Vivienda (SFV):

a. Los que a la fecha de postular sean propietarias o poseedoras de una vivienda, o
cuando lo fuere su conyuge.
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b. Quienes hubieren adquirido vivienda del I.C.T. y los que hubieren construido una
vivienda aplicando créditos de dicha entidad, a través de cualquiera de los sistemas
gque haya regulado dichos beneficios, sea directamente o a través de algun tipo de
organizacion popular de vivienda.

c. Quienes como beneficiarios hayan recibido SFV otorgados por INURBE, Caja
Agraria, y Cajas de Compensacion Familiar, en los términos de la ley 3° de 1991; ley
49 de 1990 y normas reglamentarias.

d. Quienes hayan recibido subsidio para vivienda por el FOGAFIN u otras entidades
publicas o por las cajas de compensacion familiar, como medidas de apoyo en los
casos de desastres naturales.

e. Quienes tengan derecho solicitar otros subsidios para vivienda de los que trata el
decreto 824/99.

f. Quienes hubieren presentado informacion falsa o fraudulenta en cualquiera de los
procesos de acceso al subsidio (restriccion vigente por 10 afios, segun ley 32 de
1991).

g. La Administracién Municipal le dara la posibilidad de acceso al subsidio familiar
de vivienda a la demas poblacién vulnerable.

Articulo 143. Requisitos para la Obtencién del Subsidio.

El subsidio puede aplicarse para la adquisicién o construccion de unidades basicas
por desarrollo progresivo o unidades viviendas minimas.

Para solicitarle la asignacion del subsidio familiar de vivienda se debe cumplir lo de
Ley.

Paragrafo. Los Piedecuestanos interesados en ser beneficiarios de un SFV para
aplicarlo de vivienda tipo 1 6 2, que dispongan de financiacion total de la solucion
mediante otras fuentes de subsidio municipal o de ONG’s no tendran que acreditar
el ahorro previo.

Articulo 144. Plan Vial Urbano. Objetivos, Politicas. Estrategias.

Los objetivos, politicas y estrategias para adelantar el Plan Vial Urbano del
Municipio de Piedecuesta son los siguientes,

1. Objetivos:

a. Desarrollar un componente de movilidad vehicular y flujo peatonal para la
interconexion de los centros de servicios en el sector urbano.

b. Desarrollar un componente de movilidad para la interconexion de los centros de
servicios del casco urbano y conexion con las vias metropolitanas y regionales.

c. Construir, ampliar, y mejorar la red vial del Municipio teniendo en cuenta las vias
urbanas ya existentes.

d. Adelantar los estudios necesarios de disefio, estructura y valorizacion y/o
plusvalia para ejecutar los proyectos de intercomunicacion vial.

e. Adoptar las medidas necesarias para garantizar la movilizacion de los habitantes
en condiciones minimas y necesarias de seguridad, rapidez y comodidad.

2. Politicas:

a. Para la ejecucion de la nueva Red Vial urbana a realizar sobre los sectores de
Renovacién, Redesarrollo, Preservacion Urbanistica y de Expansion Urbana se
implantara las secciones viales que se definen en este Plan.

b. Las demas vias tendran los perfiles pre-existentes.
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c. El Municipio de Piedecuesta NO permitira el desarrollo de vias peatonales en los
sectores de Desarrollo Residencial; solo bajo concertaciébn para proyectos de
desarrollo especial.

d. El sistema vial intraurbano estructurante, en direccién norte - sur, esta definido
por la via 2° - 3° que se proyecta, la Carrera 6°, la Carrera 8°, y la autopista Bogota
— Bucaramanga, par vial de las Carreras 11y 12, par vial de las Carreras 3 y 4.

e. En direccién oriente - occidente, esta definido por la via a Barroblanco, la Calle
4°, la Calle 12, la Calle 10, la transversal a Guatiguard y la transversal Villa Concha,
circunvalar rio e Oro, Calle 4N y Calle 3BN.

3. ESTRATEGIAS PARA EL DESARROLLO VIAL URBANO. CRITERIOS

a. El casco urbano del Municipio tendra una malla vial acorde con los desarrollos
existentes y futuros planeados al crecimiento de los proximos 9 afios, que
interactuard con la malla vial metropolitana y de esta forma con el sistema vial
departamental y nacional.

b. Piedecuesta definirA una malla vial urbana que garantice la capacidad de
desplazamiento de norte a sur y de oriente a occidente, teniendo en cuenta los
siguientes criterios:

c. Eliminar puntos neuralgicos que se presentan en las vias que estructuran la
ciudad, como son: las Carreras 22, 3a, 4a, 6a, 8ay 15. Las calles 4a, 10ay 12y las
vias barriales de las localidades de Refugio, Campo Verde, el Sector Oriental y el
Distrito Sur.

d. Establecer corredores de conexion vial entre los sectores de Barroblanco con la
parte antigua de la ciudad. La conexién del sector de conservacién histérica con el
sector norte de la ciudad y una evacuacion rapida hacia la autopista a Bogota.

e. Establecer una adecuada capacidad de desplazamiento de los barrios populares
gue tienen radio de influencia sobre el corredor de la via 2° - 3° con conexién a la
via de Guatiguara por un extremo y la autopista a Bogota por el otro, situaciéon que
les permitira tener un adecuado servicio de transporte publico, derivando con esto
una mayor descongestion del centro de la ciudad y al mismo tiempo garantizar la
movilidad de estos sectores hacia la ciudadela educativa.

f. Eliminar el alto riesgo que se presenta sobre los barrios que se ubican sobre el
costado oriental de la autopista, debido a la carencia de carriles reductores de
velocidad y de un sistema de comunicacion vial entre este sector con el sector
céntrico de la ciudad.

g. Garantizar un flujo vehicular para los futuros desarrollos del sector norte, donde
se ubican los barrios el Refugio, La Argentina, los cuales tienen una alta densidad
poblacional, a los que se les debe considerar los nuevos corredores de conexién
intraurbana e incorporacion a la malla vial urbana y metropolitana.

h. Establecer las calles 4, 10 y 12 como ejes conectores de los principales centros
de servicios urbanos e institucionales entre los costados oriental y occidental de la
ciudad.

e 4. Actividades

En la ejecucion de cada uno de los proyectos viales que se contemplan a
continuacion se llevara a cabo:

= Disefios geométricos de cada via y teniendo en cuenta el perfil vial que se
anota.
= Estructura de pavimento de acuerdo a un TPD proyectado a 25 afios.
= Estudio catastral de los predios afectados.
= Reuniones de concertacion con las comunidades influidas.
= Disefio de un Plan de Accion para su ejecucion.
[}
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Paragrafo 1. De los disefios, ejecucion de las obras y establecimiento de la
normatividad para el uso privado de los predios adyacentes sobre la malla vial
urbana sera responsable El Municipio.

Paragrafo 2. Instrumento Financiero paralos Proyectos Viales:

[ ]
Todas las vias contempladas en el Plan Vial urbano tiene la viabilidad de ejecutarse
con recursos provenientes de valorizacion y/o plusvalia como lo contempla el
Articulo 73 de la ley 388/97 y sus decretos reglamentarios.

Articulo 145. Proyectos Viales Especificos

1. Proyecto: Corredor Vial de las Carreras 22Y 32.

e Su objetivo es la ampliacion, construccion y rectificacion del corredor vial
sobre las Carreras 22 y 32 que comunica a Barroblanco con la via a Guatiguara,
atravesando por el barrio el Refugio. Via principal para la prestacion de
servicios transporte publico.

[}

e Parégrafo. El tramo de la carrera 3 entre calles 7 y 8 tendra como eje vial la
unién de las intercepciones de los ejes viales actuales de la calle 7 con carrera
3y la intercepcion mas oriental de la calle 8 con carrera 3.

2. Proyecto: Reduccién de las Calzadas de las Carreras 6 y 8 desde la Calle 4 hasta
la Calle 12

Su objetivo es rectificar los paramentos de estas dos carreras puesto que se
localizan sobre un éarea de restauracion y conservacion historica, el proyecto
consiste en la reduccién de carril y la ampliacion de andenes. En los anexos se
especifica la medida del carril pero la dimension de los andenes dependera de la
resultante.

Las Carreras 6 y 8 tendran un solo sentido cada una de ellas y ambas conformaran
un anillo de circulacién del sector centro y reparto hacia la malla vial intraurbana.
Sobre estas dos vias no circulara transporte publico de buses, busetas, colectivos ni
transporte pesado. Perfil urbano V-3.

3. Proyecto: construccién de las paralelas oriental y occidental de la autopista
Bogota - Bucaramanga

Su objetivo es construir vias paralelas sobre los costados oriental y occidental a la
autopista, estableciéndose como corredores para mayor seguridad del peatén y
para el uso del servicio de transporte publico.

Ambas paralelas tendran circulacién en los dos sentidos y van desde el inicio del
suelo de expansién norte hasta empatar con el anillo vial metropolitano externo.

4. Proyecto: Prolongacion de la carrera 6 desde la calle 12 hasta los colorados
Su objetivo es ampliar este tramo de la Carrera 6 hasta empatarla con la autopista a
Bogota. Via rapida de conexion del centro de la ciudad y con la periferia. Este

proyecto es de responsabilidad del AMB. El Perfil urbano es V-2.

5. Proyecto: Ampliacion de la carrera 8 entre autopista y parque lineal el diamante y
empatar con la diagonal 6
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Su objetivo es ampliar la Carrera 8 a tres carriles en sentido norte-sur para recibir el
flujo que viene de la autopista Bucaramanga - Piedecuesta y entregar dicha obra al
casco urbano. Este proyecto es de responsabilidad del AMB., su Perfil urbano V-2.

6. PROYECTO: PROLONGACION DE LA CARRERA 8. DESDE LA CALLE 12
HASTA LA AUTOPISTA

Su objetivo es construir la prolongacion de la Carrera 8 atravesando el sector de
futuro desarrollo del Distrito Sur, para desembotellar el sector sur del casco urbano
conectando con la autopista a Bucaramanga. Este proyecto es de responsabilidad
del AMB. su perfil urbano V-2.

7. Proyecto: Ampliacién diagonal 6 entre calle 1a y calle 42

e Su objetivo es ampliar la diagonal 6 a 3 carriles en sentido norte — sur, para
recibir el flujo que viene de la autopista Bucaramanga — Piedecuesta y
entregarlo al casco urbano. Este proyecto es de responsabilidad del AMB.
Perfil urbano V-2.

8. Proyecto: Ampliacién de la carrera 4 desde la via a Guatiguara hasta la calle 12

Su objetivo es ampliar la Carrera 4 que conecta la Calle 12 con la via metropolitana
de Guatiguara para constituirse como via arteria de los barrios occidentales de la
ciudad. Perfil urbano V-2.

9. PROYECTO: AMPLIACION DE LA CALLE 10 ENTRE CARRERAS 11 Y
AUTOPISTA

Su objetivo es ampliar el perfil de la Calle 10 desde la Carrera 8 hacia el oriente
para entregar a la paralela de la autopista permitiendo el descongestionamiento
rapido del anillo vial del centro. Perfil urbano V-2.

10. Proyecto: Ampliacion de la calle 12 entre carreras 2a y 82

Su objetivo es ampliar la Calle 12 desde la Carrera 2 a entregar a Carrera 8. Se
define como un corredor de circulacién para acceder y salir de la plaza de mercado.
Perfil urbano V-1.

11. PROYECTO: AMPLIACION DE LA CALLE 4 ENTRE LA CARRERA 3 Y LA
AUTOPISTA

Su objetivo es ampliar la Calle 4 como corredor estructurante que conecta los
barrios del occidente con la autopista para acceder al occidente de la ciudad.
Perfil urbano V-1.

12. Proyecto: construccion de la carrera 3 entre la transversal Guatiguara y la calle
11

e Su objetivo es construir el tramo de la Carrera 3 que conecta la Calle 11 con la
transversal a Guatiguara, como acceso a los barrios del occidente con el sector
norte de la ciudad. Perfil urbano V-2.

13. Proyecto: Construccion Transversal Villa Concha entre Autopista y Centro
de Mecanizacion Agricolay el SENA

Su objetivo es Construir la transversal de Villa Concha como via que conecta el
extremo oriental de la ciudad para entregar directamente a la ciudadela educativa y
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empatar con el corredor tecnoldgico, o sea hasta el Centro de Mecanizacion
Agricola y el SENA. Perfil urbano V-1.

14. Proyecto: Construccion del Intercambiador entre la Transversal de Villa Concha
y la Autopista

Su objetivo es construir un intercambiador de la transversal de Villa Concha a través
de un paso elevado o bien puede ser un paso subterrdneo de acuerdo a los disefios
finales, con el sector oriental de la ciudad en el punto del barrio San Francisco. Esta
via debe contener pasos peatonales y vehiculares.

15. Proyecto: Construccién del Intercambiador entre la Circunvalar Rio de Oro y la
Autopista

Su objetivo es hacer un paso intercambiador entre el corredor estructurante de la
circunvalar rio de Oro con la autopista a Bucaramanga. Esta via debe contener
pasos peatonales y vehiculares.

16. Proyecto: Construccion de la Continuacion de la Calle 6N entre la Carrera 1W y
Carrera 4

Su objetivo es continuar la Calle 6N que actualmente atraviesa predios de futuro
desarrollo dentro del perimetro urbano para darle continuidad hasta conectar con la
1W. Perfil urbano V-1.

17. Proyecto: Transversal de Guatiguara entre la Autopista y la Diagonal de
Guatiguara

Su objetivo es ampliar la actual via a Guatiguard para conformar la malla vial
Metropolitana y facilitar el desarrollo del parque tecnoldgico que forma parte del
suelo de expansién norte. Es un proyecto de responsabilidad Metropolitana (AMB.)
y su Perfil vial Urbano V-1.

18. PROYECTO: AMPLIACION VIiA BARROBLANCO

Su objetivo es ampliar la actual via de Barroblanco que se convierte en un eje
principal de movilizacion para una poblacion de aproximadamente 25.000
habitantes, localizados en el sector sur y suelo de expansion zona sur del Municipio.
Perfil vial Urbano V-1.

19. PROYECTO: CARRERA 12 ENTRE CIRCUNVALAR RiO DE ORO Y CALLE 3

e Su objetivo es ampliar la Carrera 12 que conecta la circunvalar rio de Oro con
la Calle 3 para constituirse como via arteria de los barrios céntricos de la
ciudad. Perfil urbano V-2.

20. Proyecto: Carrera 11 entre Circunvalar Rio de Oro y Calle 3

Su objetivo es ampliar la Carrera 11 que conecta la circunvalar rio de Oro con la
Calle 3 para constituirse como via arteria de los barrios céntricos de la ciudad. Perfil
urbano V-2.

21. Proyecto: Construccion Carrera 1W entre Transversal de Guatiguara y Calle 6N

Su objetivo es Construir la Carrera 1W como via de acceso al barrio el Refugio
desde la transversal de Guatiguara. Perfil urbano V-1.

22. PROYECTO: CONSTRUCCION CARRERA OW ENTRE VIAS 6N
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Su objetivo es construir la Carrera OW como tramo que conecta la prolongacion de
la Calle 6N que viene de la Carrera 1W con los futuros desarrollos dentro del
perimetro urbano. Perfil urbano V-1.

23. PROYECTO: CONSTRUCCION CALLE 3BN ENTRE CARRERAS OW Y 2W

Su objetivo es construir la Calle 3BN como tramo de via que conecta la Carrera 2W
con la Calle 6N. Esto hace fluir el trafico en los barrios el Refugio y la Argentina.
Perfil urbano V-1.

24. Proyecto: Construccion Carrera 2W entre Calle 3BN y la Via al Centro de
Mecanizacién Agricola y el SENA

Su objetivo es construir la Carrera 2W como tramo que finaliza la conexion de la via
6N y que entrega a la ciudadela Educativa. Perfil urbano V-1.

25. Proyecto: Construccion Diagonal 4 entre Carrera 4 y Diagonal 6

Su objetivo es construir la diagonal 4 como tramo de via que anillaria la diagonal 6
con la Carrera 4 para evitar un acceso obligado al centro de vehiculos que solo
requieran movilizarse a los barrios del norte . Perfil urbano V-1.

26. PROYECTO: CONSTRUCCION CALLE 25 ENTRE AUTOPISTA Y CARRERA
4

Su objetivo es Construir la Calle 25 que conecta la Carrera 4 con la autopista como
vias que descongestionan todo el sector sur del Municipio. Perfil urbano V-1.

27. PROYECTO: CONSTRUCCION CARRERA 4A ENTRE VIiA BARROBLANCO
Y CALLE 25

Su objetivo es construir la Carrera 4 como tramo de via que conecta la Calle 25 con
la via Barroblanco configurando la arteria principal de acceso al sector sur de la
ciudad. Perfil urbano V-1.

28. PROYECTO: CONSTRUCCION CIRCUNVALAR RiO DE ORO

Su objetivo es construir la via que conecta la Carrera 8 bordeando el rio de Oro
hasta entregar a la autopista a Bucaramanga y atravesando predios de futuro
desarrollo del sector Distrito Sur. Perfil urbano V-1.

29. Proyecto: Construccion y Ampliacion Carrera 11 entre Transversal de Villa
Conchay Calle 3

Su objetivo es construir la Carrera 11 como tramo de via que conecta los barrios
céntricos de la ciudad con el Estadio de Villa Concha. Perfil urbano V-1.

30. PROYECTO: CONSTRUCCION TRANSVERSAL DE GUATIGUARA

Su objetivo es ampliar y construir la via de acceso rapido al parque tecnoldgico que
cumple la funcién de estructurar el suelo de expansion norte.

Perfil urbano V-1.

31. PROYECTO: AMPLIACION CALLE 11 ENTRE CARRERAS 2 Y 3

Su objetivo es construir la via que une la Carrera 3 con la Carrera 2.
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La Carrera 3 fisicamente no puede ser unida directamente a la Calle 12. De esto se
deriva obligatoriamente el desvio a coger la Carrera 2 para continuar mas adelante
sobre la Calle 12 y conectar con el centro de la ciudad.

Perfil urbano V-2.

32. PROYECTO: CONSTRUCCION INTERCAMBIADOR CARRERA 2 Y CALLE
12

Su objetivo es Construir la via que une la Carrera 2 con la Calle 12.; para continuar
el desvio obligatorio de la Carrera 3 se hace necesario construir el intercambiador
para coger la Calle 12. Perfil urbano V-2.

33. PROYECTO: CONSTRUCCION CARRERA 6 ENTRE DIAGONAL 4 Y CALLE
4

Su objetivo es construir el tramo de via que une la Carrera 6 de acceso al centro de
la ciudad con la diagonal 4 de acceso a los barrios del norte. Perfil urbano V-2.

34. Proyecto: Ampliacién y Construccion Calle 32, entre Carreras 112y 122,

Su objetivo es ampliar y construir la Calle 3 que une la Carrera 11 con la Carrera 12
lo que permite cerrar el par vial dando movilidad de acceso y salida a todo este
sector. Perfil urbano V-2

35. PROYECTO: CONSTRUCCION SEPARADOR ENTRE QUINTA GRANADA Y
LOS COLORADOS EN LA AUTOPISTA PIEDECUESTA — FLORIDABLANCA.
CAPITULO IIl. PARTE RURAL

Articulo 146. Plan de Servicios Publicos Rurales

Su obijetivo es construir, asesorar, incentivar y adecuar una infraestructura basica de
servicios publicos basicos para mejorar las condiciones de habitabilidad de la
poblacion rural.

Articulo 147. Politica de Servicios Publicos Rurales

Las politicas de servicios publicos rurales son las siguientes:

1. El desarrollo del sector campesino debe ser concebido desde la base de un modo
de vida apropiado para cumplir y satisfacer sus necesidades minimas. El
abastecimiento de agua potable, una vivienda digna disposicion de desechos
sélidos y energia en sus hogares deben ser partes integrantes del desarrollo
comunitario y personal del campesino.

2. Para esto se dara especial relevancia a la construccion de plantas de tratamiento
sobre las conducciones que suplen de agua a los acueductos veredales, como a la
vez serd imprescindible estas plantas en los proximos sistemas de acueducto. Se
dara especial proteccion a las areas de interés publico en microcuencas
abastecedoras de acueductos y las fuentes de agua en general, con prioridad del
consumo humano sobre cualquier otro uso. De igual forma se protegeran
prioritariamente, los ecosistemas estratégicos por su biodiversidad de recursos y
funcién ecoldgica, los elementos del entorno natural y del paisaje localizados en
zonas urbanas y suburbanas de alto riesgo.
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3. Los servicios publicos domiciliarios es una de las politicas de mayor interés del
presente Plan Basico de Ordenamiento como apoyo e incentivo a la produccién
agraria del Municipio.

Paragrafo: Todos los programas y proyectos del Plan de Servicios Publicos Rural
podran ejecutarse con cargo a los recursos de transferencia de la Nacién, y cuando
estos proyectos se lleven a cabo dentro de las jurisdicciones de cualquiera de los
suelos suburbanos y centros poblados ya mencionados podran contar con recursos
de plusvalia o valorizacion de acuerdo a la ley 388/97 y/o sus decretos
reglamentarios.

Articulo 148. Programas Especificos.

En el area rural se desarrollaran los siguientes programas especificos para
determinar el desarrollo de esta area.

1.- PROGRAMAS DE ACUEDUCTOS RURALES

Su objetivo es disefar y construir sistemas completos de acueducto para cada uno
de los asentamientos veredales en el Municipio.

= El programa de acueductos rurales debe comenzar por los sectores que
conforman las zonas suburbanas, prioritariamente por donde existe una
mayor problematica de salubridad, como es en las zonas suburbanas de
Ruitoque, Quebrada Grande y Tres Esquinas.

Le sigue en orden de prioridad, las siguientes zonas suburbanas:

= Pescadero

= Las veredas de Mesitas de San Javier, La Esperanza y Holanda
= Guatiguara

= Barroblanquito

= Mensuly — Tablanca

= Demaés sectores que lo requieran.

(Esta cuantificacion es base aproximada de poblacion viviente en cada una de estas
zonas suburbanas. Sin embargo en el Plan Parcial a disefiar se tendra en cuenta la
totalidad de las viviendas mas los futuros desarrollos a ejecutar dentro de un plan
integral por cada zona suburbana.)

Para el desarrollo de este programa se prevén como actividades las siguientes:
Disefio de los sistemas de acueductos que cubra la totalidad de las 57 veredas del
Municipio y las veredas que intercepten zonas suburbanas se acogeran a los
disefios de los Planes Parciales respectivos.

Disefio de un Plan de Accién para su programacion y cuantificacion de recursos.

2. PROGRAMA DE DISPOSICION DE RESIDUOS SOLIDOS

Su objetivo es disefar y realizar programas de rutas y periodos recoleccion para la
disposicion de desechos solidos en el centro poblado de Sevilla y para las zonas

suburbanas del Municipio.

Esta dirigido especialmente al control y desactivacion de los desechos domiciliarios
y agroindustriales del sector rural y su adecuado tratamiento buscando evitar
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problemas ambientales y sanitarios. Este proyecto debe incluir el manejo de
residuos peligrosos de uso agroindustrial y su desactivacion.

El Municipio creara y/o apoyara a la empresa privada de acuerdo a la ley y decretos
reglamentarios de servicios publicos, en la prestacion de servicios de recoleccién y
disposicién de residuos soélidos en el poblado de Sevilla y en cada uno de las zonas
suburbanas.

Dentro de los disefios de los Planes Zonales de Desarrollo para las respectivas
zonas suburbanas se establecera las rutas y programacion para la recoleccién y
disposicion de sélidos, como requisito prioritario en la tramitacién y del Plan Zonal
de desarrollo.

El ejecutor del Plan Zonal de Desarrollo o de la Unidad de Actuacion Urbanistica
certificara ante la oficina de planeacién municipal la solucién integral del sistema de
recoleccién y disposicion final de residuos sélidos como requisito para la iniciacion
de las obras de urbanismo.

Seran actividades para el desarrollo de este programa las siguientes:

Establecer normas mediante programas de educacién comunitaria sobre disposicion
de residuos solidos en areas rurales.

Establecer los requisitos de solucién al sistema de recoleccion y disposicion de
residuos sélidos como parte del procedimiento a la aprobacion de proyectos de
vivienda y/o urbanisticos, en especial en zonas suburbanas. Disefio de un Plan de
Accion.

3. Programa de Disposicién de Aguas Residuales

Su objetivo es la construccion de sistemas de disposicion de aguas servidas en los
centros poblados y areas suburbanas del Municipio.

Este programa busca controlar las aguas residuales, para evitar la contaminacion de
las fuentes hidricas ocasionando problemas de salud en la poblacién campesina. Se
incluye como parte del saneamiento basico pero se extiende a la agroindustria y la
mineria.

El programa de disposicion de aguas residuales en el area rural debe comenzar por
los sectores que conforman las zonas suburbanas, prioritariamente por donde existe
una mayor problemética de salubridad, como es en las zonas suburbanas de
Ruitoque, Quebrada Grande y Tres Esquinas.

Le sigue en orden de prioridad, las siguientes zonas suburbanas:

= Pescadero

= Las veredas de San Javier, La Esperanza y Holanda

= Guatiguara

= Barroblanquito

= Mensuly — Tablanca

= Y demas comunidades del sector suburbano que lo soliciten

Esta cuantificacion es base y aproximada de poblacion viviente en cada una de
estas zonas suburbanas. Sin embargo en el Plan Zonal de Desarrollo a disefiar se
tendrd en cuenta la totalidad de las viviendas mas los futuros desarrollos a ejecutar
dentro de un plan integral por cada zona suburbana.

Actividades para el disefio de este programa:
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= El disefio e implementacion de los sistemas de vertimientos y tratamiento de
aguas residuales en el sector rural, como pozos sépticos individuales o
plantas para agrupaciones mayores a 20 unidades de vivienda. Las veredas
gue intercepten zonas suburbanas se acogeran a los disefios de los Planes
Zonales de Desarrollo respectivos.

[ ]

= Disefio de un Plan de Accién para su programacion y cuantificacion de

recursos.

4. PROGRAMA DE EXPANSION DE ELECTRIFICACION RURAL
Su objetivo es electrificar los sectores publicos comunales del sector rural.

Este programa va dirigido a la iluminacion de los sectores publicos mas concurridos,
como es el caso de las areas circundantes a las escuelas y colegios veredales,
puestos de salud y salones comunales los cuales estén desprovistos de una
adecuada iluminacién. A la vez el sector sobre la via que conduce a Sevilla desde la
Estacion de gasolina EI Molino al Km. 4, Tres esquinas, Punta de la Mesa,
Tejaditos, Colegio Valle Rio de Oro, ICP hasta los Ermitafios, el sector donde se
realiza el Festival del Rio del Corregimiento de Pescadero hasta el sector El
Tamarindo, vereda Mesetas, por ser vias de alta concurrencia.

Son actividades para el desarrollo de este programa Gestién y convenios con el
Departamento, la Nacion y las entidades del sector publico y recursos del crédito,
con la electrificadora. Disefio Plan de accion.

4.1. EXPANSION DE LAS REDES DE ALUMBRADO PUBLICO PARA EL
SECTOR RURAL

5. PROGRAMA DE ABASTECIMIENTOS ENERGETICOS

Su objetivo es promover el uso de energias alternas como el gas natural, GLP,
carbdn y energia eléctrica que sustituya la deforestacion de bosques.
Descripcion:

Este proyecto tiene como objetivo localizar, en el sector rural, las fuentes de energia
mas economicas y sostenibles como medida de mitigacion a la deforestacién de los
bosques, dentro de las alternativas a evaluar se tendran el gas natural, GLP,
carbdn, energia eléctrica, plantacion de bosques especiales para lefia, entre otros.

Son actividades para el cumplimiento de este programa, la Gestion y convenios con
entidades de investigacion en fuentes alternas. Plan de accion.

6. PROGRAMA DE TELEFONIA COMUNITARIA

Su objetivo es Implementar sistemas de telefonia rural en las instalaciones
comunales y viviendas del sector rural y ubicacion de teléfonos satelitales y centros
gque tengan acceso a la red de Internet.

Este programa tiene como fin facilitar la comunicaciéon del campesino como medio
para la eficiencia de sus labores rutinarias, utilizando para esto las instalaciones de
las escuelas y/o sitios mas concurrentes de la comunidad. La comunicacién es un
servicio vital que debe ser suplido en la poblacion rural.

Son actividades para el cumplimiento de este programa, la Gestion ante la Empresa
Nacional de Telecomunicaciones. Construccion de kioscos. Plan de Accion
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Articulo 149. Plan de Espacio Publico y Patrimonio Cultural Rural

Su objetivo es Institucionalizar el paisaje natural como espacio publico del sector
rural y el equipamiento rural como patrimonio cultural de la poblacién campesina.

Articulo 150. Politica de espacio publico y patrimonio cultural rural

Es indudable que aspectos como la localizacion del Municipio, su clima, y la diversa
topografia, son valores intangibles para la comunidad. El concepto de espacio
publico y patrimonio cultural, en el sector rural son algo complejo de identificar y de
aprovechar adecuadamente o defender. Asi la calidad del aire, las aguas, la reserva
del recurso forestal, son parte del patrimonio cultural y de espacio publico del
campesino Piedecuestano. Por este hecho la educacién comunitaria campesina se
convierte en el proyecto més importante a desarrollar dentro de esta politica.

Todos los programas y proyectos del Plan de Espacio Publico y Patrimonio Cultural
podran ejecutarse con cargo a los recursos de transferencia de la Nacion, y cuando
estos proyectos se lleven a cabo dentro de las jurisdicciones de cualquiera de los
suelos suburbanos y centros poblados ya mencionados podran contar con recursos
de plusvalia o valorizacion de acuerdo a la ley 388/97 y/o sus decretos
reglamentarios.

Articulo 151. Programas Especificos

1.- Programa para la proteccion de fuentes abastecedoras de acueductos rurales

Su objetivo es Adquirir los predios para la proteccién de bosques y ecosistemas
productores de agua y otros servicios ambientales identificados y localizados en el
mapa de acueducto veredales como también de las fuentes hidricas que se ubican
en el ecosistema de subparamo y alto andino de acueductos.

Como actividad para el cumplimiento de su objetivo esta elaborar un inventario
detallado de los nacimientos de las fuentes hidricas actuales més los que a futuro
abasteceran los acueductos veredales. Adquirir los predios identificados sobre el
area y expedir normas para su proteccién. Disefio de un Plan de Accion.

2. PROGRAMA PARA LA PRESERVACION Y RECUPERACION DE ZONAS DE
SUELO RURAL

Su objetivo es preservar y recuperar zonas de ecosistemas fragiles y las que se
encuentran bajo amenaza por fenébmenos de inundacién y/6 remocion en masa y
zonas con tendencia a la aridez que se han identificado y declarado de acuerdo al
presente documento (mapa de zonificacion ambiental).

Como actividad para el cumplimiento de su objetivo esta Identificar los predios sobre
el area sefalada. Establecer un programa de recuperacion y legislar para su
preservacion y disefiar un Plan de Accidn.

3. PROGRAMA DE MEJORAMIENTO DE ESCENARIOS DEPORTIVOS

Su objetivo es construir y mejorar los escenarios deportivos rurales, en especial los
que se ubican en las escuelas, para apoyar la creacion de escuelas de formacién
deportiva que funcionarian en cada una de las escuelas rurales, realizando
periddicamente eventos deportivos interveredales e interurbanos, fomentando asi la
practica de la cultura fisica.
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Como actividad para el cumplimiento de sus objetivos esta, el disefio, adquisicion de
predios y construccion de escenarios deportivos. Plan de Accion.

4. PROGRAMA DE CONSTRUCCION DE PARQUES INFANTILES

Su objetivo es construir parques infantiles en cada una de las escuelas rurales, para
promover la recreacion de los nifios asistentes a ellas y del sector.

Como actividad para el cumplimiento de sus objetivos esta el disefio, adquisicion de
predios y construccion de parques infantiles y la elaboracion de un Plan de Accion.

5. PROGRAMA DE CULTURA CAMPESINA

Su objetivo es promocionar la creacion de grupos culturales y folcléricos con la
poblacion campesina e incentivarlos a la incorporacion de nuevos valores
comunitarios y de convivencia ciudadana.

Como actividad para el cumplimiento de sus objetivos esta, el Disefio de programas

culturales, y artisticos, promocionarlos e incentivar a las comunidades rurales en su
participacion e institucionalizacion. Y la elaboracion del Plan de Accién.

ARTICULO 152. PLAN VIAL RURAL

Su objetivo es promover la intercomunicacién vial del sector rural, para promover el
intercambio y la comercializacién de productos agrarios, adquisiciébn de bienes y
servicios y en general elevar el estandar de vida de la poblacién campesina.

Articulo 153. Politicas para el desarrollo del plan vial rural

A. Deberd tenerse en cuenta en la construccién y/o mantenimiento vial y ocupacion
del suelo, los usos del suelo definidos en el presente Plan para la franja de
influencia directa sobre el eje vial y el perfil definido en las figuras 1,2 y 3 del anexo
segun sea el caso.

B. Las zonas de inestabilidad geolégica identificadas se deberan corregir y las vias
gue actualmente pasan por estos sectores. Se buscaran nuevas alternativas de
trazado para evitar las areas de amenaza natural, disefiando las variantes
necesarias. Se incluyen en esta categoria todas las clases de vias Nacionales,
Departamentales y Municipales, como es el caso de la autopista Bogota -
Bucaramanga.

C. Para la apertura de vias en el sector Rural se debe realizar los estudios
socioecondmicos que justifiquen el mejoramiento o la apertura de una via local para
el sector, es necesario programar los estudios de viabilidad, que permitan establecer
la conveniencia y las prioridades para elaborar los nuevos proyectos y las obras
correspondientes.

D. Con este fin en el Plan Vial Rural, es necesario realizar una serie de trabajos
preliminares que basicamente comprende el estudio comparativo de todas las rutas
posibles y convenientes, para seleccionar cada caso, la que ofrezca las mayores
ventajas econdmicas, sociales y ambientales.

E. La ruta seleccionada determinara la zona con mayor ventaja social, econémica y
ambiental para la construccion de una via local, donde se incluird el analisis
cartogréfico, fotogréfico, aero-foto-gramétrico, geolégico, geomorfoldgico,
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geotécnico, hidraulico, social, econdmico, financiero y evaluacion y comparacion de
alternativas.

Los programas y proyectos dentro de las politicas del Plan Vial, seran la base en la
toma de decisiones para la priorizacion de proyectos que se presentardn en
conjunto y/o con el aval de las comunidades, y partiendo de las vias que
rutinariamente vienen utilizandose para las actividades comerciales habituales.

Para adelantar el Plan Vial se debe realizar como primer paso el proyecto de
inventario y diagndstico vial rural. Con base en este proyecto podran aparecer
nuevas vias por construir y/o mantener, las cuales deberan incorporarse a los
programas y proyectos de ejecucion del Municipio y dentro de las politicas del Plan
Vial Rural.

Articulo 154. Instrumentos Financieros del Plan Vial Rural:

Todos los programas y proyectos del Plan Vial Rural podran ejecutarse con cargo a
los recursos de transferencia de la Nacion, y cuando estos proyectos se lleven a
cabo dentro de las jurisdicciones de cualquiera de los suelos suburbanos y centros
poblados ya mencionados podran contar con recursos de plusvalia o valorizacién de
acuerdo a la ley 388/97 y/o sus decretos reglamentarios.

Articulo 155. Programas Especificos del Plan Vial Rural.

1. Proyecto Inventario y Diagnoéstico de la Malla Vial Rural
Obijetivo:

Elaborar un estudio de inventario y diagnoéstico vial georeferenciado, que permita
identificar el desarrollo futuro vial Rural. Este inventario sera una descripcion
pormenorizada de los detalles de arte y estado de las vias, al igual que sera soporte
técnico y ambiental para priorizar el conjunto los proyectos especificos que
direccionaran la destinacion de recursos financieros en la ejecucion de programas
de mantenimiento; mejoramiento, adecuacidon y/o pavimentacion, apertura vy
construccioén de vias rurales.

Actividades:

Realizar términos de referencia. Contratar consultoria.

2. PROGRAMA CONSTRUCCION DE VIAS POR CAMINOS YA EXISTENTES
Objetivo:

= Adelantar la construccién de las siguientes vias rurales de uso rutinario y
gue poseen un caracter de prioritarias para cada sector que cubren.

= Umpaléd - Pescadero. El tltimo 50 % de su tramo queda por construir.

= La Golondrina — Rionegro — El Mangle

= Umpald - La Aguada - El Mangle.

= Umpaléd - La Urgua - Lugencio - La Colombiana.

= Zaragoza - el Polo.

= Monterredondo — La Navarra: 3

= La Urgua el Afil

= El Afil — San Pio — San Miguel

= Pescadero — Pavas
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= Transversal la Vega — Cartagena
= Apertura Mesitas de San Javier — Quebrada la Lejia — La Esperanza
= Via Cacho e Chivo — La Nevera
* Rio Lato — Cubin por la escuela La Aurora
= La Cuchilla — La Plazuela — Monteoscuro
= Puente sobre el Rio Manco en el sector el Afiil gue comunica la via el Salao
— San Pio y San Miguel
= Puente sobre el Rio Manco — Umpald que comunica a Pescadero con
Umpalé y Pescadero con Pavas.
= Los demas sectores que lo requieran
Actividades:
Disefio segln normas anexas y construccion. Disefar un Plan de Accién.
3. Programa Rehabilitacion de Vias
Objetivo.

Desarrollar el programa de rehabilitacién de vias existentes y que se encuentran en
mal estado, facilitando con ello el acceso a los lugares donde estan trazadas.

Actividades:

Disefar Plan de Accion para cada proyecto de rehabilitacion.
4. PROGRAMA DE MANTENIMIENTO VIAL

Objetivo.

Conservar en buen estado las vias ya existentes en la zona rural del municipio de
Piedecuesta tales como las enunciadas a continuacion.

= La Navarra parte baja — El Mosqueral: 2 Km. obras de arte y estabilizacién
de taludes
=  Chucuri — Helechales: 8 Km. Obras de arte y estabilizacion de taludes
= Piedecuesta - Sevilla. Completar la pavimentacion.
= Y demas vias rurales que requieran obras de arte y estabilizacion de taludes
Actividades:
Disefar Plan de Accion para cada proyecto de mantenimiento.

TITULO VI. TRATAMIENTOS, INSTRUMENTOS Y POTENCIALIDADES PARA
LA UTILIZACION DEL SUELO

CAPITULO I. Instrumentos Urbanisticos, Juridicos y Financieros.

Articulo 156. Instrumentos Urbanisticos.

El aprovechamiento urbanistico constituye la base del calculo del reparto equitativo
de cargas y beneficios y para la delimitacion y gestién de unidades de actuacion, de
conformidad con los criterios y lineamientos del presente Plan.
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El objetivo de los instrumentos urbanisticos es separar el potencial aprovechable o
edificable de una determinada zona del tamafio o caracteristicas del suelo que se va
a intervenir. Esto modifica la tradicional “area neta” de un terreno por el
“aprovechamiento del mismo” que se establece de acuerdo con el tipo de uso y la
densidad permitida.

1.- Gestidon Asociada de Proyectos. Aplicacion.

La gestion asociada de proyectos cabe donde es necesario modificar la estructura
predial, a través del reajuste de tierras e integracion inmobiliaria, al eliminar la
concrecién de los derechos reales sobre un determinado inmueble y convertirlos en
acciones o Titulos que pueden estar localizados, una vez realizado el proyecto
urbanistico, sobre otro inmueble.

a. Requisitos para Gestion de Proyectos.

Para llevar acabo un proyecto de los enunciados anteriormente, se debera
establecer el Plan Parcial, que mediante la simulacion financiera se podra verificar la
viabilidad del proyecto, expresado en términos de precio por metro cuadrado de
techo edificable (tope maximo definido en las tipologias edificatorias adoptadas)
sobre precios por metro cuadrado de suelo en cada una de las unidades de
actuacion urbanistica del suelo urbano 6 urbanizable. Para ello se requiere calcular
previamente el disefio volumétrico y la zonificacion prevista por el Plan Parcial para
cada zona, es decir, las futuras alturas permitidas (edificabilidad potencial) y los
usos, de conformidad con los criterios y lineamientos establecidos en el presente
Plan.

b. Garantia de desarrollo de unidades de actuacion urbanistica. Aplicacion.

El desarrollo de Unidades de Actuacion Urbanistica en los eventos en que se realiza
una intervencion, debe garantizar la funcionalidad y morfologia urbana mas
adecuada, y en donde se aplica uno de estos tres casos:

Reajuste de tierras: Consiste en englobar diversos lotes de terreno que no estén
edificados para luego subdividirlos de forma mas adecuada y dotarlos de obras de
infraestructura urbana bésica.

Se aplica en zonas de suelo de expansion urbana con tratamiento de desarrollo.

Integracion Inmobiliaria: Consiste en reunir y englobar distintos inmuebles que estén
edificados, para subdividirlos y desarrollarlos, construirlos o renovarlos vy
enajenarlos.

Se aplica en suelo urbano con tratamiento de Renovacion Urbana o Redesarrollo.
Cooperacion entre participes: Cuando no se requiere una nueva configuracion
predial de la superficie y las cargas y beneficios de su desarrollo puedan ser
repartidos en forma equitativa entre sus propietarios y el proyecto es a iniciativa de
los particulares.

Articulo 157. Instrumentos Juridicos

e Definicidn. Los instrumentos juridicos son mecanismos para la adquisicion de
tierras e inmuebles con el objeto de desarrollar proyectos urbanisticos 6 de
obras civiles prioritarias para la urbe.

1. Procedencia.
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Este instrumento procederd para la ejecucion del plan vial, adquisicion de terrenos
para vivienda de interés social y para el traslado de poblaciones localizadas en
riesgo fisico inminente, la construccién de equipamiento y adecuacion del espacio
publico, entre otros, de acuerdo a lo que establece la ley 388/97.

2. Uso de los Instrumentos Juridicos.

Para hacer uso de este instrumento, la Administracién Municipal deber& declarar de
utilidad publica 6 interés social los inmuebles que va a adquirir y que previamente se
les haya asignado un uso y tratamiento especifico en el presente Plan Basico de
ordenamiento Territorial.

3. Ejecucion de los Instrumentos Juridicos.

Los instrumentos juridicos se pueden ejecutar mediante:
[ J

a.- Enajenacion Forzosa. Cuando son inmuebles declarados de utilidad publica y
estos no cumplen con la funcién social de la propiedad. Art. 52 ley 388/97. Este
proceso implica el remate en publica subasta, sin perjuicio de adelantar los procesos
de enajenacién voluntaria y de expropiacion segun la ley 388/97.

La enajenacion forzosa se aplica cuando se han identificado areas de desarrollo y/o
construccioén prioritaria, sobre suelo de expansion urbana, terrenos urbanizables no
urbanizados y terrenos 6 inmuebles urbanizados sin construir.

[}

b.- Enajenacion Voluntaria y Expropiacion Judicial: Se adelanta cuando el
inmueble se ha declarado de utilidad publica, y corresponde con alguno de los
siguientes casos:

= Construccion de infraestructura social: salud, educacién, recreacion,
centrales de abasto y seguridad ciudadana.

= Desarrollo de proyectos de Vivienda de Interés Social: Renovacién de
inquilinatos, reubicacion de asentamientos bajo riesgo.

= Programas y proyectos de Renovacion Urbana y provision de espacios
publicos.

= Proyectos de produccién, ampliacién, abastecimiento y distribucion de
servicios publicos domiciliarios.

= Programas y proyectos de infraestructura vial y sistemas de transporte
masivo.

= Ejecucion de proyectos de ornato, turismo y deportes.

= Funcionamiento de Sedes Administrativas de Entidades Publicas.

= Preservacion del patrimonio cultural, natural, paisajistico, ambiental, historico
y arquitecténico.

= Constituciéon de zonas de reserva para la expansion futura de las ciudades.

= Constitucién de zonas de reserva para la proteccion del medio ambiente y
los recursos hidricos.

= Ejecucion de proyectos de urbanizacion y construccion prioritarios.

= Ejecucion de proyectos de urbanizacion, como Redesarrollo y Renovacion
Urbana, a través de Unidades de Actuacion Urbanistica.

= Traslado de poblaciones por riesgos fisicos inminentes.

c.- Expropiaciéon por Via Administrativa: Se adelanta cuando el inmueble se ha
declarado de utilidad publica, siempre y cuando coexista una condicién de urgencia.

4. Criterios para la declaracion de urgencia:

= Se precave la excesiva elevacion de los precios de los inmuebles.
= Caracter inaplazable de las soluciones.
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= Consecuencias lesivas para la comunidad por la excesiva dilacion 0
ejecucion de las actividades del presente Plan Basico de Ordenamiento.
= Prioridad otorgada a las actividades que requieren de este sistema.

5. Procedencia del uso de los instrumentos juridicos.

[ ]
La Administracibn Municipal procedera a utilizar cualquiera de estos recursos
Juridicos a su buen criterio, una vez haya declarado de utilidad publica el o los
inmuebles sefialados en el presente Plan Bésico de Ordenamiento propendiendo
por el mejor desarrollo del Municipio.

Articulo 158. Instrumentos Financieros

Los instrumentos financieros son el conjunto de decisiones y mecanismos que
permiten al Municipio ampliar las fuentes de recursos financieros para efectuar su
desarrollo urbano, mediante el cobro o recuperacién de cargas urbanisticas sobre
los bienes inmuebles que obtienen el mayor valor como consecuencia de acciones
urbanisticas. Su finalidad es la consecucion de recursos que aseguren el desarrollo
de los proyectos y programas estratégicos y prioritarios del presente PLAN. Son
instrumentos financieros los siguientes:

- La participacion de la plusvalia

- La contribucién de valorizacion

- Los bonos de reforma urbana

- Financiacion privada y generacion de alianzas estratégicas

- La emision de Titulos representativos de derechos de construccion.
- Los demas que consagre la ley.

1. Participaciéon en Plusvalia:

La plusvalia esta establecida en el Articulo 82 de la Constitucion Politica de
Colombia y se desarrolla en el Articulo 73 de la Ley 388/97. Se aplica cuando una
Accion Urbanistica, que regula la utilizacion del suelo y del espacio aéreo urbano,
incrementa su aprovechamiento y genera beneficios que le dan derecho a las
entidades publicas a participar en las plusvalias resultantes por dichas acciones.

a. Hechos generadores de la plusvalia:

Comprende las decisiones administrativas que configuran las acciones urbanisticas
establecidas en el Articulo 8 de la ley 388/97, asi:

- La incorporacion de suelo rural a suelo de expansion urbana o la consideracion de
parte del suelo rural como suburbano.

- El establecimiento o modificacion del régimen o la zonificacién de usos del suelo.

- La autorizacién de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, bien sea
elevando el indice de ocupacion o el indice de construccién, o ambos a la vez.

b. Finalidad de la Plusvalia.

Como herramienta de redistribucién de los beneficios generados o las actuaciones
administrativas, le permite recuperar para el Municipio el aporte hecho a través de la
accion publica (incorporacion de terrenos en perimetro urbano, cambio de destino
del terreno o inmuebles para usos mas rentables, mayores densidades, etc.) que
significan incrementos en el valor de los terrenos e inmuebles que seran
compartidos entre la administracién local y el propietario particular, reconociendo
equitativamente el aporte al desarrollo de los interesados
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C. DESTINACION DE LA PARTICIPACION DE LA PLUSVALIA

La participacién de la plusvalia se destinara a la defensa y fomento del interés
comun a través de acciones y operaciones encaminadas a distribuir y sufragar
equitativamente los costos del desarrollo urbano, asi como el mejoramiento del
espacio publico y en general de la calidad urbanistica del territorio municipal. El
Concejo Municipal establecerd mediante acuerdo de caracter general las normas
para la aplicacion de la participacion de la plusvalia.

2. CONTRIBUCION POR VALORIZACION

La contribucion por valorizaciéon es un instrumento tradicional de financiaciéon de las
obras publicas que generan un mayor valor a los inmuebles que las rodean
aumentando el patrimonio de los propietarios. Este instrumento permite distribuir
con equidad el incremento patrimonial que deben participar o retribuir los
beneficiados con la obra de interés publico.

a. Objeto de la contribucion por valorizaciéon

- Coadyuvar en el desarrollo de los sectores urbanos y rurales del municipio.

- Servir de palanca financiera para que el Municipio desarrolle obras de interés
publico.

- Incentivar la participacion de los propietarios en la ejecucién de obras de interés
publico.

- Optimizar la utilizacién de los recursos del Municipio.

3. Titulos valores de derechos adicionales de construccién y desarrollo. (articulo 99
y 103 de la ley 99/89)

Este instrumento consiste en la emision de Titulos de deuda publica, denominados
Pagares de Reforma Urbana o Bonos de Reforma Urbana sin garantia de la nacién,
para adquirir inmuebles o la ejecucion de obras de interés publico.

Existen de dos (2) clases de titulos valores, a saber: pagarés de reforma urbana y
bonos de reforma urbana

A. LOS PAGARES DE REFORMA URBANA

Estos son Titulos libremente negociables, con denominacién en moneda nacional,
gue pueden ser emitidos por el Municipio para financiar la adquisicion de inmuebles
por negociacion sea por procedimientos de enajenacion voluntaria y/o expropiacion
judicial.

B. LOS BONOS DE REFORMA URBANA

El Municipio puede emitir Titulos de deuda publica denominados Bonos de Reforma
Urbana, para financiar los proyectos de renovacion urbana, integracion y reajuste de
tierras; construccion, mejoramiento y rehabilitacién de viviendas de interés social;
construcciéon ampliacion, reposicion y mejoramiento de redes de acueducto y
alcantarillado, infraestructura urbana; planteles educativos; puestos de salud;
centros de acopio; plaza de mercado y ferias y otros equipamientos; tratamiento de
basuras y saneamiento ambiental, previsto en el presente Plan.

c. Tramite de los titulos valores

[ ]
Para la emision de los Pagares de Reforma Urbana o Bonos de Reforma Urbana
correspondera al Concejo Municipal aprobar el monto de la respectiva emision con
fundamento en un estudio previo que demuestre la capacidad de pago del Municipio



120

y por otra parte el Municipio debe incluir en el proyecto anual de presupuesto, las
apropiaciones requeridas para la atencion oportuna de la deuda.

D. FINANCIACION PRIVADA Y GENERACION DE ALIANZAS ESTRATEGICAS

La financiacion privada corresponde a la obtencién de los recursos provenientes del
sector privado para la realizacion de Actuaciones Urbanisticas que originan licencias
por concepto de parcelacion, urbanizacién o construccion.

La Administracibn Municipal debera estar comprometida en la blUsqueda de
financiaciébn a través de gestiones que tengan como objetivo la generacién de
alianzas estratégicas, bien sea mediante mecanismos de concertacion o a través de
estrategias de asociacion e integracién a nivel regional como es con el AMB o el
Departamento.

4. Emisién de titulos representativos de derechos de construccion y desarrollo.

Como instrumento alternativo para hacer efectiva la participacion en la plusvalia en
las zonas beneficiadas por las actuaciones urbanisticas previstas en el Articulo 74
de la ley 388/97, el Municipio previa autorizacién del Concejo Municipal, podra emitir
y colocar en el mercado Titulos valores equivalentes a los derechos adicionales de
construccién y desarrollo permitidos para determinadas zonas o subzonas con
caracteristicas geo - econémicas homogéneas

a. Aplicabilidad de los titulos representativos de derechos de construccion y
desarrollo.

Este instrumento se aplica en aquellos casos particulares y concretos en los cuales
se regula el aprovechamiento, el subsuelo y el espacio aéreo de un predio, de
conformidad con las normas urbanisticas contenidas en el presente Plan Basico de
Ordenamiento y en los instrumentos que lo desarrollen.

Las areas o inmuebles sometidas a tratamiento de conservacidn por razones
ambientales, histéricas o0 arquitectdénicas en las que se limitan los derechos de
construcciéon y desarrollo; serd compensada esta limitacion con derechos
transferibles de construcciéon y desarrollo, equivalente a la magnitud en que se ha
limitado su desarrollo.

b. Adquisicibn de los titulos representativos de derechos de construccién y
desarrollo.

Estos se adquieren por medio de licencias que permiten obtener:

1.- Derechos de urbanizacion, construccion o parcelacion o sus modalidades, que
concretan normas generales fijadas para zonas o subzonas geo-econdémicas
homogéneas, planes parciales o unidades de actuacién urbanistica, contenidas
dentro del presente Plan de ordenamiento o los instrumentos que lo reglamenten.

2.- Derechos transferibles de construccion y desarrollo que permiten trasladar el
potencial de construccién de un predio o inmueble con tratamiento de conservacion
urbanistica a un predio definido como receptor de los mismos dentro del presente
Plan de Ordenamiento o los instrumentos que lo reglamente.

c. Emision de los titulos representativos de derechos de construccién y desarrollo.

Estos Titulos seran emitidos por el Municipio, previo estudio de factibilidad de
demanda de los mismos, indicando:
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a.- La zona o subzona geoecondémica homogénea receptora donde es
permitida su utilizacién.
[ ]

b.- La clase y magnitud adicional permitida.

Las zonas receptoras de derechos transferibles de construccion y desarrollo
deberan estar localizadas preferiblemente dentro de las mismas zonas o subzonas
geo-econémicas homogéneas donde estos derechos se generen y en los
instrumentos que desarrollen el presente Plan de Ordenamiento deberan indicar el
limite maximo de desarrollo adicional posible de las zonas receptoras.

d. Modalidades de los Titulos Representativos de Derechos de Construccion y
Desarrollo.

Los derechos transferibles de construccion y desarrollo podran ser otorgados
mediante el incremento en los indices de edificabilidad o potencial de desarrollo,
representado en el aumento de cualquiera de las siguientes formas de medicién:

De la densidad o del numero de unidades construibles.

De los metros cuadrados edificables.

De los indices de ocupacién y construccion
. Aquellas que se definan en la reglamentacion especifica de los instrumentos que
desarrollen el presente Plan de Ordenamiento Territorial.

Paragrafo 1: Eleccion del instrumento financiero a aplicar. Para definir el
instrumento mas eficiente y eficaz que debe utilizarse para el financiamiento del
proyecto urbano, el Municipio deberda realizar simulaciones financieras teniendo en
cuenta la oportunidad y anticipacion del recaudo, la poblacién beneficiaria y la
disponibilidad inicial de recursos para desarrollar el proyecto. En todo caso el
Municipio se decidird por el instrumento que impliqgue el menor costo en la
adquisicion del suelo urbano.
[}

Paradgrafo 2: Formas de aplicacion _de los_instrumentos financieros. Los
instrumentos financieros se podran aplicar de la siguiente manera, participacion en
plusvalia, contribucion por valorizacion, Titulos valores, financiacién privada y
generacion de alianzas estratégicas y emision de Titulos de derecho, segun el
caso:

Paragrafo_3. Otras Facultades del Municipio. El Municipio, de acuerdo a su
capacidad de pago y autorizaciones del Concejo Municipal podra emitir Titulos de
deuda publica denominados Bonos de Reforma Urbana con el objeto de financiar
proyectos de vivienda de interés social, la construccion de equipamientos sociales y
el desarrollo de proyectos mediante el reajuste de tierras e integracion inmobiliaria,
tendiente a la ejecucion del presente Plan Basico de Ordenamiento.

Pardgrafo 4. La ley 388/97 y sus decretos reglamentarios, en desarrollo del
mandato constitucional contenido en el art. 82, reglament6 la aplicacion de este
novedoso instrumento que le permite a los Municipios captar parte del mayor valor
que generen las decisiones de planificacién relacionadas con los inmuebles
localizados en suelo urbano, y los recursos provenientes de estos recaudos se
podran destinar a coofinanciar principalmente el desarrollo de proyectos de vivienda
de interés social e infraestructura vial.

Paragrafo 5. Conversion de Derechos Transferibles. los derechos transferibles
de construccién y desarrollo pueden ser convertidos en Titulos valores de acuerdo
con la reglamentacion expedida por el Gobierno Nacional, no tiene caducidad;
pueden ser acumulables; y sera libremente negociables por sus titulares y
causahabientes.
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[}
Paragrafo 6. Certificacion de las Transacciones. Cada nueva transaccion que se
realice sobre un mismo derecho debera ser certificada por la entidad emisora. La
compensacion por tratamiento de conservacion se pagara sélo por una vez, y de
ello se dejara constancia en el folio de matricula inmobiliaria del bien objeto de la
compensacion.

CAPITULO II. ACTUACIONES URBANISTICAS

Articulo 159. Actuaciones Urbanisticas.

Definanse las actuaciones urbanisticas como las reglamentaciones de
procedimiento para establecer como actda un hecho urbanistico sobre el suelo.

Articulo 160. Clasificacién de las Actuaciones Urbanisticas.

Las Actuaciones Urbanisticas se clasifican, asi (Ver cuadro):

Actuaciones
Urbanisticas

L, Edificacidon de
Urbanizacion Inmuebles Loteo

Articulo 161. Actuacidon Urbanistica de Urbanizaciéon. Utilizacidn.

La actuacion urbanistica relacionada con acciones de adecuacion de terrenos sin
urbanizar, ubicados en suelos urbanos o de expansion urbana con el fin de localizar
posteriormente actividades urbanas, mediante la dotacibn de infraestructuras
secundarias viales y de servicios publicos, la provision de areas verdes recreativas y
equipamientos colectivos, a través de cesiones urbanisticas gratuitas que se
utilizaran para produccién de espacio publico ya sea como conformacion de vias
locales, equipamientos colectivos y espacio publico secundario en general, las
cuales seran definidas por las normas urbanisticas.

1. Aspectos Regulados por la Normatividad de Urbanizacion.

La normativa de urbanizacion regula el sistema del espacio publico con el fin de
preservar la calidad de vida del entorno, a la vez propender& por el desarrollo social
y cultural de los habitantes y usuarios en condiciones minimas de salubridad,
higiene y con la dotacion de equipamientos colectivos, areas para espacio publico
servicios publicos suficientes y necesarios definidos por normas urbanisticas en el
presente Plan Basico de Ordenamiento.

2. Estipulaciones que debe contener esta actuacion.
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Este tipo de actuacion debe estipular y definir las afectaciones obligatorias para la
conformacion de vias arteriales y redes primarias de servicios publicos, y se
realizara a la division en areas destinadas al uso privado.

3. Definicién de la actuacion de urbanizacion.
La actuacion de Urbanizacion se define para toda area del perimetro urbano de

futuro desarrollo y de expansion urbana.

Articulo 162. Actuacién urbanistica de edificacion de inmuebles. definicién de
cateqorias.

La actuacion urbanistica de edificacion de inmuebles es la relacionada con las
acciones encaminadas a la construccién, ampliacion, modificacién, adecuacion, o
reparacion de las edificaciones idéneas para el funcionamiento de los usos del suelo
urbano permitidos.

En esta actuacion se definen las siguientes categorias para la expedicion de
licencias. (Ver cuadro)

Licencia
Predio a Predio

Licencia
Colectiva

Licencia con
Restricciones

Licencia con
Restringida

Edificacion de
Inmuebles

Licencia para
Espacio Publico

Licencia sin
Fraccionamiento

Demolicidn

Legalizacién

1. Edificacion Predio a Predio. Aplicacion
e Aplicaa los inmuebles que cumplan con el funcionamiento de los usos de
suelo urbano permitido y su construccion se permite con licencia individual o
predio a predio.
[ ]

2. Edificacién con Licencia Colectiva. Aplicacion

Aplica a inmuebles en sectores del Municipio que cumplan con el funcionamiento del

uso del suelo urbano permitido incluidos en planes parciales o unidades de
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actuacion urbanistica, definidos en el P.O.T. o aquellos que se den por iniciativa del
sector publico y privado, posterior a la aprobacion de este.

3. EDIFICACIONES CON RESTRICCIONES. APLICACION

Aplica a inmuebles que hacen parte del patrimonio histérico y aquellos que se
incluyan una vez se haga el estudio de valorizacién estipulado en el Capitulo de
conservacién del patrimonio, tan solo permite modificaciones, adecuacién para el
funcionamiento del uso del suelo urbano permitido y reparaciones que no afecte su
estado o valor original.

4. EDIFICACION RESTRINGIDA. APLICACION

Aplica a inmuebles que hacen parte de ecosistemas ubicados en sectores de
importancia ambiental del Municipio, en el cual la autoridad ambiental define las
caracteristicas de las intervenciones edificables que cumplan con el funcionamiento
del uso urbano o suburbano permitido, o aquellos que se encuentren en zonas de
riesgo que tan solo se permite obras de estabilizacion y reparaciones hasta el
momento en que se realice el traslado o reubicacion de la poblacién afectada.

5. EDIFICACION SIN FRACCIONAMIENTO. APLICACION

Aplica a inmuebles en sectores del Municipio que cumplan con el funcionamiento del
uso del suelo urbano y sub urbano permitido, en los cuales no se admite la division y
subdivision del inmueble con el objeto de preservar la calidad de vida del entorno y
el desarrollo social y cultural de sus habitantes y deben cumplir con los rangos de
indices de ocupacién y habitabilidad estipulados en las fichas normativas
designadas para estos los sectores donde se ubican dichos inmuebles.

6. EDIFICACION PARA ESPACIO PUBLICO. APLICACION

Aplica a inmuebles en sectores del Municipio que cumplen con el funcionamiento del
uso del suelo urbano y de expansién urbana como parte integral del sistema del
espacio publico destinado a parques de cobertura local, zonal y metropolitana,
incluye las zonas verdes y areas libres.

7. PARA DEMOLICION. APLICACION

Esta relacionada con las acciones de demoler construcciones en forma parcial o
total en sectores que no estén clasificados como de conservacion historica
(urbanistica y arquitecténica). Cuando un predio tiene que hacer retroceso por
construccién nueva y alinearse con el paramento oficial, en el muro resultante con
los predios colindantes en la zona de retroceso no podra ser utilizado para apoyar
entre pisos, cubiertas, y ningln tipo de estructura de la nueva construccién ni
instalar contadores de servicios publicos. El muro paralelo a la via resultante del
retroceso debe ser demolido como requisito previo a la concesion de certificados de
nomenclatura y recibo de obra por parte de la secretaria de Planeacion o quien
haga sus veces. La no demolicion de los muros antiguos o fuera del nuevo
paramento sera considerado como una contravencion de obra por invasién de
espacio publico.

8. PARA LEGALIZACION. APLICACION

Aplica a toda construccion existente previa a la aprobacion del PBOT que no realizé
ninguno de los procedimientos anteriores. Este se realizard directamente con la
oficina de Planeacion Municipal 6 quien haga sus veces dentro de un término de
seis (6) meses sin el cobro de sancion, a partir de la sancién de este Acuerdo. Se
observara el cumplimiento del Acuerdo Metropolitano 054 Bis de 1990 o Cdédigo de
Urbanismo. A partir del vencimiento de este término se iniciara procesos
sancionatorios de acuerdo al decreto 1052 de junio 10 de 1998 o la norma que lo
modifique, contra los responsables que adelantaron obras sin los permisos previos.

La Administracion municipal esta obligada a publicitar el contenido de esta amnistia.
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Articulo 163. Actuacion Urbanistica de Loteo. Aplicacion.

Esta relacionada con las acciones de division y subdivision de lotes de terreno
edificados o sin edificar, asi como la segregacién de globos de terreno de mayor
extension, de manera que dicha accién resulten dos o mas inmuebles de
dimensiones menores que las del predio que les dio su origen y deben cumplir con
los rangos de indices de ocupacion y habitabilidad estipulados en las fichas
normativas anexas.

Articulo 164. Tramite y normas generales para la aprobacién de proyectos de
construccion

Para la definicion y cumplimiento de las especificaciones técnicas y de disefios se
tendra en cuenta que el propésito de vivienda por desarrollo progresivo es reducir
costos de urbanizacién al minimo comparable pero dando una categoria minima
para la subsistencia.

[}
Paragrafo: El sector destinado a vivienda progresiva también podra ser desarrollado
como vivienda completa.

CAPITULO Ill. Componente de tratamiento de suelos. normas y usos del suelo

Articulo 165. Componente de tratamientos del suelo

Es la forma de manejo que se le da a un sector homogéneo para su desarrollo,
diferenciado de los usos, normas y regimenes de un area o actividad o sector del
suelo urbano o de expansién y definen a su vez las acciones o0 procedimientos a
desarrollar sobre los predios localizados en un area especifica ya sea publica o
privada independientemente de los usos que en ellos se desarrollen. Ver mapa de
tratamientos.

TRATAMIENTO SECTOR HOMOGENEO

Renovaciéon Urbana. R.U

Preservacion Historica. P.H

Redesarrollo. R.R SECTOR HOMOGENEO ZONA

Preservacion Urbanistica. P.U DESARROLLADA

Adecuacion y/o Sustituciéon. A.S.

Desarrollo Ambiental. D.A

Preservacion Ambiental. P.A

Proteccién Ambiental. PR.A

Desarrollo Urbano. D.U. SECTOR HOMOGENEO ZONA

Desarrollo Ambiental. D.A. FUTURO DESARROLLO DENTRO DEL
PERIMETRO URBANO

Proteccién Ambiental. PR.A.

Consolidacion. C.S.

Consolidaciéon con Restriccion. CS.R.

Sustitucién — Traslado. S.T. SECTOR HOMOGENEO ZONA DE

Desarrollo Ambiental. D.A. DESARROLLO INCOMPLETO

Preservacion Ambiental. P.A.

Incorporacion SECTOR HOMOGENEO ZONA DE
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| EXPANSION

1.- Tratamiento de Renovacion Urbana. RU:

Es el tratamiento a ser aplicado en sectores desarrollados en proceso de deterioro
que requieren de normas tendientes a promover acciones integrales sobre el
espacio urbano, de uso publico y privado que permitan su recuperacion vy
adecuacion a la forma y estructura urbana propuesta.

2.- Tratamiento de Preservacion Historica. PH:

Es el tratamiento llamado a preservar zonas y edificaciones con valor histérico,
patrimonial o testimonial. Este proyecto de preservacion sera Normalizado por la
Secretaria de Planeacidon Municipal conjuntamente con el Consejo de Monumentos
nacionales. Los inmuebles identificados en este tratamiento podran solicitar a la
oficina de planeacién municipal o la que haga sus veces el cambio de uso y/o
actividad, pero no podran cambiar su estructura. Las modificaciones de tipo
estructural se someteran al plan parcial.

3.- Tratamiento de Redesarrollo. RR:

Es el tratamiento llamado a desarrollar suelos que actualmente estan desarrollados
en forma inadecuada, y que son incompatibles con los usos y tratamientos
establecidos en el sector. El tratamiento de redesarrollo es aquel que se aplica a
sectores desarrollados que se encuentran en un proceso de deterioro o de usos
inadecuados y son merecedores de replantear su suelo en cuanto a uso cualidades
y calidad con acciones integrales tendientes a una recuperacion definitiva para
formar parte integral de la estructura urbana.

El redesarrollo para el Municipio de Piedecuesta se dara para promover el desarrollo
del espacio publico y ambiental para el casco urbano del Municipio.

A. FINES DEL TRATAMIENTO DE REDESARROLLO

La recuperacion de los sectores detectados para aplicar el tratamiento de
redesarrollo persigue su incorporacion a la estructura urbana propuesta a través del
disefio de politicas que beneficien especialmente el espacio publico y puntualmente
la recuperacion de estos para cubrir la falta de parques, zonas verdes y corredores
viales que es una de las grandes deficiencias que tiene el casco urbano de
Piedecuesta.

e El redesarrollo debera ser un producto combinado de intervenciones de los
diferentes agentes urbanos.

b. Participacion del sector publico.
El sector publico participara como promotor, coordinador y ejecutor del redesarrollo.

C. PARTICIPACION COMUNITARIA
El sector comunitario como agente del redesarrollo debera participar en calidad de
habitante del sector y duefio de la tierra a promover su desarrollo

[}
d. Funcion de la participacién del sector publico.
El sector publico generara acciones verticales que introduzcan la acciéon promotora,
coordinadora y ejecutora por su parte en todo el proceso de redesarrollo hasta la
ejecucion de proyectos de urbanismo operacional adelantado como una operacion
de interés publico.

El sector publico genera acciones indirectas en cuanto a la definicion de parametros
gue dirijan y faciliten la accion del sector privado.



127

La implementacion del redesarrollo debera apoyarse en la declaratoria publica.

e. Perspectivas del Redesarrollo.

El redesarrollo de un sector contemplara acciones que definan posibles proyectos a
desarrollarse en el, con el fin de encontrar concordancia con las necesidades
primordiales del casco urbano.

El redesarrollo contemplara para su reacondicionamiento el espacio fisico y el suelo
con el fin de lograr una légica estabilidad a las siguientes actividades:

= Recreativas e institucionales

= Plazas, plazoletas, parques, y espacios comunales
= Vias vehiculares y peatonales.

= Canalesy redes de infraestructura

f. Aplicacién del Redesarrollo.

El disefio y ejecucion de las obras en sectores con tratamiento de redesarrollo se
adelantaran bajo la figura de planes parciales y unidades de actuacion urbanistica
segun Ley 388 de 1.987 y sus decretos reglamentarios.

g. Caracteristicas del Area de Redesarrollo:
Se establecen las siguientes

= Socio — Econdmicas:
Tasa de valorizacién negativa
Ausencia de inversion publica

= Fisicas:
Localizacion de empresas contaminantes y riesgosas no compatibles con el uso
residencial.
Uso inadecuado del suelo.
Ausencia de espacio publico
Bajo indice de ocupacién

4. Tratamiento de Preservacion Urbanistica. PU:

Es el tratamiento aplicado a sectores desarrollados en zonas que cuentan con
servicios publicos domiciliarios completos, desarrollos viales y servicios
complementarios. Consiste en mantener sus edificaciones y su urbanismo en
estado optimo, sin cambiar su conformacion y desarrollo inicial.

Los lotes que se encuentran sobre este sector se les permite su desarrollo bajo las
normas y consideraciones de los desarrollos conexos ya existentes.

5. Tratamiento de Futuro Desarrollo Urbano. D.U. Destinacion.

Es el tratamiento que se aplicara a sectores sin desarrollar que forman parte del
perimetro urbano — sanitario actual, y se desarrollara de acuerdo a la normatividad
gue entrega el presente P.B.O.T, Plan Parcial y Unidades de Actuacion Urbanistica
gue se propongan.

De acuerdo al uso del suelo definido sobre los sectores de tratamiento de desarrollo
urbano, estos seran para:

= Desarrollo Intensivo en Vivienda. D.l.V.
= Desarrollo Intensivo en Empleo. D.1.E.
= Desarrollo Ambiental. D.A.

= Centros Educativos. C.E.

= Parque Tecnologico. P.T.
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6. Tratamiento de Consolidacion. C.S.

Es el tratamiento aplicado a sectores de desarrollo incompleto que se someteran a
un proceso de mejoramiento progresivo, hasta alcanzar niveles normales de
urbanizacion y de servicios publicos. Se desarrollara bajo el proceso de habilitacién,
legalizacion y regularizacion.

7. Tratamiento de Consolidacion con Restriccion. CS.R.

e Esel tratamiento que se aplica a los asentamientos de desarrollo subnormal
incompleto que se localizan en areas de susceptibilidad de amenaza natural y
por lo tanto se someterdn a estudio de amenaza y riesgo a precision
cartografica para establecer las viviendas que se reubicaran; de lo contrario
podréan tener un proceso de mejoramiento progresivo.

8. Tratamiento de Desarrollo Ambiental. D.A.

Se aplica a sectores sin desarrollar que puedan establecer un desarrollo de
caracteristicas ambientales como parques, zonas de recreacion, campos deportivos
y zonas verdes.

9. Tratamiento de Preservacion Ambiental. P.A.

Se aplica en sectores o predios desarrollados en establecimientos recreacionales
como parques, campos deportivos y zonas verdes con el fin de mantenerlos,
mejorarlos y preservarlos.

10. Tratamiento de Proteccion Ambiental. PR.A.

Se aplica sobre rondas de rios y quebradas y areas de amenaza alta en suelo
urbano desarrollado y sin desarrollar, zonas suburbanas y a suelos de expansion
urbana con el fin de ser protegidos de cualquier accion antropica y urbanistica.

11. Tratamiento de Sustitucion - Traslado. S.T.

Es el aplicado en el area subnormal del barrio ElI Mirador, donde es evidente el flujo
de escombros permanentemente. Esta area debe declararse dentro del tratamiento
de Sustitucién sin la necesidad de recurrir a estudios de amenaza y riesgo del nivel
detallado. El area bajo este tratamiento y una vez trasladadas las viviendas bajo
riesgo quedara bajo el tratamiento de proteccion ambiental.

También tendran tratamiento de sustitucion las areas que se les declare en alto
riesgo después de realizar el estudio de amenaza y riesgo en las zonas indicadas y
de acuerdo con los términos de referencia entregados por la autoridad ambiental.

12. Tratamiento de Adecuacion y/o Sustitucion. A.S.

Es el tratamiento aplicado a los suelos ya desarrollados pero que se encuentran
sobre zonas susceptibles de amenaza por fenOmenos naturales y que deben
cumplir con un estudio de amenaza y riesgo de precision cartografica, segun
términos de referencia elaborados por la Autoridad Ambiental, y que en
consecuencia se comprueba que estas edificaciones pueden continuar alli
asentadas bajo ciertas adecuaciones al suelo y/o a la edificacion para garantizar su
estabilidad; de lo contrario se les dara un tratamiento de sustitucién - traslado.

Las é&reas bajo este tratamiento no se les permitiran aumentar su indice de
ocupacion ni de construccioén, ni se les otorgara ningun tipo de licencia de actuacion
urbanistica.

13. Tratamiento de Adecuacién

Es el tratamiento aplicado a los suelos sin desarrollar dentro del perimetro urbano
pero que se encuentran sobre zonas susceptibles de amenaza por fendmenos
naturales y que deben cumplir con un estudio de amenaza y riesgo de precision
cartogréfica, segun términos de referencia elaborados por la Autoridad Ambiental, y
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gue en consecuencia indica que ciertas areas pueden ser adecuadas para
garantizar la estabilidad de cualquier desarrollo urbano; de lo contrario se les dara
un tratamiento de proteccién ambiental.

14. TRATAMIENTO DE INCORPORACION

Son los suelos constituidos por la porcién del territorio municipal destinado a la
expansion urbana, que se habilitara para el uso urbano durante la vigencia del Plan
de Ordenamiento, segln lo determinen los programas de ejecucion.

La determinacion de este suelo se ajustara a la planificacién de crecimiento de la
ciudad y a la posibilidad de dotacién con infraestructura por el sistema vial, de
transporte, de servicios publicos domiciliarios, areas libres, parques y equipamiento
colectivo de interés publico o social. (Articulo 32 de la Ley 388 de 1997).

[ ]

Las areas de expansion seran desarrolladas mediante la aplicacion de planes
parciales y unidades de actuacion urbanistica segun Articulo 19 de la Ley 388 de
1997.

Paragrafo 1. Prevalencia de las normas para adecuacién de parques Vv
construcciones ya existentes. Las construcciones y parques ya existentes sobre
los tratamientos establecidos en el presente articulo como 1,2,3 y 4, se les permite
su adecuacién y mantenimiento dentro de la normatividad ya establecida y al buen
criterio de la oficina de planeacion o la que haga sus veces.

Paragrafo 2. ElI Municipio elaborara un censo de las viviendas bajo inminente riesgo
en el barrio El Mirador y a la vez elaborar un Plan de Accién para su traslado.

Articulo 166. Normatividad Sector Homogéneo Desarrollado

Piedecuesta busca convertir su area urbana en un territorio competitivo
regionalmente, fortaleciendo el sector de la educacion, haciendo uso del corredor
cientifico y tecnologico, materializado mediante, normas urbanisticas claras,
simples, neutras y transparentes que garanticen la igualdad de los ciudadanos vy
donde se refleje la prevalencia del interés general sobre el particular y la funcion
social y ecolégica de la propiedad. De esto estructura urbana se fundamenta en el
desarrollo de un modelo de uso y ocupacion del suelo urbano_disefiado en base a
los sistemas estructurantes, cumpliendo con objetivos prioritarios para su desarrollo
y direccionandolos con politicas y estrategias especificas. Todo apoyado en los
lineamientos y directrices del area metropolitana de Bucaramanga y la autoridad
ambiental, CDMB.

Articulo 167. Normatividad Sector Homogéneo Desarrollado.

El sector homogéneo desarrollado es el que ha sido sometido a un proceso de
urbanizacion y se ha desarrollado paralelamente con servicios publicos y corredores
viales.

En este sector desarrollado se sitian algunas zonas que por su edad y por los usos
incompatibles, la contaminacion y algunos manejos inadecuados, empiezan a
deprimir el sector y se ve la necesidad de actuar sobre ellos para lograr su
recuperacion. Aparecen otros sectores que también necesitan una actuacion mas
leve debido a que son desarrollos mas recientes. Este sector tiene un area
aproximada de 355.90 has.

Articulo 168. Criterios para Definicion de Normas.
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Para la definiciébn de normas y su aplicacion sobre este sector, se ha caracterizado
el grado de homogeneidad de su desarrollo, de acuerdo a los siguientes criterios:

= Areadel lote

= Altura
= Usos
=  Servicios

=  Factores Socio - Econémicos
= Vetustez de la construccion
[ ]

Articulo 169. Tratamientos Generales:

Sobre este sector se encuentran basicamente ocho tipos de tratamiento, que son:

= Renovacion urbana, que se da sobre el casco urbano antiguo.

= Preservacion histoérica, que se da sobre un area del casco urbano antiguo.

= Redesarrollo, se da sobre el sector norte de la urbe y el actual cementerio.

= Preservacion urbanistica, que se da sobre el casco urbano de desarrollo
reciente.

= Adecuacioén y/o Sustitucion.

= Desarrollo Ambiental.

= Preservacion Ambiental.

= Proteccion Ambiental.

Articulo 170. Tratamiento de Renovacidon Urbana

Es la zona desarrollada de mayor antigiiedad del casco urbano del Municipio, que
comparte usos multiples que interactian en forma intangible, convirtiéndose con el
paso de los afios en el centro de la ciudad. Entendiéndose como centro de la
ciudad el sector que presta una gran variedad de servicios al resto del casco urbano
y sus zonas aledafias. Se estima en un area de 84.61 hectéareas, localizadas en el
sector homogéneo desarrollado casco urbano antiguo se encuentra localizado entre
las calles 12 a 12 con carreras 12 a 15, y el sector entre las calles 12 a 17 con
carreras 42 a 62. (ver mapa de tratamientos urbanos).

Su objetivo es promover la densificacion en altura para la recuperacion del espacio
urbano de uso publico y privado.

El sector de Renovaciéon Urbana se desarrollara bajo dos modalidades:
= Desarrollo modalidad 1: Predio individual. (sin la necesidad de la mediacion
de un plan parcial)
= Desarrollo modalidad 2: Planes parciales y unidades de actuacion
urbanistica
1. Normas Generales

a. Densidades:

La densidad del sector de Renovacién Urbana es:

100 a 120 viv/hec bruta
120 a 180 viv/hec neta
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b. Cesiones:
Todo desarrollo constructivo ubicado dentro del tratamiento de renovacidon urbana
modalidad 2 entregard las siguientes cesiones.

e Tipo A =17% del area neta. Al municipio de
Piedecuesta
Tipo B = 15 mt. por cada 85 mt®. de construccién de conjunto

c. Estacionamientos:
Todo desarrollo con uso residencial o comercial ubicado dentro del tratamiento de
renovacién urbana modalidad 2 tendré el siguiente nimero de estacionamientos:

Privado : Un estacionamiento por cada unidad de vivienda
Visitantes : Un estacionamiento por cada diez unidades de vivienda
Comercio : Un estacionamiento por cada 60 mt. de construccién

Dimensiones de los estacionamientos:

Ancho de 2.30 mt. Longitud 5.20 mt.
Ancho de 2.50 mt. Longitud 4.70 mt.
Ancho de 3.20 mt. Longitud 4.00 mt.

Los estacionamientos podran localizarse en el 1 piso o semisétano.
D. ESPACIO PUBLICO

Aislamientos:

Eje estructurante: .80 mt. Unifamiliar — 1.50 multifamiliar

Anterior o antejardin Eje secundario: .50 mt. Unifamiliar - 1.50 multifamiliar

Posterior 3.50 mt.

No se exige. Dada la necesidad de luminacién y
ventilacion, serd de 3 mt. de lado para una unidad de

Lateral vivienda o 3.50 mt. de lado para dos o mas unidades de
vivienda.
Entre blogues 1/3 de la altura. Minimo 5 mt.

Los antejardines en areas intensivas en vivienda seran solamente verdes.

Los antejardines en las areas mixtas (vivienda - comercio) se podran endurecer y
tratar con arborizacion sin que obstaculicen el transito peatonal.

Las zonas de antejardines no se podran edificar o destinar a estacionamientos.

e. Voladizos:

No se excedera de 50% del ancho del antejardin.

f. Andenes:

Sobre eje estructurante 1.50 mt.
Sobre eje secundario 1.20 mt.
Al interior de conjunto cerrado 1.00 mt.
En uso comercial 2.00 mt.
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g. Zona verde proteccién via peaton:

Sobre eje estructurante 2.20 mt.

Sobre eje secundario 1.50 mt

H. PROYECTOS PARA CONFORMAR EL ESPACIO PUBLICO

= Parque cerro de la Cantera — cobertura metropolitana.

= Parque del cementerio — cobertura zonal.

= Mantenimiento y preservacion del parque la libertad y las plazas de Maria
Auxiliadora, la Presentacion y Uribe Uribe.

i. Medio ambiente:

Ronda hidrica de proteccién: Afectacion de 30 mt. por cada

Rio Lato margen a partir de la cota de inundacion.

Rio de Oro Zona de manejo de espacio publico: Cesién de 20 mt. por cada
margen a partir de la ronda de proteccién hidrica.

Quebradas Afectacion de 15 mt. a partir de la cota de inundacion

pequenias, la | Canalizacién: Su aislamiento se dard de acuerdo a la

norma la dard la|normatividad de la entidad ambiental.
entidad ambiental

Redes de alta|220 kv: 16 mt. a cada lado del centro del alineamiento.

tension 500 kv: 32 mt. a cada lado del centro del alineamiento
Pendientes mayores a 37° son negativas para todo tipo de

Taludes construccion. La afectacion para desarrollo de construcciones se
dara por la reglamentacion de la entidad ambiental.

Zonas de | Las zonas demarcadas dentro del plano de amenaza no podran

amenaza desarrollarse sin estudios previos de amenaza a nivel detallada.

j- Actuaciones:

Urbanizacién — edificacion — espacio publico.

2. Desarrollo por Modalidad 1. (Predio Individual).

Es la herramienta que usara el Municipio de Piedecuesta para desarrollar su casco
urbano antiguo desde el momento de la aprobacion del PBOT hasta el momento en
que se apruebe el respectivo plan parcial para su desarrollo integral.

El predio individual sera desarrollado por su propietario.

a.- Categorias de desarrollo por la modalidad 1:
Los predios para desarrollo individual se dividen en tres categorias:

Categoria No. 1 = Area minima = 400 m?
= Frente minimo = 10 m
= Altura méaxima = 5 pisos
Categoria No. 2 = Area minima = 200 m?
= Frente minimo = 7m
= Altura méaxima = 3 pisos

Categoria No. 3 Frentes inferiores a 7 m y mayores a 4.00 mt.

Altura méxima = 2 pisos unifamiliares y bifamiliares
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Los lotes con éreas inferiores a 45 m? y frentes minimos de 4 metros se
desarrollaran unifamiliares en dos pisos. Lotes con frentes inferiores a 4 mt no se
podran desarrollar.

b. Aprovechamientos categoria 1:

Lote minimo = 400 mt?.
Frente minimo = 10 mt.
e Altura: 5 pisos. Para mayor altura concertar con la oficina
de planeacion municipal o quien haga sus veces bajo
condicion de realizar célculos estructurales

Lote minimo = 200 mt.

Frente minimo = 7 mt.

Altura maxima = 3 pisos.

Area minima por apartamento = * 50 mt®. para dos
habitaciones

* 60 mt?. para tres habitaciones

a.3. Aprovechamientos categoria 3:

APROVECHAMIENTOS BIFAMILIARES UNIFAMILIARES

Lote minimo 72 mt* 60 mt*

Frente minimo Meznor de 7 — mayor a 5|Menor a 7 — mayor a 4 mt*.
mt”.

Altura maxima para |2 pisos 1y 2 pisos

bifamiliar

Area minima construida por |45 mt®. En 1° piso 38 mt°.

apartamento o vivienda En 2% piso 22 mt%.

3. Desarrollo por Modalidad 2. (Plan Parcial).

El desarrollo de esta modalidad requiere de la mediacion de un Plan Parcial. Esto es
una nueva definicion predial para una mejor configuracion del globo del terreno que
la conforma, o cuando ésta se requiera para garantizar una justa distribucion de las
cargas y de los beneficios generados por el nuevo desarrollo. La elaboracién del
Plan Parcial se realizara por los mecanismos previstos en la ley 9 de 1989, y en el
Articulo 45 de la ley 388/97 y demas decretos reglamentarios.

a.- Normas especificas y Aprovechamientos para la modalidad 2:

Area : 84.61 has. aproximadamente
e Desarrollo: plan parcial
Unidad minima de actuacién urbanistica: una manzana

Altura : 5 pisos. Para mayor altura concertar con la oficina




Aislamiento posterior:
Aislamientos entre bloques:
Densidad promedio:
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de Planeacion Municipal

3.50 mt.

1/3 de la altura. Minimo 5 mt.

100 a 150 viviendas por hectarea bruta
120 a 180 viviendas por hectarea neta

Articulo 171. Usos en zona homogénea de renovacion urbana.

Ver cuadro.

Se establecen los siguientes

USOoS

Uso Principal

Residencial:
Unifamiliar desarrollo tipo 1y 4
Multifamiliar completo

Uso Compatible

Comercial:

Grupo 1tipoAyB
Grupo 2tipo Ay B
Centros funcionales

Industrial:
Grupoly?2

Institucional:
Grupo 1-1, 1-3,

3,1-4,1-5,1-6
Grupo 2-1, 2-3, 2-4, 2-5, 2-6

Desarrollo Ambiental: A proponer en el Plan Parcial.
Preservacion Ambiental: Parque La Libertad, Parque
Uribe Uribe y Parque de la Presentacion.

Proteccion Ambiental: Rondas de las quebradas
Suratoque y Villa concha.

Usos prohibido

Industrial tipo 3y 4
Comercial grupo 4 tipo B

Articulo 172. Usos en ejes estructurantes de renovacion urbana.

Ver cuadro. Se establecen los siguientes:

EJE |USO COBERTURA

'S Desarrollo progresivo tipo 1y 2

. . L Zonal

_1 | Residencial | Desarrollo especial tipo 3

E Desarrollo completo tipo 4 y Multifamiliar

O Comercio grupo 1tipo Ay B en la zona de Local o de
I|.|_J 5 Comercial Preservacion historica y arquitecténica y ejes | barrio
= a secundarios.
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EJE |USO COBERTURA
Comercio grupo 2 tipo Ay B
Este grupo desarrollard estacionamientos al .
o -y . Metropolitano
interior del establecimiento o en bahias con
separador
Comercio en centros funcionales
N Grupo 1 Local o de
Institucional ;
barrio
Grupo 2.1, 2.3,24,25y 2.6
Este grupo desarrollara estacionamientos al .
o . ; Metropolitano
interior del establecimiento o bahias con
separador
. Grupo 1 Familiar Local o barrio
Industrial .
Grupo 2. Desarrollado sobre eje estructurante | Zonal
Parques pasivos Metropolitano
Parques activos y pasivos Zonal
Ambiental Pargues activos y pasivos Local o barrio
Plazoletas Local o barrio
Zonas verdes urbanas. Zonal y local.

1. Proyecto Renovacion Urbana Bloque Plaza de Mercado. Area. Contenido.

La ejecucién del presente proyecto se sujetara a las normas y recomendaciones que
se deriven del estudio de amenaza y riesgo a nivel detallado que se realice. Este se
localiza en el cuadrante circunscrito por la Calle 10 hasta la Calle 12. Carreras 6 a la
4,

El sector comercial contard con espacios suficientes para estacionamientos de
vehiculos pequefios tanto particulares como de servicio publico.

Los estacionamientos o bahias de parqueos estaran situados sobre la Calle 10. Este
estacionamiento no modificara ni interfiera el &rea de la actual plaza de mercado.

EL sector comercial contara con zonas de cargue y descargue que tendra un acceso
por la Calle 10 y salida por la Calle 12. Con el fin de no congestionar la Carrera 4 y
de crear un buen sector de descargue y el sector de recoleccién de basuras.

La zona de cargue y descargue debe contemplar la posibilidad de albergar por lo
menos 10 camiones al mismo tiempo.

La manzana comprendida entre las calles 10 y 11 y las carreras 5 y 6 se proponen
para construccion de la Nueva Plaza de mercado por lo tanto no se podra expedir
permiso para construccion y remodelacién en ese sector.

El sector del estacionamiento para vehiculo pequefio contemplara la posibilidad de
albergar por lo menos 30 vehiculos, localizados al exterior del bloque comercial, al
nivel del primer piso. Dadas las caracteristicas del sector se contemplan
estacionamientos en semisétanos.

EL sector comercial contara con andén y zona verde de proteccion al peaton.
La zona verde de proteccion al peatdn serd sembrada con setos tupidos para evitar
la instalacion de vendedores ambulantes.




136

e El tratamiento de fachada a aplicar sobre la Carrera 6 sera de restauracion y
preservacion como fue en su nacimiento.

a. Conformacion del Bloque Comercial:
El bloque comercial manejaré en su interior:

= Zonas de cargue y descargue

= Plaza de mercado actual

= Ubicacién de la plaza de mercado campesina.

= Espacios para mercado campesino

= Espacio para alojamiento a comerciantes campesinos 2% piso.
= [Espacios para vendedores ambulantes

= Bafios publicos

= Restaurante

= Cafeteria

= Locales comerciales

= Zonas verdes y plazoletas

= Circulaciones peatonales

= Todas las circulaciones al interior seran de tipo peatonal.

La totalidad del bloque comercial estara dotado de mobiliario como son:

= Cestos de basura
= Luminarias
= Jardineras
= Rampas, escaleras (cambios de nivel)
= Pasamanos
= Plazoletas
= Teléfonos publicos
= Se debera aplicar la ley 361 de febrero 7 de 1997 CAPITULO Il sobre
normas para discapacitados.
[}

b. Normas Especificas:

= Areaarenovar 2.3 has.

= Uso Principal: comercial grupo 1 tipo Ay B, grupo 2 tipo Ay B, grupo 3 tipo A
y B, grupo 4 tipo A.

= Uso Complementario: industria grupo 1y 2.

= : desarrollo ambiental

= Uso prohibido: vivienda, institucional, industria 3 y 4.

= Altura: Hasta 5 pisos

= [ndice de ocupacion 0.4 — 0.6

= [ndice de construccion 1.00 a 3.00

= Andenes sobre eje estructurante:1.50 mt.

= Andenes internos: 2 mt.

= Zona Verde entre via y anden = 2.20 mt.

= Estacionamientos: en el primer piso y semi sétano

= Cargue y Descargue: en el primer piso y/o semi sétano

= Vendedores Ambulantes: quedaran incluidos en una zona de este centro
funcional

Articulo 173. Tratamiento de Preservacion Historica

Se identifica esta area considerando los siguientes criterios:

- Fecha de creacién del Municipio
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- Sector donde inicio su crecimiento
- Que sea testimonio de un momento especifico del desarrollo del Municipio
- Que tenga valor histdrico

a. Localizacion:

. Carrera 6 entre calles 4 a 12

. Carrera 8 entre calles 4 al12

. Marco de la plaza la libertad

. Convento de las Clarisas

. Casa Hacienda el Puente

. Casa Tres Esquinas

. Casa la Estaciéon — La Venta.

. Capillita El Refugio.

. Colegio La Presentacion

. Casa de menores (Escuela de padres).

b. Reglamentacion:

La reglamentacibn de las zonas con tratamiento de preservacion historica
(Arquitectdnica y Urbanistica) se define en dos tipos de normas:

Normas de Estructura

Normas de Uso

C. NORMAS DE ESTRUCTURA

Son las que buscan mantener la estructura urbanistica arménicamente en su
conjunto. Para esto se desarrollaran las siguientes actuaciones:

- Preservacioén de las fachadas originales

- Recuperacion de z6calo verde

- Recuperacion de ventanas y puertas en madera
- Recuperacion de aleros

La zona de renovacién urbana con tratamiento de preservacion histérica
(Urbanistica y arquitecténica) también mantendra los, atrios, escaleras y
caracteristicas propias de su construccion.

D. NORMAS DE USO

Son las que buscan la adecuacion de las edificaciones actuales a nuevos usos
rentables que se adapten a las caracteristicas de cada predio.

Se permitiran para estos inmuebles el uso comercial y/o cultural. Este uso se
desarrollara en su interior y no se tocara su volumetria.

e. Concepto Favorable.

Se requiere concepto favorable de la oficina de la planeaciébn municipal de
Piedecuesta para los siguientes casos:

- Nuevas entradas o0 acceso

- Nuevas vanos.

- Nuevos cerramientos (no se excederan de 70 cm.)

- Cambios de materiales o de dimensiones en los andenes y vias aledafias.

La oficina de Planeacion Municipal de Piedecuesta y Monumentos Nacionales,
seran los encargados de adelantar los estudios correspondientes a los inmuebles
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sobre el sector de preservacion histdrica a fin de someterlos a la intervencién del
Consejo de Monumentos Nacionales para que dicha institucién dictamine si quedan
declarados como monumentos nacionales o de mérito historico y se reglamenten

como tal.

Pardgrafo. La oficina de planeacion municipal ser4 la entidad que dara la
aprobacién para adecuaciones que no intervengan con la estructura inicial y basica.

Articulo 174. Usos sobre ejes de preservacion historica:

EJE |USO COBERTURA
Residencial |Existente Existente

< Grupo 1 Tipp Ay B Local

% Grupo 2 Tipo A1 - A2 — A3 - A4 - A5

e) TipoB4-B5-B6-B7y

5 | Comercial Cafés Zonal

T Este grupo garantizar4 estacionamientos en

é sectores permitidos para este uso.

) Preservacion historica y arquitecténica

('3 Industrial Grupo 1 Industria familiar Local

E Institucional |Grupo 1.4,1.5y 1.6

0 Grupo 2.4—25-2.6 Zonal

Altura Maxima: La existente.

Articulo 175. Tratamiento de Preservacion Urbana

Dentro del tratamiento de preservacién urbana se incluyen los siguientes barrios

para tal fin:

=  San Marcos
=  San Cristébal

=  San Francisco

=  San Carlos

= Quinta Granada
= Pilares de Granada
= Altos de Granada

= Habitares de
= LaRioja

la Macarena

= Campo Verde

= El Refugio
= La Argentina
= SanTelmol
= San Telmo ll
= Callejuelas

= Condominio Santillana

=  Divino Nifo
= Villa Lina
= Candelarial,

I, 1

= Candelaria antigua
= Nueva Candelaria

=  Camino del P
= Balcones de |
=  Paseo del Pu

arque
a Castellana
ente
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= Los Tejaditos 12 Etapa
= Paisandu

= Paraiso

= Un sector de Chacarita
= Un sector de Bariloche
= Boulevard del Puente

= Bosques de Aranjuez

= Villanueva

= Villas del Rosario

= San Luis

Articulo 176. Normas Generales

Se estableceran las siguientes normas generales para el tratamiento de
preservaciéon urbanistica:

= Mantenerse dentro de las normas volumétricas y ambientales que fueron
concebidos los proyectos originales.

= Mantenerse dentro de la reglamentacién dada para el sector o urbanizacion
en cuanto a vias, andenes, antejardines, voladizos, aislamiento, alturas y
gue sus obras de urbanismo estén completas.

= Mantener las densidades, indices de ocupacién y construccidon con que
fueron aprobados por la oficina de planeacién municipal.

= Los sectores afectados por el estudio de susceptibilidad de amenaza natural
deberan presentar estudio de amenaza y riesgo a nivel detallado y ejecutar
los proyectos que alli se recomienden.

= Los proyectos viales sefalados en el presente PBOT que afecten sectores
de preservacion urbanistica podran ser desarrollados sin aplicar el
tratamiento de preservacion urbanistica.

» Los lotes sin desarrollar dentro de los tratamientos de preservacion urbana
podran ser desarrollados bajo las consideraciones y reglamentacién definida
en su entorno.

= Los parques y construcciones existentes se les permite obras de adecuaciéon
y mantenimiento de acuerdo al buen criterio de la oficina de planeacion o la
que haga sus veces.

Articulo 177. Usos

Se relacionan como usos los especificados en el cuadro siguiente:

UsSOS
Uso Principal Residencial Existente
Uso Complementario
Comercial Grupo 1tipo Ay B
Centros funcionales
Industrial Grupo 1
Institucional Grupo 1-1, 1-3,1-4, 1-5, 1-6
Grupo 2-1, 2-4, 2-6 y los existentes
Ambiental Desarrollo
Preservacion
Proteccion
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USOS

Patrimonio histérico Preservacion historica urbanistica
Preservacién histérica arquitectonica

Uso Restringido
Para desarrollos localizados
en amenaza y riesgo

Sustitucién
Adecuacion

Usos prohibido Industrial tipo 2, 3y 4

Comercial grupo 2, 3 y 4. Solo se desarrollara en
Centros Funcionales.

Institucional 2.2, 2.3, 2.5y 2.7.

Articulo 178. Tratamiento de Redesarrollo R.R.

Se establece como tratamiento de redesarrollo el siguiente,

a. Localizacion:

Actual entrada a Piedecuesta por la Carrera 8 y diagonal 62 (homba TERPEL,
curtiembre Jopin, Plaza de mercado campesina, Patios de Circulacién, Plaza de
ferias, Tierras de la familia Pava, Predio Diamante, Planta de UNDIGAS). Y Actual
cementerio.

b. Usos:
Principal:

= Parques y Zonas verdes urbanas.
= Plazas y plazoletas
= Desarrollo Institucional deportivo

Compatible:

= Bahias de parqueo

»= Bahias de desaceleracion

= Espacios para presentaciones culturales - folkloricas
= Mobiliario para estancias

= Luminarias

= Cestas de basura

= Vias vehiculares y peatonales

Adoptar la ley 361 de febrero 7/97 para discapacitados.

Prohibidos:

Residencial

= Comercial todos los grupos

Industrial todos los grupos

Institucional todos los grupos.
[}

c. Actuaciones:

Espacio publico y edificacion.

d. Plan vial:

Carrera 82 entre Autopista Bucaramanga - Piedecuesta y el parque lineal el
Diamante.

Diagonal 62 entre calle 12 y 42.
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Articulo 179. Tratamiento de Adecuacion y/o Sustitucion

Los siguientes barrios se localizan sobre el &rea de susceptibilidad de amenaza
natural, por lo tanto su desarrollo urbanistico y/o preservacién se encuentra
restringido hasta que se realice un estudio con precision cartografica de amenaza y
riesgo y sus recomendaciones seran acatadas por los habitantes de estos sectores
y la Administracion Municipal.

= Buenos Aires

= Costado occidental de Bariloche

= Costado occidental de Chacarita

= Costado occidental de Villa Lina

= Camino del Parque

= Villas del Rosario

= Bellavista

=  Primavera

= Hoyo Grande

= Monserrate

= Costado occidente del barrio la Feria
= Un sector de la Candelaria Antigua

Articulo 180. Tratamiento de Desarrollo Ambiental

Téngase el siguiente cuadro como la relacién de las areas para el tratamiento de
desarrollo ambiental (Localizacidn, actuacién, componentes. Ver cuadro)

LOCALIZACION TIPO DE | COMPONENTES
DESARROLLO
Entre barrios El refugio y|Desarrollo activo | Cerramiento, porteria,
Divino Nifio canchas deportivas,
piscina, kiosco y zonas
verdes.

Caflada de la quebrada el |Desarrollo pasivo. | Caminos y estancias
Diamante, arriba de la
autopista
Canada de la quebrada la|Desarrollo pasivo. | Caminos y estancias
Palmira, arriba de |la
autopista

Articulo 181. Tratamiento de Preservacion Ambiental

Localizacion:
Parque La libertad, Parque Uribe Uribe, Plazoleta La Presentacion, Plazoleta Maria
Auxiliadora y Cancha Municipal.

Los parques: barrio Cabecera, barrio San Antonio, barrio San Rafael, barrio
Villanueva.

Norma General: Mantenimiento por parte de la Administracion Municipal y Los
residentes en los respectivos barrios.

Articulo 182. Tratamiento de Proteccion Ambiental.

Localizacion, actuacién, componentes. Ver cuadro.
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LOCALIZACION TIPO DE | COMPONENTES
DESARROLLO

Quebradas Suratoque Y |Desarrollo pasivo |15 mts a lado y lado a partir de

Villa Concha. la cota de inundacion. Para las

canalizadas o por canalizar se
regiran por los términos de
referencia de la CDMB.

Cota 1040 sector oriental y | Desarrollo pasivo. | Caminos y estancias

borde de la linea de
perimetro urbano

Articulo 183. Normatividad sector homogéneo futuro desarrollo

1. Localizacion:

Los sectores que localizan este tipo de desarrollo son los suelos por edificarse y/o
urbanizarse dentro del actual perimetro urbano. Este sector tiene un area
aproximada de 281.83 has.

2. Tratamientos Incluidos:

= Desarrollo Urbano

= Adecuacion

= Desarrollo Ambiental

=  Preservacion Ambiental
=  Proteccion Ambiental

3. DENSIDADES

Los predios destinados a tratamiento de desarrollos futuros con destino al uso de
vivienda se acogeran a alguno de los siguientes rangos:

= Rango 1: 10/30 Viviendas por hectarea neta

= Rango 2: 31/ 50 Viviendas por hectérea neta

= Rango 3: 51/ 80 Viviendas por hectérea neta

= Rango 4: 81/120 Viviendas por hectarea neta
= Rango 5: 121/180 Viviendas por hectarea neta

Ningun predio podra establecerse en un rango inferior a 10 viv./ hectarea neta.
Ningun predio podra establecerse en un rango mayor a 180 viv./ hectarea neta.

4. ESTACIONAMIENTOS

Todos los globos de terreno que estén localizados dentro del sector homogéneo
futuros desarrollos dentro del perimetro urbano establecerdn cupos para
estacionamiento.

Clasificacion de los estacionamientos:

= Estacionamientos para desarrollo residencial.
= Estacionamientos para desarrollo comercial.
= Estacionamientos para desarrollo institucional.

Estacionamientos para desarrollo residencial: Son desarrollados para complementar
el uso residencial. Los estacionamientos residenciales se dividen en permanentes y
ocasionales.
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El nUmero de cupos obedecera al numero de viviendas.

Estacionamientos permanentes:

Estrato 1y 2 =1 por cada 5 viviendas

Estrato 3y 4 = 1 por cada 1 vivienda

Estrato 5y 6 = 2 por cada vivienda

Podran desarrollarse al interior de la vivienda o en bahias conjuntas de
estacionamientos.

Podran localizarse en primer piso 0 semi s6tano.

Estacionamientos ocasionales:

Destinados a visitantes.

Desarrollados en bahias de estacionamiento.

El nimero de estacionamientos se definirA conjuntamente con la oficina de
planeacion municipal.

Condiciones para los estacionamientos:

Ancho de 2.30 mt.  Longitud de 5.20 mt.
Ancho de 2.50 mt.  Longitud de 4.70 mt.
Ancho de 3.20 mt.  Longitud de 4.00 mt.

b. Estacionamientos para uso comercial:

Comercio grupo 2 tipos A y B por fuera de centros funcionales: Un cupo por cada
100 mt?. de construccion.

Centros funcionales: se estableceréa al desarrollo del plan parcial.

c. Estacionamientos de uso institucional:
Institucion grupo 1-4: un estacionamiento por cada 60 mt. de construccion.
Institucional grupo 2: un parqueo por cada 60 mt. de construccion.

d. Estacionamientos en desarrollos ambientales:
Bajo concertacién con la oficina de planeacién municipal o quien haga sus veces.

[ J
Paragrafo. Los estacionamientos no serdn considerados en ningun momento
cesiones de tipo A., no estan obligados a ser cubiertos, no podran desarrollarse en
zonas de antejardin o zonas verdes de proteccion al peatén, Las bahias para
estacionamiento no interrumpirdn en ningdn momento las zonas destinadas a
andenes. Los estacionamientos podran desarrollarse en primer piso o semisétano.

5. ESPACIO PUBLICO
a.- Antejardines:

Toda nueva construccion contemplara en sus unidades de vivienda una zona
destinada a antejardin.

El antejardin es un area publica en donde se respetard el caracter de uso privado,
por consiguiente no es construible, ni utilizado en uso diferente a complementar el
paisajismo del espacio publico. El antejardin esta comprendido entre la linea interna
de demarcacion del anden y el paramento de construccion del predio que siempre
estara de frente a una via de uso publico. En zonas residenciales el antejardin se
mantendré verde.

Clasificaciéon de antejardines:

= Antejardin sobre via estructurante: .80 mt. vivienda unifamiliar y 1.50 mt.
para multifamiliar.
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= Antejardin sobre via secundaria: .50 mt. vivienda unifamiliar y 1.50 mt. para
multifamiliar.

b. Andenes:

Todo desarrollo urbanistico cederd la franja correspondiente al anden como parte
fundamental del espacio publico.

e El anden es la superficie lateral de la zona de proteccion al peaton destinada al
transito peatonal.

Clasificacion de andenes:

= Anden sobre via estructurante: 1.20 mt.
= Anden sobre via secundaria: 1.00 mt.

c.- Zona verde de proteccion al peatén:

Todo desarrollo urbanistico contemplara dentro de su espacio publico una franja
continua verde al uso de la proteccion del peatén con respecto a la via.

Dicha franja no podra ser endurecida, ni podr4 usarse como estacionamiento o
como andén. Cada unidad de vivienda sembrara un arbol en la franja de zona verde
de proteccién correspondiente a su frente. El tipo de arborizacion sera propuesto
por la oficina de planeacién municipal.

Clasificacién de zonas verdes de proteccién al peatédn:
= Zona verde sobre eje estructurante: 1.20 mt.
= Zona verde sobre eje secundario: 0.50 mt.

[ ]
d.- Voladizos:

Es la parte de construccion que sobresale del piso superior a un piso inferior. Las
construcciones a desarrollarse en este sector homogéneo pueden localizar o no
voladizos. Los voladizos nunca excederan el 50% del ancho del antejardin.

e.- Cerramientos:

Ningun antejardin podra encerrarse.

En conjunto cerrado lo propone en Plan Parcial

6. Plan Vial:

El plan vial del casco urbano de Piedecuesta en su sector homogéneo de futuro
desarrollo dentro del perimetro urbano se clasifica asi:

V-1 ESTRUCTURANTE PRINCIPAL V-2 ESTRUCTURANTE DE SOPORTE
Transversal de Villa Concha Carrera 32 entre transversal de
Transversal de Guatiguara Guatiguara y la Calle 11

Via Barroblanco Carrera 42 entre transversal de
Carrera 42 entre Barroblanco y calle 25 Guatiguara y la Calle 12

Circunvalar Rio de Oro Carrera 82 entre autopista y parque lineal
Calle 62 entre autopista y carrera 42 el Diamante

Carrera 2W entre 3B N y via SENA Carrera 62 entre calle 12 y los Colorados
Calle 3B N entre carrera OW y 2W Carrera 82 entre calle 12 y la autopista
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Carrera

12w entre transversal | Paralelas Oriental y Occidental de la

Guatiguard y calle 6N autopista

Carrera OW entre calles 6Ny 3B N

7. Medio Ambiente:

Dentro del sector homogéneo de futuro desarrollo se encuentra la siguiente relacion
(ver cuadro) como parte del medio ambiente

Rios

Rio de Oro:

Afectacion para manejo ambiental 30 mt por cada margen a partir de
la cota de inundacion

Cesibén para desarrollo de espacio publico 20 mt. por cada margen a
partir de la linea de afectacion

Quebradas

La Palmira

El Diamante

Villa Concha

Villa Nueva

Suratoque

Afectacion de 15 mt. por cada margen a partir de la cota de
inundacion

Para canalizacion se adoptara la norma de la entidad ambiental

Taludes

Suelos con pendientes mayores a 37° equivalente al 75% de
pendiente no podran desarrollar ningln tipo de construccién y sera
considerado como una afectacion, en ningdln momento de
considerarad como cesion

El aislamiento contemplado para desarrollar construcciones
aledanas a taludes es la entregada por la entidad ambiental

Redes de

tension

alta | 220 kv: afectacion de 16 mt. a cada lado del alineamiento
500 kv: afectacion de 32 mt. a cada lado del alineamiento

Zonas
amenaza

Las zonas de amenaza demarcadas dentro del plano de
amenaza estaran sin desarrollo hasta la realizacién de estudios
de amenaza a nivel detallado

de

Estas normas aplican de igual forma al sector de desarrollo intensivo en empleo.

8. USOS Y CESIONES

Todo urbanizador o responsable del desarrollo de un terreno localizado dentro del
perimetro urbano entregara al Municipio, de acuerdo al uso, cesiones de tipo A, By
C de la siguiente forma.

Uso LOCALIZACION CESION
A = 16% del area neta
. B = 15 mt>. Por cada 85 mt’. De
Distrito sur y Barroblanco C )
construccion de conjunto
. . C = 3% del area neta
Residencial

Porciones  de suelo para|A = 17% del area neta
desarrollar en zonas diferentes al|B = 15 mt®>. Por cada 85 mt’. De
distrito sur y Barroblanco construccién de conjunto

C = 3% del area neta

Comercial

Distribuidos dentro del casco|A =17% del area neta
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urbano actual B = 15 mt°. Por cada 85 mt. De
construccion de conjunto
C = 3% del area neta

A = 10% del area neta
Distribuidos dentro del casco|B = 15 mt?. Por cada 85 mt®. De

Institucional iy )
urbano actual construccion de conjunto
C = 3% del area neta
, Distribuidos dentro del casco :
Ambiental No entrega cesiones

urbano actual

Las cesiones tipo B solo seran entregadas para desarrollos de conjunto cerrado.

Articulo 184. Tratamiento de Desarrollo Urbano

1. Desarrollo Intensivo en Vivienda. (D. I. V.)

La modalidad de desarrollo intensivo en vivienda esta dirigido a aquellos globos de
tierra que aun no se han desarrollado y estan delimitados dentro del perimetro
urbano como desarrollos futuros para iniciar un proceso de urbanizacion apoyado en
parametros de trazado urbano con especificaciones de accion publica y privada, de
tal manera que se incorporen facilmente a la forma y estructura urbana.

Para el desarrollo intensivo en vivienda, los globos de terreno que ya tienen
proyectos y que han hecho inversion en infraestructura y servicios podran
desarrollar sus proyectos siempre que cumplan la nueva reglamentacion sobre las
propuestas de vias estructurantes. El manejo de su perfil vial y la concertacion para
el desarrollo de los terrenos que incluyan areas para el desarrollo de proyectos de
infraestructura y equipamiento social y ambiental serdn obtenidos por el Municipio
bajo la figura de enajenacion voluntaria y/o expropiacion judicial segun el Articulo 58
de la Ley 388 de 1997.

A. SISTEMA CONJUNTO ABIERTO

El sistema de conjunto abierto es aquel que se basa en agrupaciones de tres 0 mas
unidades de vivienda localizadas en el mismo globo y con uso idéntico. Una vez
sean entregadas las obras de infraestructura y las cesiones correspondientes, éste
no podra ser cambiado a conjunto cerrado.

Requisitos:

En el desarrollo de conjuntos abiertos cada una de las unidades de construccién
cumplira los siguientes requisitos:

= Acceso inmediato a una via publica

= Conexion individual a redes de servicio publico

= Inexistencia de servidumbre

= Cumplimiento de las areas minimas exigidas

= Claridad en la delimitacion

= Asumir la ley 361 Capitulo Il sobre eliminacién de barreras arquitecténicas.
Cesiones:
Los conjuntos abiertos solo estan en obligacion de entregar cesiones de tipo Ay C.
Obligaciones:

Los conjuntos de tipo abierto estan obligados a disponer de espacios para:
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= Antejardines

= Andenes

= Zonas verdes de proteccién al peaton
= Vias vehiculares

B. SISTEMA CONJUNTO CERRADO

El sistema de conjunto cerrado es aquel que se desarrolla en un globo de terreno
con uso idéntico y cuenta con &reas especificas de copropiedad y cerramiento
perimetral y acceso Unico al interior.

El conjunto cerrado no cambiara en ningun futuro a conjunto de tipo abierto.
Cesiones:

= Los conjuntos cerrados entregaran cesiones tipo A, destinadas a
infraestructura de servicios y equipamiento sectorial metropolitano, que
formara parte de la infraestructura de servicios sociales.

= Los conjuntos cerrados entregaran cesiones tipo B, para ser desarrollados al
interior del conjunto. Seran de 15 mt®. por cada 85 mt?. de construccién en
donde se incluiran zonas para uso recreativo, zona para uso administrativo,
salén comunal y zonas para uso educativo.

= Los conjuntos cerrados entregaran cesiones de tipo C destinados a la
construccién de parques metropolitanos. (parque cerro La Cantera, parque
rio de Oro, parque rio Lato).

= Obligaciones de funcionamiento de conjuntos cerrado

= Area para porteria

= Cuarto de basuras

= Parqueos a nivel y/o semisétanos

= Andenes, zonas verdes y antejardines

= Cerramiento para su delimitacion

2. Desarrollo Intensivo en Vivienda Progresiva. (D.I.V.P.)

La modalidad de desarrollo intensivo en vivienda progresiva esta dirigida a aquellos
globos de terreno que aun no han sido desarrollados y que estan delimitados dentro
del perimetro urbano como desarrollos futuros dirigidos a ofrecer soluciones de
vivienda a grupos de menores ingresos previendo de esta manera la aparicion de
invasores en masa y desarrollos clandestinos.

Para el desarrollo de vivienda progresiva los globos de terreno que ya estén
aprobados para este desarrollo social deberan cumplir la reglamentacién acerca de
parametros de trazado urbano, especificaciones minimas de urbanizacion y de
servicios para lograr integrarse a la estructura urbana.

La oficina de planeacién municipal de Piedecuesta en coordinacién con las
empresas constructoras, las asociaciones de vivienda y la empresa prestadora de
servicios E.S.P. se encargaran de programar y organizar la ejecucion de proyectos
por el tratamiento de desarrollo progresivo.

a. Tipos de Vivienda Progresiva.

Dentro del perimetro urbano actual del municipio el desarrollo de la vivienda
progresiva sera de tres tipos:

[ ]
Desarrollo tipo 1: proyectos desarrollados por las empresas constructoras privadas
con el fin de enajenarlas.
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Desarrollo tipo 2: proyectos desarrollados por auto gestion a través de
asociaciones de vivienda.

[ ]
Desarrollo tipo 3: proyectos desarrollados por empresas constructoras privadas o
por asociaciones de vivienda que se comprometan a entregar el urbanismo
completo antes de iniciar obra. Este desarrollo otorga areas especiales, un proceso
de construccion especial y un proceso concertado con la administracion municipal.

e Esta decision corresponde basicamente a crear una linea ascendente de calidad
de la vivienda, para el manejo estable del valor del suelo, cuidando sobre todo
la depreciacién. Esta ha sido generada por la consolidacién de los sectores
desarrollados y la vocacion demostrada por sectores de futuros desarrollos.

Paragrafo. Una vez se desarrollen estos sectores como intensivos en vivienda
progresiva se regiran por las normas del tratamiento de preservacion urbanistica.

3. Desarrollo Intensivo en Vivienda Completa. (D.I.V.C)

Es el tratamiento aplicado a desarrollos futuros dentro del perimetro urbano en
donde el urbanizador o constructor entregara las unidades de vivienda y el
urbanismo completamente terminado.

a. Sistemas de desarrollo. Clasificacion.

Los sectores definidos dentro del desarrollo intensivo en vivienda completa podran
desarrollarse dentro de dos sistemas:

= Global
= Individual
[ J
1).- SISTEMA GLOBAL
Es el sistema que desarrolla varias unidades de vivienda y se puede desarrollar
dentro del sistema de conjunto abierto o conjunto cerrado, con las normas generales
que rigen al desarrollo intensivo en vivienda progresiva

2)- Sistemas individuales

Es el sistema que desarrollar4 unidades independientes de vivienda unifamiliar y
multifamiliar.

- Vivienda Unifamiliar Sistema Individual:
Es la vivienda que no se desarrollara en conjunto, pero sera regido por las mismas
normas generales en cuanto al area del lote, frente y altura.

- Vivienda Multifamiliar Sistema Individual:
Es la vivienda que no se desarrollara en conjunto, pero sera regido por las mismas
normas generales de conjunto y aplicara las siguientes normas especificas

= Multifamiliar en 2 y 3 pisos

= Frente minimo 7 mt. A 10 mt.

= Multifamiliar en 4 y 5 pisos

= Frente minimo mayor a 10 mt.

= Area minima para tres habitaciones
60 mt*.

= Area minima para 2 habitaciones
50 mt?.
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La vivienda multifamiliar desarrollada en conjunto abierto, conjunto cerrado o predio
individual solo podra desarrollarse por el tratamiento de desarrollo intensivo en
vivienda completa.

b. Normas especificas y aprovechamientos.

Se establece la relacién consignada en el cuadro que a continuacién se desarrolla:

DESARROLLO _U:“FAMlLIAR TPO 1-2 .LI_JII\;I(I;AéMlLIAR MULTIFAMILIAR
APROVECHA
MIENTO
Area minima de [54.00 mt?, 36.00 mt?, 60.00 mt’. Para 3
lote habitaciones
50.00 mt. Para 2
habitaciones
Frente minimo | 4.5 mt. 4.00mt. | --emeeeee
2 pisos y altillo que 5 pisos. Para mayor
no supera el 50% del altura concertar con la
Alturaméxima |area ocupada Yy|3 pisos oficina de planeacién
localizado sobre la municipal
fachada posterior.
Aislamiento 3.00 mt. Area 3.00 mt®. 3.50 mt
posterior Area minima 6.75 mt. ' '
Aislamiento | - | s 3.00 mt. Sin vista
lateral 5.00 mt. Con vista
Aislamiento 1/3 de la altura. 5.00 mt.
entrebloques | | T Minimo
Den5|da_1d 60 a 80 viv/hec. Neta 1_20 a 160 120 — 180 viv/hec. neta
promedio viv/hec. Neta
indice de 0.6 -0.75 0.8-0.9 0.4-0.6
ocupacién  por
predio
indice de|1.2-1.4 2-2.25
construcciéon por
predio

4. Desarrollo Intensivo en Empleo. (D.I.E.)

Es

la modalidad de desarrollo dirigida a dotar de comercio y servicios

complementarios al sector residencial. Las zonas destinadas al desarrollo intensivo
en empleo se encuentran demarcadas en el plano de tratamientos con el nombre de
centros funcionales.

a. Sistemas de Desarrollo:
El desarrollo intensivo en empleo se divide en dos sistemas:

= Global
= |ndividual

- Sistema Global:

Es el sistema que consiste en desarrollar un globo de terreno con uso exclusivo en
comercio y servicios complementarios, ya sea de tipo cerrado o abierto, y sera
llamado centro funcional.
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- Sistema individual:
Es el sistema que consiste en desarrollar un predio individual en comercio y/o usos
complementarios.

Este comercio puede desarrollarse de la siguiente forma:

= Comercio grupo 1 tipo Ay B: en todos los predios del sector homogéneo de
futuro desarrollo y Renovacion urbana y suelo de expansion.

= Comercio grupo 2 tipo A y B: desarrollado sobre ejes estructurantes y en
toda la zona correspondiente a Renovacién Urbana.

= Comercio grupo 1 tipo Ay B, grupo 2 tipo Ay B, grupo 3 Tipo Ay B, grupo 4
Tipo Ay B. Se localizan en Centros funcionales.

5. Desarrollo intensivo en empleo. Centros funcionales.

Estaran localizados dentro del perimetro urbano y suelos de expansion urbana.
Existira un centro funcional por cada grupo habitacional de aproximadamente
15.000 a 20.000 habitantes. Se ubicaran en los siguientes sectores: (su ubicacién
exacta se indica en el mapa tratamientos del Suelo).

Centro funcional

Centro

Oriental

Nor — Occidental

Barroblanco

Centro funcional

Pinares

Navarra

a. Cesiones:

= Tipo A: 17% del area neta urbanizable. Entregadas al municipio

= Tipo B: 15 mt®. Por cada 85 mt* de construccién de conjunto

= Tipo C: 3% del area neta urbanizable. Entregadas al Area Metropolitana de
Bucaramanga

b. Estacionamientos:

Usuarios El No. De estacionamientos sera propuesta en el plan parcial

Podran desarrollarse en primer piso y semi sétano

Condiciones:  ancho de 3.30 mt. Longitud de 5.20 mt.
Ancho de 2.50 mt. Longitud de 4.70 mt.
ancho de 3.20 mt. Longitud de 4.00 mt.

Cargue y|El No. y dimension de estacionamientos sera propuesta en el plan
descargue | parcial
Podran desarrollarse en primer piso y semi sétano

c. Espacio Publico:

Sobre eje estructurante: minimo .80 mt. hasta 2 pisos y
1.50 de 3 a 5 pisos.
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Antejardines:

Sobre eje secundario: minimo .50 mt,

El antejardin en conjunto cerrado es obligatorio al
exterior. Al interior puede o no darse y sera propuesto
en el plan parcial.

Antejardin en conjunto abierto mantiene estas mismas
dimensiones.

Andenes:

En conjunto abierto y sobre ejes estructurantes: 1.20

mt.

En conjunto abierto y sobre ejes secundarios: 1.00 mt.

En conjunto cerrado lo define el Plan Parcial.

Al interior del centro funcional 2.00 mt.

Zona verde de proteccion al

peaton:

En conjunto abierto y sobre eje estructurante: 1.20 mt.

En conjunto abierto y sobre eje secundario: 0.50 mt.

Voladizos:

antejardin.

Si se propone no excederan el 50% del ancho del

Cerramientos:

Solo podran cerrarse en zdécalos de vegetacion, con
altura maxima de 60 cm.

Altura del

cerramiento del
propondra en el plan parcial.

conjunto cerrado se

D. NORMAS ESPECIFICAS Y APROVECHAMIENTOS

OCUPACION DEL SUELO
Centro Uso Uso | Localizacion |C€SUON Y freq
funcional principal | complementario financiacion
Mixta
Comercio | Oficinas Administracion
Plaza de -
grupo 1,2 Municipal
) , Mercado
Zona y 3 tipo A|Consultorios Central v su 3 has
Centro y B; . Ystigac
: influencia
grupo 4 |Industria grupo 1 |. )
. inmediata
tipo A. -2 Empresa
Privada
Comercio
grupo 1,2|Oficinas gl?ttz)rﬁsta la
Zona y 3 tipo A|Consultorios B P Participacion 0.5
: ) . ucaramang .
Oriental y B; | Industria grupo 1 a ® |en plusvalia has
grupo  4|-2 Piedecuesta
tipo A.
Comercio :
grupo 1,2 Oficinas Sobre la | Compensacion
: . Carrera 4 y|es
Nor —|y 3 tipo A|Consultorios : 1.4
. ) . transversal | Transferencia
Occidental |y B; | Industria grupo 1 .. |has
de de Cesion Tipo
grupo - 4-2 Guatiguara. |A
tipo A. g '
Comercio
grupo 1,2 Oficinas Localizado
Barroblanco | Y 3 tlpoA Consulj[orlos junto a la Cooperac.lo.n 15
y B; | Industria grupo 1 |Escuela de |entre participes
grupo 4|-2 Bellas Artes
tipo A.
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OCUPACION DEL SUELO
Centro Uso Uso Localizacis Gestion Y|4
funcional rincipal | complementario ocalizacion financiacion Area
p p p
Comercio
grupo 1,2 Oficinas Barrio
Pinares y 3 tipo A Consuljtorios Pinares Empresa 0.25
y B; | Industria grupo 1 | sector Privada has
grupo 4|-2 Oriental
tipo A.
Comercio
grupo 1,2| Oficinas
Navarra y 3 tipo A | Consultorios Villas de | Empresa 0.12
y B; | Industria grupo 1 | Navarra Privada has
grupo 4|-2
tipo A.
Actuacmnes Urbanizacién, edificacion y de espacio publico

e. Aprovechamientos:

= Altura maxima: 5 pisos
= Area minima de local o consultorio: al desarrollo del plan parcial

Paragrafo: En el desarrollo de las normativas contenidas en el presente articulo, se
asumira en su totalidad la ley 301 de Febrero 7 de 1977, Capitulo 2 referente a
discapacitados.

Articulo 185. Desarrollo Parque Tecnoldgico de Guatiguara (P. O.)

El Parque Tecnolégico de Guatiguara debe ser un escenario especialmente
acondicionado para acoger empresas e instituciones caracterizadas por su alto nivel
tecnolégico e innovador sobre la base del fortalecimiento de los centros y grupos de
investigacion que actualmente funcionan en el corredor UIS — Guatiguard — ICP;
area metropolitana de Bucaramanga.

Para esto debe concebirse un espacio inteligente que favorezca las actividades de
innovacién y desarrollo (1+D) de incubacion, implantacion y consolidacién de
empresas de transferencia y de base tecnoldgica. Debe contar con una eficiente
infraestructura de servicios, con instalaciones adecuadas, areas de apoyo logistico y
estratégicas, como: servicios comunes para la comunidad tecnold6gica de alta
resolucion, talleres de microelectrénica, mecanica fina, vidrieria, imprenta, bodegaje,
recreacion pasiva, parqueaderos, centros administrativos con connotacion como
centro de negocios, empresarial (centro de convenciones), comercial y cultural.

Urbanisticamente esta area debe ser muy cualificada y dotada de optimas
infraestructuras, con calidad e imagen del entorno y un riguroso control del medio
ambiente.

El Parque tecnoldgico de que trata este articulo, se localiza en el costado nor-
occidental del casco urbano del Municipio entre la transversal de Guatiguara y la
transversal de Villa concha, la Carrera 2W vy el Instituto de Promocién Social se
ubica el globo de terreno que se destinara al desarrollo del Parque de Investigacion
y Desarrollo Tecnoldgico, que se acogerd a la normatividad indicada en su
respectiva ficha. (ver anexos)

Articulo 186 Tratamiento de Adecuacidn
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Este tratamiento se aplica sobre todos los predios por desarrollar dentro del
perimetro urbano y afectados por el actual estudio de susceptibilidad de amenaza
natural urbana, los cuales deben acatar las recomendaciones y conclusiones que
establezca para que estas areas puedan tener un uso Residencial, ¢ institucional 6
ambiental. (ver mapa de usos del suelo).

Paragrafo 1. Las areas que resulten potencialmente para uso residencial deberan
acogerse a las normas de tratamiento de desarrollo urbano, ya definidas.

Pardgrafo 2. Las areas que resulten potencialmente para uso institucional deberan
acogerse al desarrollo del proyecto de la Ciudadela Educativa ya descrito.

Paradgrafo 3. Las areas que no resulten potencialmente para uso residencial o
institucional deberan tener uso ambiental con tratamiento de proteccion.

Articulo 187. Tratamiento de desarrollo ambiental futuro desarrollo.

Establézcase la siguiente relacion para determinar el tratamiento de desarrollo
ambiental futuro desarrollo

TIPO DE | COMPONENTES
LOCALIZACION DESARROLLO
Parque Central Desarrollo pasivo Caminos y estancias
Parque Lineal de Ila|Desarrollo pasivo. Caminos y estancias
Quebrada el Diamante
Parque Lineal del ri6 de | Desarrollo pasivo. Caminos y estancias
Oro.
Parque Cerro La Cantera | Desarrollo pasivo. Caminos y estancias
Parque Distrito Sur Desarrollo activo Cerramiento, porteria,
canchas deportivas,
piscina y zonas verdes.
Parque mural de los|Desarrollo pasivo. Exposicion de obras.
artistas

Articulo 188. Tratamiento de preservacion ambiental futuro desarrollo

LOCALIZACION TIPO DE DESARROLLO | COMPONENTES

Parque de Guatiguara. | Desarrollo activo Cerramiento, porteria,
canchas deportivas,
piscina y zonas verdes.

Articulo 189. Tratamiento de proteccion ambiental futuro desarrollo

LOCALIZACION TIPO DE | COMPONENTES
DESARROLLO
Quebradas La Palmira y | Desarrollo pasivo Caminos y estancias

el Diamante y La Calera
a bajo de la autopista.

Articulo 190. Normatividad sector homogéneo desarrollo incompleto
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Los sectores de desarrollo incompleto ubican los asentamientos que presentan
algunas de las siguientes caracteristicas:

= Localizacion en zonas de amenaza natural.

= Carencia de uno o varios de los servicios publicos indispensables.

= |nsuficiente prestacion de servicios publicos domiciliarios.

= Proceso de loteo y disefio urbano desconocidos por la oficina de Planeacion

Municipal.
[ ]

El sector de desarrollo incompleto tiene un area de 13.51 has. Y sera regulado a
través de los siguientes tratamientos:

=  Tratamiento de Consolidacion.
= Tratamiento de Consolidacion con Restriccion.
=  Tratamiento de Sustitucidon — Traslado.

Estos son aplicados a sectores con desarrollos incompletos o subnormales con el
Unico objetivo de lograr adecuaciones y mejoramientos con procesos progresivos
tendientes a alcanzar niveles normales de urbanizacién y servicios publicos a través
de las actuaciones de construccion, urbanizacién y espacio publico.

a. Procedimiento para el cambio de tratamiento:

Todo desarrollo localizado en el sector homogéneo de desarrollo incompleto entrara
dentro del tratamiento de consolidacion, 6 de consolidacién con restriccion 6
tratamiento de sustitucién - traslado de la siguiente forma:

- Presentando solicitud a iniciativa de los propietarios.

- A iniciativa de la administracién municipal.

- Conformacioén de asociaciones mixtas.

El tratamiento de consolidacién y el de consolidacién con restriccion incluird una
propuesta para ser desarrollado mediante unidades de actuacion urbanistica, que
seran determinadas por la oficina de planeacion municipal.

b. Usos del Desarrollo Incompleto:

Determinense los siguientes usos para el desarrollo incompleto

USoS

Principal Unifamiliar tipo de desarrollo 1y 2

Residencial No exceder las 100 viviendas por hectarea neta
Compatible

Comercial Grupo 1tipoAyB

Industrial Grupo 1

Institucional Grupo 1

Ambiental Desarrollo — Preservacién — Proteccion

Condicionado
Segun resultado del estudio | Sustitucion
de amenaza y riesgo a|Adecuacion
precisién cartogréfica.

Multifamiliares
Bifamiliares

Prohibido Comercio grupo 2,3y 4
Industrial grupo 2, 3y 4
Institucional grupo 2
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Articulo 191. Tratamiento de Consolidaciéon Urbana

Este tratamiento es aplicado a sectores de desarrollo incompleto a los que se les
realizara un proceso de mejoramiento progresivo hasta alcanzar niveles normales
de urbanizacion y de servicios publicos.

a. Zonas Determinadas.
Pertenecen al grupo de consolidacion los siguientes asentamientos:

= Cisnes: Tendra que desenglobar predios.

= Villas de San Juan: Que estén por debajo de la cota 1040.

= Granadillo: Que estén por debajo de la cota 1040.

[ J

Estos asentamientos con tratamiento de consolidacién y que en la actualidad no
gocen de servicios de agua potable por parte de la empresa prestadora del servicio
por causas técnicas; la prestacion de este servicio se podra llevar por fuentes e
instalaciones alternas.

b. Clasificacién por el Grado de Deficiencia.

Para alcanzar progresivamente la incorporacién de los desarrollos de origen ilegal,
se hard en ellos un proceso de mejoramiento segun su grado de deficiencia, por:

= Habilitacion

= Legalizacion

= Regularizaciéon
La administracion municipal adelantard los estudios correspondientes a cada
asentamiento de desarrollo incompleto para determinar su grado de deficiencia.

c. Proceso por habilitacién. Inicio.

Este es un proceso coordinado entre la administracion municipal y la comunidad,
orientado a dotar el asentamiento ilegal con vias vehiculares y servicios publicos
minimos, provisionales y colectivos que son elementos indispensables para una
normal subsistencia.

Este proceso de mejoramiento por habilitacion estara sujeto a la evaluaciéon y
recomendaciones que se deriven del estudio de amenaza y riesgos que se realice a
escala de detalle.

Este proceso se iniciara con la presentacion de un plano de loteo que permita
cuantificar la magnitud del desarrollo y al tiempo sirva de base para la elaboracion
de los proyectos viales y servicios publicos.

Con el plano de loteo aprobado por la oficina de Planeacion municipal la
administracion iniciara el proceso de habilitacion bajo los siguientes criterios:

» Vias de acceso vehicular.
= Alumbrado publico
= Agua potable domiciliaria o de pila publica
= Cunetas para desagues de lluvias
= Soluciones para aguas servidas.
[}

D. PROCESO POR LEGALIZACION. DESARROLLO

Este es un proceso que se fundamenta en la aprobacion definitiva del plano de loteo
de desarrollo, tras haber cumplido las obligaciones administrativas y urbanisticas
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por parte del urbanizador si lo tuvo o parte de la accién comunal o lider comunal en
el caso de invasion.

Para culminar el proceso de mejoramiento integral, se aprobard un acuerdo por
parte del Concejo Municipal para lo cual el urbanizador o en su defecto la
comunidad debera cumplir con los siguientes requisitos:

= Planos aprobados por la oficina de Planeacion Municipal, incluye planta
urbanistica y localizacién urbanistica por de bajo de la cota 1000 en el cerro
de la Cantera, y de la cota 1040 sobre las estribaciones del macizo
Santandereano.

= Escritura de propiedad del predio debidamente registrada.

= Certificado de libertad y tradicién de predio o folio de matricula inmobiliaria

= Promesa de venta o escrituras efectuadas.

= Verificacion de su localizacion por fuera de las areas de amenaza natural y
riesgo segun recomendaciones resultantes de los estudios de amenaza y
riesgo que se adelanten a nivel de detalle en la zona.

E. PROCESO POR REGULARIZACION

El proceso de Mejoramiento Integral por Regularizacion esta constituido por la
accion coordinada entre la comunidad y la Administracion Municipal previa
habilitacién y legalizacion del desarrollo con tendencia a complementar los servicios
publicos y equipamiento comunitario basados en programas acordes a la
problematica de cada asentamiento tanto fisico como econdmico y social.

La Administracion Municipal tendra a su cargo la asistencia técnica dada a la
comunidad en cuanto al disefio, estudio de financiacion y construccion.

La localizacion y dotacion del equipamiento social requerido (educacion, recreacion
y deporte, centros comunitarios, salud, etc.) sera consolidado por la Administracion
Municipal y la junta de Accibn Comunal.

El apoyo mas fuerte del proceso de regularizacién esta encaminado a garantizar a la
comunidad la propiedad y tenencia de la tierra

Articulo 192. Tratamiento de consolidacion con restriccion.

El tratamiento de consolidacion con restriccibn es aplicado en aquellos
asentamientos que estan localizados en las zonas de susceptibilidad de amenaza
natural pero a la vez no gozan de infraestructura fisica, ni de equipamiento urbano.
Los asentamientos subnormales de Villa Amar y San Silvestre seran objeto de un
estudio de amenaza y riesgo con precision cartogréfica para ponderar exactamente
las areas de riesgo y segln las recomendaciones deberan ser reubicados o podran
ser consolidados para promover estos asentamientos a la normalidad.

Pardgrafo. La oficina de Planeacion Municipal realizara un inventario de las
construcciones y comunidades que se ubican en estos barrios, para que posterior al
estudio de amenaza y riesgo se identifique exactamente la viviendas que deberan
reubicarse con el objeto de eliminar 6 minimizar el riesgo del asentamiento.

Articulo 193. Tratamiento de Sustitucién — Traslado.

El tratamiento de Sustitucibn — Traslado es aplicado en aquellos asentamientos
donde por los estudios adelantados hasta la fecha es evidente el alto riesgo y por
consiguiente ponen en peligro la seguridad integral de la comunidad, ademas que la
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posibilidad dotacion de servicios viales y servicios publicos es nula al no poder
asegurar una subsistencia digna y segura.

La oficina de Planeacion Municipal debe realizar un inventario del asentamiento El

Mirador para que en un plazo no mayor a seis meses contados partir de la
aprobacién del presente estudio reubique la comunidad debidamente censada.

Articulo 194. Tratamiento de Desarrollo Ambiental Sector Incompleto

Las areas que se lleguen a indicar durante el proceso de los tratamientos de
Consolidacién y Consolidacion con Restriccion, y los que indique el estudio de
precision cartogréfica pasaran a formar parte del sistema ambiental, desarrollandose
como parques o zonas verdes urbanas.

Articulo 195. Tratamiento de proteccidon ambiental sector incompleto

La zona verde localizada en el barrio Granadillo, serd preservada y cuidada de
cualquier accién antrépica. Los 15 mts de ronda de las quebradas La Palmiray La
Diamante y la depresion entre los barrios San Juan y Granadillo, localizados en el
perimetro urbano.

CAPITULO IV. Suelos de expansion.

Articulo 196. Normatividad Sector Homogéneo Expansién Urbana

La expansion urbana se ha definido para dos sectores. Zona Norte con vocacion de
estratos altos y el desarrollo del parque tecnoldgico. Y la zona sur con vocacién para
el desarrollo de vivienda progresiva de interés social.

Tratamiento General: Incorporacion.

Articulo 197. Suelo de expansién zona norte

1. Localizacion

El area de expansion esta localizada en el sector norte del casco urbano de
Piedecuesta sobre la zona denominada Guatiguara, y una porcion de suelo de la
zona oriental de la autopista Bucaramanga Piedecuesta. (Ver mapa suelo de
expansion norte).

2.- Divisién del suelo de expansion norte:

El suelo de expansién norte se divide en dos zonas a saber:

= Zona de destinacién residencial 189.86 has.
= Zona de destinacién parque tecnolégico. 102.79 has.

3. Espacio Publico:

Serd el establecido en el siguiente cuadro que relaciona su normativa:

Afectacion para manejo ambiental: 30 mt. por cada
margen a partir de la cota de inundacion.




158

Rio Lato: Cesion para espacio publico: 20 mt. para el desarrollo
del parque lineal metropolitano.

Afectacion para manejo ambiental: 15 mt. por cada
Quebrada La Mata o La|margen a partir de la cota de inundacién.
Morena:

De 220 kv: Aislamiento de 16 mt. a cada lado del
Redes de alta tension: centro de alineamiento.
De 500 kv: Aislamiento de 32 mt. a cada lado del
centro de alineamiento.

Pendientes mayor a 37° no se desarrollard ningun tipo
de construccién.

Taludes: El area de aislamiento que se dejar4 para iniciar
construcciones es el contemplado por la autoridad
ambiental.

4. Actuaciones:

Las actuaciones que se podran llevar a cabo son: Urbanizacion — Edificacion —
Espacio Publico

5. Usos.

Se determinan los siguientes usos
. Residencial

. Comercial

. Institucional

. Industrial
. Ambiental

Articulo 198. Normas generales para el suelo de expansidon zona norte.

a. Densidades:

Destinacion de vivienda: todo desarrollo con uso residencial que se incorpore al
suelo de expansion norte lo hara dentro de los siguientes rangos:

Residencial unifamiliar: 10 a 30 viv / hec. Neta
Residencial multifamiliar: 100 a 120 viv / hec. Neta
Area Minima de lote: 300 mts en conjunto cerrado
Area Minima de lote: 600 mts vivienda unifamiliar

Destinacion Parque Tecnoldgico:

La densidad a desarrollar en el proyecto de Parque Tecnoldgico se establecera en
el plan parcial.

b.- Cesiones:
Todo desarrollo a incorporarse al suelo de expansion norte esta obligado a entregar

sus areas de cesién al municipio de Piedecuesta y al area metropolitana de
Bucaramanga de la siguiente forma:
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Cesién tipo A: Residenciales 17% del area neta urbanizable al municipio de
Piedecuesta.

Institucional Educativo 10% del area neta urbanizable al Municipio de
Piedecuesta.

Parque Tecnolbégico Educativo 10% del area neta urbanizable al Municipio de
Piedecuesta.

Cesion tipo B: 15 mt®. Por cada 85 mt®. De construccién de conjunto

Cesion tipo C: 3% del area neta al area urbanizable al Area Metropolitana de
Bucaramanga

c. Estacionamientos:

Todo desarrollo a incorporarse al suelo de expansion norte esta obligado a cumplir
con las siguientes normas para estacionamiento:

Residencial en conjunto: - Residentes: 2 cupos por unidad de vivienda
- Visitantes: 1 cupo por cada 10 unidades de
vivienda

Residencial individual: - 2 cupos por unidad de vivienda

Comercial: - Lo definira el plan parcial

Parque tecnolégico: - Ver ficha Parque Tecnoldgico.

Condiciones para los estacionamientos:

= Anchode 2.30 mt. Longitud de 5.20 mt.
= Anchode 250 mt. Longitud de 4.70 mt.
= Anchode 3.20 mt. Longitud de 4.00 mt.

Articulo 199 Normativas de espacio publico para el suelo de expansién zona
norte.

a. Antejardines:

Sobre eje estructurante: 2.00 mt.
Sobre eje secundario: 1.50 mt.
En conjunto cerrado se hard al exterior del conjunto.

b. Andenes:

Sobre eje estructurante: 2.00 mt.

Sobre eje secundario: 1.50 mt.

Sobre transversal de Guatiguara: 2.00 mt.

Al interior de conjunto cerrado: 1.20 mt.
Autopista: 2.00 mt y adicional 2.50 para cicloruta

c. Zona verde de proteccion al peatén:

Sobre eje estructurante: 2.50 mt.
Sobre eje secundario: 1.50 mt.



d. Voladizos:

Maximo: 3.00 mt.

e. Cerramientos:
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Solo se daran en vegetacién con altura maxima de .60 mt.
En conjunto cerrado se propondra en el plan parcial.

Articulo 200. Normas especificas y aprovechamientos zona residencial para el

suelo de expansion zona norte

Area: 189.86 hectareas aproximadamente

Desarrollo: plan parcial

Unidad de actuacion urbanistica: Minimo 5 hectareas

1. Usos.

Se establecen los siguientes usos (ver cuadro).

UsosSs
Principal Unifamiliar de baja densidad. Completa
Multifamiliar de baja densidad. Completa
Comercio: grupo 1 tipo Ay B; grupo 2 tipo Ay B; grupo 3 tipo Ay
B; grupo 4 tipo A: solo en Centros Funcionales.
Comercio: grupo 2 tipo A y B sobre ejes estructurante.
Compatibles Institucional: Grupo 1y 2.
Industrial: Grupo 1y 2.
Ambiental: Parques, plazoletas y zonas verdes urbanas
USsosS

Condicionado segun estudio de
amenaza Yy riesgo a precision
cartografica.

Tratamiento de sustitucion
Tratamiento de adecuacion

Prohibido

Comercio grupo 4 tipo B
Industrial grupo 3y 4

2. Aprovechamiento:

Sera el siguiente:

a. Desarrollo conjuntos unifamiliares abiertos y cerrados:

Lote minimo 300 mt’. Incluye antejardin
Frente minimo 10.00 mt.

Altura méxima 2 pisos y altillo
Aislamiento posterior 5.00 mt.

Aislamiento anterior o antejardin

5.00 mt. En conjunto cerrado se dejara al
exterior del conjunto.

Aislamiento lateral no obligatorio

3.00 mt. por un costado

Densidad promedio

10 a 30 viv / hec. Neta
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| a12viv/ hec. Bruta

b. Desarrollo vivienda unifamiliar predio individual:

Lote minimo

600 mt°. Incluye antejardin

Frente minimo 10.00 mt.
Altura méxima 2 pisos y altillo
Aislamiento posterior 5.00 mt.

Aislamiento anterior o antejardin

Segun Plan Parcial. Las vias estructurantes
gue se propongan en conjuntos abiertos
dejaran 5.00 mt. En conjunto cerrado se
dejara al exterior del conjunto 5.00 mts. Al
interior de los conjuntos cerrados lo propone el
Plan Parcial.

Aislamiento lateral obligatorio

3.00 mt. minimo por un costado.

Densidad promedio

De 6 a 10 viv / hec. Neta

c. Desarrollo conjuntos de vivienda multifamiliar abierto o cerrado:

| Lote Minimo

| Propuestos en el Plan parcial

Altura maxima

5 pisos. Para desarrollar mayor altura se
concertara con la oficina de planeacion
municipal definiéndose en el plan parcial

Aislamiento posterior

5.00 mt.

Aislamiento anterior

5.00 mt. minimo.

Aislamiento lateral obligatorio entre
bloques.

1/3 de la altura. Minimo 5.00 mt.

Densidad promedio

120 viv / hec. Neta
70 viv / hec. Bruta

d. Desarrollo vivienda multifamiliar predio individual:

Lote minimo

600 mt”. Incluye antejardin

Frente minimo

15.00 mt.

Altura maxima

5 pisos. Para desarrollar mayor altura se
concertara con la oficina de planeacion
municipal definiéndose en el plan parcial

Aislamiento posterior

5.00 mt.

Aislamiento anterior

5.00 mt. minimo.

Aislamiento lateral obligatorio

3.5 mt. Sin vista
5.00 mt. Con vista

Articulo 201. Normas

especificas

y aprovechamientos zona parque

tecnoldgico de Guatiguara:

Area: 102.79 hectareas
Desarrollo: Plan parcial

Unidad de actuacion urbanistica minima: 5 hectareas

Usos
USOS
Parque Tecnoldgico
Principal Empresas tecnoldgicas de base limpia
Empresas de servicios y de investigacion tecnoldgica.
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USOS

Comercial:
Centros funcionales
Comercio grupo 1y 2 tipo Ay B sobre ejes estructurantes

Residencial:

Baja densidad unifamiliar y multifamiliar completa, cumpliendo
las mismas normas residenciales del suelo de expansion norte
Compatible A.

Industrial:
Grupoly?2

Ambiental:

Parques

Plazoletas

Reservorios de agua y forestales
Zonas verdes urbanas

Condicionado Para zonas de amenaza
Tratamiento de sustitucion
Tratamiento de adecuacién

Prohibido Comercio grupo 4 tipo B
Industrial grupo 3y 4

B. Aprovechamiento:

Lote minimo Se establece mediante Plan Parcial
Frente minimo Se establece mediante Plan Parcial
Altura maxima Se establece mediante Plan Parcial
Densidad promedio Se establece mediante Plan Parcial
indice de ocupacion Se establece mediante Plan Parcial
indice de construccion Se establece mediante Plan Parcial

Articulo 202. Suelo de expansidn zona sur

1. Localizacion:

El area de expansion urbana sur esta localizada sobre el sector contigo al barrio Los
Cisnes zona denominada Las Monjas, y un sector de la margen oriental de la
Autopista Bucaramanga — Piedecuesta, y margen izquierda del rio de Oro,
denominada Expansion Sur — Oriental.

Ver mapa de suelo Expansion Zona Sur.

2. Areas:

Sector Las Monjas: 7.82 hectareas

Sector Sur Oriental: 13.19 hectéareas

Articulo 203. Normas generales suelo de expansidn zona sur.

El desarrollo del suelo de expansion sur se hara mediante Unidades de Actuacién
Urbanistica que presenten los respectivos propietarios de los predios.
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1. Densidades:

Todo desarrollo con uso residencial que se incorpore al suelo de expansién sur, lo
har& dentro de los siguientes rangos:

SECTOR DENSIDAD

Unifamiliar tipo 1y 2:
60 a 80 viv / hec. Neta

Sector Las Monjas Unifamiliar tipo 3:
120 viv / hec. Bruta
160 viv / hec. Neta

Sector Sur Oriental 60 a 80 viv / hec. Neta

2. Cesiones:
Todo desarrollo a incorporarse al suelo de expansion sur esta obligado a entregar
area de cesion al municipio de Piedecuesta y al area metropolitana de
Bucaramanga de la siguiente forma:
= Cesion tipo A: 16% del &rea neta. Al municipio de Piedecuesta
= Cesion tipo B: 15 mt®. Por cada 85 mt. De construccién de conjunto cerrado
= Cesion tipo C: 3% del area neta. Al area metropolitana de Bucaramanga
3. Estacionamientos:

Todo desarrollo a incorporarse al suelo de expansion sur esta obligado a cumplir
con las siguientes normas para estacionamiento:

Residencial:
- Residentes: Tipo 1, 2 y 4 un cupo por cada 5 unidades de vivienda

- Residentes: Tipo 3. Un cupo por cada 7 unidades de vivienda
- Visitantes: Al desarrollo del plan Parcial.

4. Espacio Publico:

Sobre eje estructurante: .80 mt.
Antejardines Sobre eje secundario: .50 mt.
Sobre eje estructurante: 1.20 mt.
Andenes Sobre eje secundario: 1.00 mt.
Sobre via Barroblanco: 2.00 mt.
Ciclo ruta 2.50 mt. adicional al anden via a Barroblanco
Zona verde de proteccion | Sobre eje estructurante: 1.20 mt.
al peatén Sobre eje secundario: 0.50 mt.
Los antejardines solo podran encerrarse con cetos u
Cerramientos otro tipo de vegetacion tupida, sin exceder los 60 cm. de
altura.
Para conjunto cerrado lo propone el Plan Parcial.
Voladizos: Si se propone no excederan el 50% del ancho del
antejardin.

Se generaran 15 mt. de areas verdes por habitante, promediados a nivel del casco
urbano y su suelo de expansion.
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Rio de Oro:

a partir de la cota de inundacion.

Afectacion para manejo ambiental = 30 mt. por cada margen

partir de la linea de afectacion.

Cesion para espacio publico = 20 mt. por cada margen a

Quebrada Grande:

a partir de la cota de inundacion.

Afectacion para manejo ambiental = 15 mt. por cada margen

guien haga sus veces.

Para canalizacion adoptar la norma de la entidad ambiental o

Articulo 204. Normas especificas y aprovechamientos suelo de expansidon

Zona sur.

Area Las Monjas: 7.82 hectareas aproximadamente.
Area Sur — Oriental: 13.19 hectareas aproximadamente.
Desarrollo: Unidad de Actuacion Urbanistica.

a. Usos

USOS

Principal Tipos 1,2,3y 4
Residencial

Compatibles = Comercial

Grupo 1 Tipo Ay B

Grupo 2 Tipo Ay B sobre eje estructurante
Grupo 3 Tipo Ay B

Grupo 4 Tipo A en centro funcionales

= |pstitucional

Grupo1lTipo11-12-13-14-15-16-1.7-1.8

Grupo 2 Tipo24-25-2.6

= |ndustrial
Grupo 1

Condicionado
Segln estudio de
amenaza y riesgo

Tratamiento de sustituciéon
Tratamiento de adecuacién

a precision

cartografica

Prohibido = Comercio
Grupo 4 Tipo B
» |ndustrial
Grupo 3y4

CAPITULO V. Suelos Suburbanos

Articulo 205. Suelos Suburbanos

La especializacion del uso del suelo en el Municipio, ha hecho que determinadas
actividades sobre el territorio se especialicen segun la vocacion del suelo y la forma
de tenencia de la propiedad.
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Por condiciones geomorfolégicas y actividades econOmicas sobre areas
identificadas como suburbanas, se ha establecido una configuracion territorial que
no siempre coincide con la misma divisién veredal, pero es base para la formulacion
de una normatividad para el uso del suelo que ayuda a potencializar la vocacion de
las zonas suburbanas identificadas.

Las zonas suburbanas identificadas son:

ZONA SUBURBANA | No. FICHA | AREA Has.
NORMATIVA

Barroblanquito Z1. 148.82
Guatiguara Z2. 328.10
Zona Industrial Z3. 349.31
Mensuly — Tablanca Z4. 243.20
Ruitoque Z5. 343.53
Pescadero Z6. 105.29
Quebrada Grande Z7. 271.91
Tres Esquinas Z8. 310.33
Mesa de Jéridas Z9. 2,649.21
TOTAL AREA SUBURBANA 4,749.33

Articulo 206. Normas generales zonas suburbanas

El Municipio de Piedecuesta tiene nueve sectores suburbanos a los cuales se les
definen sus usos y normatividad, asi:

1. Clasificacién de las zonas Suburbanas:

Los sectores suburbanos se clasifican en cuatro grupos:
Parcelacion Recreativa y Productiva

Desarrollos de Servicios Metropolitanos

Desarrollos Industriales
Areas de Turismo Ecolégico

2. Sistema de Desarrollo:

Las areas suburbanas se desarrollaran teniendo en cuenta lo consignado, sobre
este aspecto, en la Resolucion N° 0622 de septiembre 26 de 2001 de la CDMB y
cualquier otra que la modifique.

3. Carécter de la Parcelacién:
Las construcciones en suelo suburbano pueden desarrollarse en dos formas:

= Conjuntos abiertos
= Conjuntos cerrados

a. Parcelacion suburbana de tipo abierto:

Es la parcelacion desarrollada y disefiada para un funcionamiento abierto y por
consiguiente no tendrd muro de cerramiento ni accesos Unicos a dichos desarrollos.
Toda parcelacion concebida de tipo abierto no podra ser cambiada por conjunto
cerrado cuando ya se hayan entregado las cesiones correspondientes y la
infraestructura completa.
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b. Parcelacion Suburbana de Tipo Cerrado:

Todo globo de terreno desarrollado por la forma de parcelacién de tipo cerrado
debera ceder ademas de las cesiones de tipo A, las de tipo B que seran de 15 mts®
por cada 100 mts? por construccion y estaran localizadas al exterior del cerramiento
del conjunto limitando con el sistema vial.

4. Cesiones

Todo desarrollo de parcelacién en zonas suburbanas entregaré cesiones de tipo Ay
B.

Tipo A: se asumira en su totalidad el Titulo IX de la Resolucion 622 de septiembre
26 de 2001 emitida por la CDMB y cualquier otra que la modifique.

Tipo B: Estas cesiones seran de 15 mts® por cada 100 mts® de construccién. Seran
entregadas por parte del responsable de desarrollos por sistema de Conjuntos
Cerrados a los propietarios del mismo, destinados al equipamiento para uso interno
de los propietarios como son kioscos, piscinas, salones comunales, andenes,
basuras y todo lo correspondiente a copropiedad.

5. Zonas.
a. Zona 1. Barroblanquito

El area que conforma la zona suburbana de Barroblanquito esta conformada en
parte por las veredas de Barroblanco y Guatiguara.

Se ubica en el costado occidental del cerro la Cantera y por debajo de la cota 1000
de este mismo cerro dejando a la vez un area de aislamiento por la amenaza natural
gue presenta este mismo cerro. Su caracteristica particular es el desarrollo que ha
tenido en vivienda campestre recreativa.

Esta area se encuentra incluida dentro de los cauces del rio de Oro, la quebrada
Suratoque y Quebrada Grande.

La importancia de proyectar esta zona como suburbana radica en su estratégica
posicion geografica alrededor del cerro La Cantera y que en el futuro proximo
empatara con el corredor tecnoldgico de Guatiguara.

b. Zona 2. Guatiguara

El area que conforma la zona suburbana de Guatiguara esta definida en parte por la
vereda de su mismo nombre.

Este valle lo delimita la Quebrada La Mata, el rio Lato, la zona de expansion Norte,
la Quebrada Suratoque y el rio de Oro.

La caracteristica de esta zona es el desarrollo que ha tomado en vivienda
campestre, centros de recreacion y centros de educacion y tecnologia.

Esta zona tendra una repercusion en un futuro proximo para entrar a ser parte del
corredor tecnoldgico de Mensuly y Guatiguara; ademas de su patrimonio ambiental
y su posicion geopolitica sobre toda el &rea Metropolitana.

c. Zona del Proyecto Especial Agroindustrial — Ecoturistico,
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Zona cuya comprension y caracteristicas se encuentran en la ficha normativa
correspondiente a éste proyecto denominado “Proyecto Especial Agroindustrial —
Ecoturistico.”, contiene a su vez, un Area bajo restriccion de 330 has. y un Area sin
restriccion de 91.5 has.

Esta es el area donde se localiza actualmente la invasion de Nueva Colombia, La
Vega y Altos de Guatiguard. Para la solucibn ambiental y social del area, la
fundacién Guatiguard y la Administracion Municipal adelantan un estudio con el fin
de indicar un Plan Zonal para desarrollar este proyecto especial.

Se entiende por area de manejo especial el sector destinado a desarrollar
programas de vivienda y/o parcelas productivas para solucionar problemas de
interés social y desarrollo sostenible. Es un programa especifico para la
consolidacioén y/o reubicacion de los asentamientos poblacionales subnormales que
actualmente se asientan en el valle de Guatiguara.

Tiene por objetivo consolidar zonas con restricciones ambientales, mejorandolas
mediante planes de desarrollo que aseguren la calidad de vida de forma sostenible y
sustentable, organizandolas como una propiedad colectiva en la produccion
agricola.

El caracter de especial es dado por las siguientes razones:

- Por la ubicacion de asentamientos en la periferia al casco urbano sobre areas de
restriccion ambiental y amenaza natural colocando la poblacion en condiciones de
alto riesgo.

- Por la necesidad de una politica de manejo ambiental y de tenencia de la tierra.

- Por estar el area habitada temporalmente por personas no nativas.

- Por la inexistencia de una tipologia de vivienda subnormal establecida.

Esto implica prever un desarrollo de unidad planificadora para esta zona de caracter
especial con normativa urbanistica y ambiental propia.

La zona que actualmente es ocupada se encuentra bajo restriccion y debera
presentar estudios de amenaza y riesgo a precision cartografica segun términos de
referencia de la autoridad ambiental. Este estudio indicara las areas que
definitivamente se puedan desarrollar “libres de riesgo” quedando bajo sistemas de
control y las areas no permitidas tendran tratamiento de proteccién y sus pobladores
deberan ser reubicados en la zona que se delimita en el mapa de suelo suburbano
como “proyecto especial agroindustrial — eco turistico — sin restriccion”.

d. Zona 3. Zona Industrial

El area que conforma la zona suburbana sector Industrial, esta conformada en parte
por las veredas de Guatiguara, Pajonal y Monterredondo.

Se ubica colindando con el Municipio de Giron, configurando un valle sobre la cota
1000 y drenada por el rio de Oro, la quebrada el Jaque y la quebrada
Monterredondo.

Esta zona provee un area estratégica para la localizacién de industria mediana y
pesada, ademas sirve para la ubicacion de la planta de tratamiento de residuos
sélidos a localizarse en el sector sur — oeste de la zona industrial (ver mapa de
suelo suburbano).

e. Sector Vivienda Obrera. Zona Industrial

Ver ficha normativa No. Z3. Zona Industrial Sector Vivienda Obrera.
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Este sector se establece como lugar de residencia para los trabajadores de las
diferentes industrias que se asentaran en la zona suburbana industrial.

Su objetivo es consolidar un sector inmediato a la zona industrial para desarrollarlo
como soporte de la vida cotidiana de la clase obrera de las diferentes industrias que
se asentaran en la zona. Se construira como una ciudadela que cuente con
infraestructura y equipamiento urbano como son las guarderias y comedores
infantiles, escuelas, puestos de salud, parques y zonas verdes en general.

Su desarrollo no podra ser anticipado ni aislado al desarrollo del Plan zonal de
desarrollo de la zona industrial.

Por cada hectarea de desarrollo efectivo de la zona industrial se podra desarrollar
una hectarea de vivienda obrera previo desarrollo del Plan Zonal.

f. Zona 4. Mensuly - Tablanca

El area que delimita la zona suburbana de Mensuly — Tablanca, esta conformada en
parte por las veredas de Guatiguara, Mensuly, La Mata y las parcelaciones de
Tablanca y El Dorado.

Se ubica colindando con el Municipio de Floridablanca hacia el norte, configurando
un valle delimitado por las estribaciones del macizo de Santander al oriente, la cota
1000 de la falda de la Mesa de Ruitoque por el occidente, la Quebrada La Mata
hacia el sur.

Su caracteristica particular es el desarrollo que ha venido tomando en vivienda
campestre, centros recreativos y educativos.

El sector desarrollado de Saucara — California que se ubica sobre esta zona
suburbana queda bajo restriccion hasta fijar las recomendaciones del estudio de
amenaza y riesgo a precision cartografica que se realice.

La importancia de esta zona suburbana es el empate que hara en el futuro préximo
con la zona del parque tecnoldgico que comienza en Guatiguara. Para densificar
esta area suburbana se debe condicionar a la operacion de la planta de tratamiento
de agua potable.

g. Zona 5. Ruitoque

El area que conforma la zona suburbana de Ruitoque se configura dentro de la
vereda que lleva su mismo nombre.

Delimitada por los limites de los Municipios de Floridablanca y Girdn, y por el oriente
colinda con el centro urbano especial de Ruitoque Golf Club. A su vez incluye los
centros poblados de La Esperanza, Buenos Aires.

Se caracteriza por el desarrollo que ha tenido en vivienda campestre, recreativa,
centros de educacion y actividades pecuarias.

La importancia de esta zona suburbana es la relevancia del centro educativo el cual
ofrece programas de alta demanda en poblaciones rurales con cobertura del nivel
regional.

h. Zona 6. Pescadero

El area que conforma la zona suburbana de Pescadero se configura sobre el Rio
Chicamocha cerca del centro poblado de pescadero tomando la cota 800 m.s.n.m
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en direcciones hacia el valle del Umpala, y el valle del rio Manco. Incluye las
localidades de Umpaléa y Pescadero.

Las condiciones sociales, geograficas y econdémicas que hacen que este sector sea
apto para una zona suburbana son su riqueza paisajistica, e hidrica por los rios
Chicamocha y Manco.

Este sector se caracteriza por el auge reciente que esta tomando en practicas de
turismo de aventura, el deporte y la recreacion.

i. Zona 7. Quebrada Grande. Configuracién

El area que conforma la zona suburbana de Quebrada Grande se configura en parte
por las veredas El Guamo, San Francisco, El Volador, Los Colorados y El Bore.

Delimitada sobre la cota 1200 como pie del escarpe de la Mesa de Jéridas y
cruzando el valle de la Quebrada Grande sobre esta misma cota hasta su
interseccién con la autopista Bogota - Bucaramanga, al Oriente. La recorren las
guebradas El Cote hasta su desembocadura a la Quebrada Grande y el Rio de Oro.

Se caracteriza por la ubicacién de ladrilleras a la orilla de la autopista, y presenta
relevancia en el desarrollo de usos campestres y de esparcimiento, lo que debe ser
controlado para que su proliferacion sea concebida dentro de un espacio
organizado.

j. Zona 8. Tres Esquinas

El area que conforma la zona suburbana de Tres Esquinas se configura en parte por
las veredas de Los Llanitos y Las Amarillas, delimitado al oriente por las
estribaciones del macizo Santandereano y por el occidente por la autopista Bogota —
Bucaramanga.

Se caracteriza por la actual ubicacion del terminal de transporte urbano de
Piedecuesta y vivienda campestre a la vez que su posicion geografica permite la
oferta de servicios metropolitanos.

k. Zona 9. Mesa de Jéridas

Esta conformada en parte por las veredas de Holanda, La Esperanza — El Duende,
Los Cacaos y Mesitas de San Javier y la Navarra.

Se ubica sobre la cota 1600 m.s.n.m. configurando una meseta por encima de la
escarpa que contornea la Mesa de Jéridas.

Se caracteriza por la localizacion de un gran numero de parcelaciones y
condominios campestres y de recreacion, tal vez uno de los mas relevante es el club
Campestre y el club Acuarela.

La importancia de este sector suburbano radica en el fomento a los centros

recreativos, turisticos y de vivienda campestre que se han venido asentando sobre
la Mesa de Jéridas, mediante parcelaciones.

Articulo 207. Zonificacion Ambiental

1. Suelos de Proteccion y de Importancia Ambiental

Constituido por areas y zonas localizadas en el territorio rural del municipio que por
sus caracteristicas geogréficas, paisajisticas o ambientales, o por formar parte de
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las zonas de utilidad publica merecen ser conservados o recuperados y protegidos.
(Ver mapa de zonificacién ambiental).

2. Ecosistema estratégico de Alta Montafa: Sub- Paramo y Bosque Alto-
Andino

Las zonas de paramo y bosque alto-andino son ecosistemas de alta montafia
ubicados al oriente de la regién y se encuentran localizados en la parte alta de las
veredas: La Mata, Faltriquera, Chucuri, La Vega, La Cuchilla, Planadas, Rionegro,
Cartagena, San Isidro, Santa Rita, Pinchote, El Canelo, Sevilla, La Loma, Cristales y
La Nevera.

Las veredas con mayor superficie con ecosistemas de alta montafia son: San Isidro
con 2700 has, Cristales con 880 has, Planadas con 570 has y La Loma con 552 has,

a. Reglamentacion de Uso

Se determina la siguiente reglamentacion para el uso del ecosistema

UsoO Proteccién de los recursos naturales.

PRINCIPAL

USOS Ecoturismo.

COMPATI Recreacion pasiva.

BLES Investigacion controlada de los recursos naturales.

Agropecuario tradicional.
Mineria con licencia ambiental actual o en tramite.

USOS Aprovechamiento productos no-maderables del bosque natural
CONDICIO y de la vegetacion de paramo sin cortar los arboles o arbustos.
NADO Aprovechamiento productos maderables de bosques plantados

|[con especies introducidas.
Parcelaciones actuales.
Vias de comunicacion.
Presas o ataguias.
Captaciones de agua.

Usos Agropecuario intensivo
PROHIBIDOS | |Industriales
Nuevos desarrollos urbanos y parcelaciones.
Nuevos desarrollos en mineria.
provechamiento persistente del bosque natural y de la
vegetacion de paramo.
Caza de fauna silvestre.

Fuente. Determinantes ambientales CDMB 1999.

3. Areas Periféricas a nacimientos-abastecimientos de acueductos y rondas de
cauce

Son franjas de suelo ubicadas paralelamente a los cauces de quebradas y rios o en
la periferia de los nacimientos o afloramientos. Las zonas de nacimiento y
afloramiento de agua en el municipio, conforman areas de “interés publico” por su
funcién ecosistémica respecto a la oferta de recursos hidricos esenciales para el
abastecimiento de agua a las comunidades asentadas; las rondas de cauces, son
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franjas de aislamiento y proteccion de corrientes y potenciales corredores
biol6gicos. Su estado actual de criticidad ambiental es heterogéneo. Las rondas y/o
los retiros obligados de los cauces naturales de las corrientes hidricas poseen una
zona de restriccion ambiental en una distancia minima de 30 mts a cada lado de los
rios-quebradas-arroyos sean permanentes o no, medida a partir de la cota maxima
de inundacion.

En los nacimientos de agua se deben mantener areas forestales protectoras en una
extension de 100 metros a la redonda, medidos a partir de su periferia.

USO PRINCIPAL Restauracién ecoldgica y Proteccibn de los recursos

naturales.

USOS COMPATIBLES||Recreacion pasiva.
Investigaciéon controlada de los recursos naturales.

Forestal protector.

|Ecotursmo.

Captacion de aguas.

Infraestructura de apoyo para el turismo ecoldgico vy
recreativo.

Embarcaderos, puentes y obras de adecuacion.

USOS
CONDICIONADOS

Agropecuarios.

Forestal productor.

Industriales.

Construccion de vivienda y loteo.

Mineria y extraccion de material de arrastre.
Disposicion de residuos sélidos.

Caza de fauna silvestre.

Fuente. Determinantes ambientales CDMB 1999.

USOS PROHIBIDOS

4. Areas de amenaza por remocion e inundaciones

El 4rea de amenazas aquella identificada en el territorio rural de Piedecuesta
identificada como Amenaza en las cuales la accion humana ha degradado los
suelos y el entorno natural, hasta el punto de presentar dificultades de renovar su
funcionalidad ecoldgica y probablemente no mitigable o de poca opcion de
recuperacion para la localizacion de asentamientos humanos; tienen prohibido la
posibilidad de urbanizarse y el desarrollo productivo es limitado, son clasificados
dependiendo del tipo de amenaza y su potencialidad.

Las veredas donde se localizan principalmente son: Holanda, Los Cacaos, El
Jazmin, El Volador, La Mata, San Francisco, El Bore, Los Llanitos, Faltriquera,
Pajonal, Mesitas de Javier, Monterredondo, EI Guamo, Ruitoque, Mensuly, Chucuri,
La Vega, La Cuchilla, Zaragoza, Miraflores, Planadas, San Miguel, Cabrera, El
Salado, San Pio, Cartagena, San Isidro, El Polo, El Canelo, Sevilla, La Loma,
Granadillo, Las Amarillas, Los Colorados, Guatiguara, Barroblanco,

Las veredas con mayor superficie con zonas de amenaza son: San Francisco con
280 has, Mesitas de San Javier con 640 has, y Guatiguara con 1,110 has.

Los sitios de mayor amenaza son en: sobre los grandes escarpes del sector del rio
Umpala, sectores de la cuenca del rio Manco, Escarpes del la Mesa de Jéridas,
sobre la via a San Gil, Entre Quince Letras y Pescadero, a lo largo de Cafios de
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Abra y Pavas, colinas allegadas sobre el macizo montafioso de Santander, via Las
Amarillas a Sevilla, Via Curos Santa Béarbara, Valles del Mensuly, Guatiguara y
Quebrada Grande, Corregimiento de Sevilla y El Picacho (Ver mapa de Amenazas).

USO PRINCIPAL Adecuacion de suelos con fines de rehabilitacion para la
proteccion.

USOS Recreacion pasiva.

COMPATIBLES Investigacion controlada de los recursos naturales.

Forestal protector.

Vias.

Forestal.

USOS Actividad minera (con licencia ambiental o en tramite).
CONDICIONADOS

USOS PROHIBIDOS ||Agropecuarios intensivos.
Loteo de parcelaciones.
Fuente. Adoptado de las determinantes ambientales CDMB 1999.

5. Zonas con tendencia a la aridez

Localizacion: se ubica al sur del casco abarcando las veredas de Holanda, Los
Cacaos, San Francisco, ElI Mangle, Rionegro, El Recreo, San Miguel, Pescadero,
Umpala, Colombiana, La Aguada, Cabrera, Lugencio, El Salado, Urgua, El Fical,
San Pio, Manco, Alto de Vacas, Chorreras y Pavas.

Las veredas con mayor superficie con este tipo de suelo son: Alto de Vacas con 680
has, El Fical con 626 has, Pavas con 627 has y Pescadero con 638 has.

Descripcidn: Se encuentran asociadas al gran ecosistema natural del “Cafién del
Chicamocha”. Su estado actual se puede considerar de alto grado de criticidad
ambiental con tendencia a empeorar, por el establecimiento de actividades
pecuarias de pastoreo extensivo de grandes poblaciones caprinas que propician la
eliminacion de la escasa vegetacion protectora de laderas.

USO PRINCIPAL |JAdecuacion de suelos y restauracion ecolégica con
fines de manejo integral

USOS
COMPATIBLES Ecoturismo.

Agricultura biologica

Recreacioén pasiva.

Forestal protector-productor y agroforesteria.
Infraestructura basica del uso principal.

Recreacion activa.
Agropecuarios y agroindustrias.

USOS Aprovechamiento  productos maderables de bosques
CONDICIONADO ||plantados.
S Vias.

Mineria y explotacion de material de arrastre.

Industriales.
USOS Urbanos.
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PROHIBIDOS Caza de fauna silvestre.

Fuente. Determinantes ambientales CDMB 1999.

6. Zonas de Bosques

Son é&reas ubicadas en la parte centra y Occidental del casco urbano dispersas por
el territorio en la veredas: Holanda, Los Cacaos, El Jazmin, El Volador, La Mata,
San Francisco, El Bore, Los Llanitos, Faltriquera, Pajonal, La Esperanza- El duende,
La Navarra,, Mesitas de San Javier, Monterredondo, El guamo, Mensuly, Chucuri,
Miraflores, Planadas, Cartagena, San Isidro, El Polo, El Canelo, Sevilla,, La Nevera,
Granadillo y Las Amarillas. Las veredas con mayores extensiones son La Nevera
con 102 has, San Francisco con 138 has, Mesitas de San Javier con 192 has, y La
Mata con 195 has.

Son areas pobladas por bosques secundarios y rastrojos altos donde su aptitud es
de diversidad y forestal protectora

USO PRINCIPAL |IForestal protector

USOS
COMPATIBLES

Recreacién pasiva
Investigacion controlada
Reforestacion con especies nativas

Infraestructura para usos compatibles.
USoOS
CONDICIONADOS

Agropecuarios

USOS PROHIBIDOS |[Mineria

Industriales

Caza de fauna silvestre

Urbanos y loteo para parcelaciones
Fuente. Adoptado de las determinantes ambientales CDMB 1999.

7. Lagunas Artificiales.

Los mayores cuerpos de agua en el municipio se encuentran en la Mesa de Jéridas
sumando un area aproximada de 108 has.

Estos son cuerpos de agua artificiales utilizados como reservorios para la agricultura
en general, el cultivo de peces y recreativas.

Para el desarrollo futuro de lagos artificiales se debe tener aprobacion segun
requisitos exigidos por la autoridad Ambiental.

USO PRINCIPAL IIManejo integral de los recursos Naturales.

USOS COMPATIBLES||Recreacion pasiva y activa.
Actividad piscicola y agricola.

Infraestructura de apoyo para el turismo recreativo VY|
ecologico.

Usos Embarcaderos, puentes y obras de adecuacion.
CONDICIONADOS Captacion de agua y abastecimiento a distritos de riego.
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USOS PROHIBIDOS ||Agropecuario intensivo.
Mineria.
Caza de fauna silvestre.
Fuente. Adoptado de las determinantes ambientales CDMB 1999.

Articulo 208. Suelos de Desarrollo Rural

Los terrenos no aptos para el uso urbano, por razones de oportunidad, o por ser
potencialmente aptas para usos agricolas, ganaderos, forestales de explotacion de
recursos naturales y actividades analogas, bajo regulaciones y restricciones que
eviten la apariciéon de actividades degradantes del medio natural.

Articulo 209. Areas de desarrollo agropecuario con restricciones ambientales:
sistemas agroforestales

Son areas ubicadas en las veredas: Holanda, Los Cacaos, El Jazmin, El volador, La
Mata, San Francisco, El Bore, Los Llanitos, Faltriquera, Pajonal, La Esperanza, El
Duende, La Navarra, Mesitas de San Javier, Monterredondo, El Guamo, Ruitoque,
Mensuly, Chucuri, La Vega, La Cuchilla, Zaragoza, Miraflores, Planadas, Cartagena,
San Isidro, El Polo, Pinchote, El Canelo, Sevilla, La Loma, La Nevera, Granadillo,
Guatiguara y Barroblanco.

Las veredas con mayores extensiones son La Mata, Granadillo, Mensuly,
Faltriquera, Ruitoque con superficies entre los 200 a 500 has, pero los Cacaos tiene
un area con vocacion agroforestal de 1,036 has.

En el municipio estos suelos corresponden a zonas con pendientes moderadas
donde existe de alta a media demanda social, pero los suelos y procesos
productivos presentan restricciones para el desarrollo de actividades agricolas y
pecuarias que requieren mecanizacion y uso intensivo de las tierras.

Es un uso ambientalmente sostenible que se convierte en una alternativa para la

economia campesina, para lograr la reconvencion de usos agricolas y ganaderos
gque presentan restricciones para uso permanente.

Reglamentacion de uso

USO PRINCIPAL JAGROFORESTAL

Agricultura Biolbégica

UsoSs Forestal productor

COMPATIBLES [Investigacion en manejo y conservacion de suelos.
Infraestructura bésica para el desarrollo del uso principal.
Agricultura tradicional

USOS Agroindustria
CONDICIONADO ias
S Mineria.

Centros vacacionales

Agropecuario intensivo.

UsoS Urbanos

PROHIBIDOS Industriales.

Loteo con fines de construccién para vivienda.

Fuente. Determinantes ambientales CDMB 1999.
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Articulo 210. Areas de Desarrollo Forestal

Comprenden areas relativamente pequefias en el territorio donde actualmente se
presentan bosques plantados en los cuales se permiten el uso sostenible de
bosques y de sus frutos. Se presentan en las veredas: Holanda, Los Cacaos, La
Nevera. La mayor superficie con Bosque plantado se encuentra en La Nevera con
120 has.

Reglamentacion de uso

USO PRINCIPAL FORESTAL PROTECTOR-PRODUCTOR

Forestal productor.

Recreacion pasiva.

Usos Investigacibn en manejo y conservacion de ecosistemas
COMPATIBLES boscosos plantados.

Ecoturismo

Recreacion activa

Usos Aprovechamiento sostenible de bosques plantados.
CONDICIONADOS ||Agroindustrias e infraestructuras relacionadas con el uso
principal

Vias

Agropecuarios
USOS PROHIBIDOS| |Mineria
Urbanos
Industriales

Fuente. Determinantes ambientales CDMB 1999.

Articulo 211. Resumen de la zonificacion ambiental

Categorias de usos adecuados y porcentaje de participacion en el Municipio

UNIDADES %
AREA
(Has)
1. SUELOS DE PROTECCION Y DE IMPORTANCIA AMBIENTAL
1.1 Ecosistema estratégico de altal11,228.71 22.95%
montafia: subparamo y bosque alto-
andino

1.2  areas periféricas a nacimientos-
abastecimientos de acueductos
rondas de cauce

1.3 Areas de Amenaza por Fendmenos
Naturales. 5,634.60 12.18%
1.4 Zonas con tendencia a la aridez

10,157.60 21.07%
1.5 Bosques de Proteccion y 3,754.94 8.00%




176

Desarrollo Forestal | |

2. SUELOS DE DESARROLLO RURAL

2.1. Areas de desarrollo agropecuario

con restricciones ambientales: sistemas(12,267.75 25.21%
agroforestales

3. OTROS SUELOS

3.1 Suelos Suburbano 4,749.33 9.76%
3.2 Suelo de Expansion 313.66 0.73%
3.3 Suelo Urbano 799.80 1.64%

TITULO VII. GESTION TERRITORIAL Y PLANES PARCIALES PRIORITARIOS.

CAPITULO I. Gestién Territorial

Articulo 212. Gestién Territorial

Addptese como Gestidn Territorial el texto que a continuacion se desarrolla;

Una gestion estratégica del ordenamiento territorial de Piedecuesta demanda una
mirada universal y un enfoque sistémico que incorpore la realidad de la region
metropolitana y los lineamientos de planificacibn del AMB como una unidad de
planificacion territorial que apunta a organizar la construccion del territorio en forma
integrada y democrética.

La Ley 128 de 1994, establece en su Articulo sexto que las Areas metropolitanas
sb6lo podran ocuparse de la regulacion de los “Hechos Metropolitanos”. Se
determinan como Hechos Metropolitanos aquellas actividades que a juicio de la
Junta Metropolitana afecten simultaneamente y esencialmente a por lo menos dos
de los municipios que lo integran, como consecuencia del fendbmeno de la
conurbacion.

En este sentido, los hechos metropolitanos hacen referencia a aquellos
componentes del desarrollo municipal que por sus caracteristicas, impacto o grado
de interrelacion requieren que su planificacion, manejo o gestion, sea implementada
total o parcialmente por la entidad administrativa de nivel superior, en este caso el
AMB, con el fin de dar cabida a los principios de armonia, eficiencia y eficacia.

Para el Area Metropolitana de Bucaramanga, se plantean como Hechos
Metropolitanos los siguientes sistemas estructurantes:

= Definicion de suelos de proteccion ambiental transversales a los suelos
urbanos y de expansion urbana.

= La localizacion, definicion, planificacion y gestién de las zonas industriales y
polos especializados asociados a la Tecnépolis.

= La localizacion, definicion, planificacion y gestion de los servicios
metropolitanos, como Terminales de transporte, y centrales de
abastecimiento, entre otros.

= Coordinacién y ejecucion de los procesos de reubicacion de poblacién en
zonas de riesgo.

= Coordinacién y ejecucién de la politica del Medio Ambiente y Parques
Metropolitanos.

= Coordinacién de la Politica de Servicios Publicos.

= Coordinacion y ejecucién de la politica de Vias Metropolitanas y transporte
masivo.
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En el Plan de Desarrollo Metropolitano, la estrategia de gestion urbanistica para
Piedecuesta establece responsabilidades de planificacion al AMB en términos de
posibilidades de financiacion, gestion, ejecucién y coordinacién institucional entre
los Municipios Metropolitanos, la CDMB y el AMB.

La estrategia de gestion institucional debe comprometer a todos los actores del
desarrollo territorial identificados, que resalten los siguientes puntos:

= Fortalecimiento de la entidad Area Metropolitana de Bucaramanga como
instancia de planificacién regional metropolitana, a través de la formulacion y
ejecucion de proyectos del nivel regional metropolitano, como es el
observatorio inmobiliario, banco inmobiliario.

= El| sistema integrado de transporte masivo de pasajeros acoge los
lineamientos metropolitanos.

= Mejoramiento de las relaciones entre el Area Metropolitana de Bucaramanga
y los Municipios que la conforman mediante estrategias concertadas de
capacitacion a funcionarios municipales, curadores urbanos y agentes
privados interesados en desarrollar proyectos del componente de
ordenamiento Territorial Metropolitano.

= Articulacién de los procesos de planificacion sectorial y local, dentro de un
marco de desarrollo y ordenamiento metropolitano, mediante estrategias de
asistencia técnica directa a los Municipios para el desarrollo y aplicacion de
la ley 388/97.

= Fortalecimiento institucional y financiero del AMB para la ejecucion de los
programas y proyectos de planificacion y gestidon urbanistica sobre las areas
de desarrollo de los futuros planes parciales.

Asi las estrategias de gestion para Piedecuesta deben tener un amplio proceso de
concertacion, teniendo en cuenta las condiciones politicas, fragilidad financiera e
institucional, y aporte del sector privado, todo dentro de un conjunto de actores
comunitarios y gremios productivos del Municipio.

Articulo 213. Estrategias de Gestion Municipal

Los mecanismos que establece la ley 388/97, realizan operaciones urbanisticas
integrales que permiten agilizar y encauzar el ordenamiento y el desarrollo urbano
del Municipio, mediante procesos de gestion que se desenvuelven en cuatro niveles,
asi:

= PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
= PLAN PARCIAL (zona urbana)

= PLAN ZONAL (zona rural)

= UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA

a. Plan de Ordenamiento Territorial

Definido como el conjunto de acciones politico — administrativas y de planificacion
fisica concertadas, en orden a disponer de instrumentos eficientes para orientar el
desarrollo del Municipio y regular la utilizacion, transformacion y ocupacion del
espacio, de acuerdo con las estrategias de desarrollo socioecondémico y en armonia
con el medio ambiente y las tradiciones histéricas y culturales.

b. Plan Parcial.
Definido como el instrumento mediante el cual se desarrollan y complementan las

disposiciones contenidas en plan de ordenamiento. El Plan Parcial se orientara
sobre las areas del suelo urbano, y el suelo de expansion urbana, ademas de las
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gque se deban desarrollar mediante unidades de actuacién urbanistica,
macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las
autorizaciones emanadas de las hormas urbanisticas generales.

c. Las Unidades de Actuacion Urbanistica.

Definidas como el area conformada por uno o varios inmuebles, explicitamente
delimitada en el presente Plan Bésico de Ordenamiento Territorial y posteriormente
en los Planes Parciales respectivos. En los Planes Parciales se deben indicar las
UAU que seran urbanizadas o construidas como una unidad de planeamiento con el
objeto de promover el uso racional del suelo, garantizando el cumplimiento de las
normas urbanisticas y facilitar la dotaciéon con cargo a sus propietarios, como es la
infraestructura de servicios publicos, la estructura para el transporte y los
eguipamientos colectivos, mediante el reparto equitativo de las cargas y beneficios.

d. Los Planes Zonales.
Definidos como los instrumentos mediante los cuales se desarrollan vy

complementan las disposiciones de los planes de ordenamiento, en areas
determinadas del suelo suburbano de Piedecuesta.

Capitulo Il Planes Parciales Prioritarios.

Articulo 214. Planes Parciales

El Plan Parcial debe entenderse como un instrumento de planificacion integral en el
gue se combinan elementos propios del proceso de planificacion territorial con el
disefio de mecanismos e instrumentos que haran viable el proyecto.

En el Plan Parcial se concretan las normas estructurantes y generales que han sido
establecidas en el presente Plan Basico de Ordenamiento Territorial para un sector
especifico de la ciudad mediante normas complementarias que desarrollan vy
detallan los sistemas que estructuran el area, el uso y aprovechamiento especifico
del suelo y los mecanismos de gestién de suelo y de financiacién que se usaran en
el desarrollo de la operacion.

Los planes parciales se clasifican en:

1.- Plan Parcial de Renovacién Urbana (R.U.): aplicado al sector urbano mas
antiguo que requiere mantener el uso urbano actual pero presenta la potencialidad
de aumentar el indice de aprovechamiento del suelo, como también de espacio
publico.

2.- Plan Parcial de Preservacion Historica (P.H.): Relne edificaciones o
desarrollos urbanisticos de valor patrimonial. El area minima para desarrollar este
plan es la totalidad que se contempla en el mapa de tratamientos del suelo que
forma parte integral del Plan Basico de Ordenamiento Territorial de Piedecuesta.

3.- Plan Parcial de Redesarrollo (R.R.): Aplicado a sectores con usos del suelo no
compatibles con su entorno, y que buscan recuperar areas para producir parques,
zonas verdes, y espacio publico en general. Se desarrollaran con un plan parcial de
desarrollo ambiental.

4.- Plan Parcial de Desarrollo Urbano (D.U.): Aplicado a &reas que a pesar de su
ubicacién dentro del perimetro urbano, no han sido urbanizadas.
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5.- Plan Parcial de Expansion Urbana: Aplicables para la incorporacién de suelo
rural a suelo urbano mediante estrategias y proyectos urbanisticos.

Paragrafo. Necesidad de los planes parciales.
Estos planes parciales seran necesarios para todo proceso de incorporacion.

Articulo 215. Procedimiento para el desarrollo de planes parciales.

a. Elaboracion:

Los proyectos de los Planes Parciales pueden ser elaborados por las autoridades
de Planeacion, por las comunidades ¢ por los particulares interesados, numeral 1
del Art. 27 ley 388/97 y decreto 2320/2000 del Ministerio de Desarrollo Econémico,
los cuales facultan a las Administraciones Municipales para reglamentar el
desarrollo y aplicacion de los Planes Parciales que se indican en los Planes de
Ordenamiento Territorial.

b. Solicitud.

La solicitud para desarrollar planes parciales se hara directamente a la oficina de
planeacion municipal de Piedecuesta, quien tendra la obligacion de preparar la
reglamentacién basica para desarrollo e implementacion de planes parciales.

c. Entrega de Reglamentacion.

La reglamentacion de los planes parciales sera entregada por la oficina de
planeacion municipal a cualquier particular que la solicite con el fin de desarrollar,
investigar, estudiar e implementar planes parciales.

d. Aspectos Basicos.

La oficina de planeaciéon municipal entregara como minimo los siguientes aspectos
bésicos:

= Clasificacion del suelo propuesto para implementar el plan parcial.

= Verificacidn del suelo con respecto al plano de amenaza. Delimitando las
zonas de amenaza y riesgo.

= Usos principales. Compatibles, restringidos y prohibidos

= Normatividad ambiental propuesta por la C.D.M.B.

= Areas minimas para desarrollo de P.P.

= Normatividad para el espacio publico.

e. Requisitos Minimos.
La oficina de planeacion municipal solicitara como minimo los siguientes aspectos:

= Carta de Presentacion del Proyecto Plan Parcial

= Delimitacién de la zona designada al P.P.

= Andlisis y simulacion econémica que demuestre que la zona a implementar
con el P.P. contribuird al equilibrio econémico del municipio.

= Anadlisis y diagnostico territorial, geografico, ambiental y social del area de
influencia.

= Planteamiento urbanistico donde queden ubicados los ejes viales principales
y secundarios, con sus respectivos perfiles, bahias para buses, zonas verdes
urbanas, espacios verdes y de recreacion.
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Paragrafo 1: Siel P. P. no se va a desarrollar en forma completa, se indicard y
especializaran las unidades de actuacion urbanistica que conforman tanto la U. A.
U. inicial como las demas U. A. U. que se comprometen dentro del desarrollo.

Paragrafo 2: Las normas seran propuestas de acuerdo a lo estipulado en el POT. y
demas exigencias de la oficina de planeacién municipal.

Articulo 216. Areas minimas para desarrollar planes parciales.

Las areas minimas para el desarrollo de planes parciales se determinaran asi:

PLAN PARCIAL [LOCALIZACION AREA
Suelo de |Entre Quebrada la Mata y el I.C.P.
Expansion costado oriental de la autopista
Nororiental 107.80 has
Suelo de Entre la quebrada Le_l Mata y el rio
Expansion Norte A Lato.. Costado occidental de la
autopista, 59.86 has
Expansion Norte B Entre_ el r[é Lato y la Transversal de|124.70
Guatiguara. has.
Patrimonio Ver plano de Tratamientos 15.47 has.
Histérico
Renovacion Casco urbano antiguo del Municipio. 84.61 has
Urbana
Redesarrollo Cementerio Actual y sector de los 11.88 has
Urbano patios de circulacion y Bar 2000. '
Desarrollo Urbano | El sector sin desarrollar hacia el Norte 105.6 has
Sector Norte del casco antiguo. '
Desarrollo Urbano | ElI sector sur sin desarrollar entre la 16.50 has
Sector Distrito Sur | autopista y el rié de Oro. '
Desarrollo Urbano | El sector sur sin desarrollar entre el rié
Sector de Oro y la cota mil del Cerro La|60.8 has
Barroblanco Cantera.

Paragrafo: La reglamentacion para la elaboracion de los Planes Parciales se hara
por decreto conservando los lineamientos ambientales y mediante éste se podra
verificar las &reas mencionadas.

CAPITULO lIl. Unidades de actuacién urbanistica, planes zonales

Articulo 217. Unidades de Actuacion Urbanistica. =UAU- efinicidn.

Como Unidad de Actuacion Urbanistica —UAU- se entiende el area conformada por
uno o varios inmuebles, explicitamente delimitada en el presente Plan Basico de
Ordenamiento Territorial y posteriormente en los Planes Parciales respectivos. En
los Planes Parciales se deben indicar las UAU que seran urbanizadas o construidas
como una unidad de planeamiento con el objeto de promover el uso racional del
suelo, garantizando el cumplimiento de las normas urbanisticas y facilitar la dotacion
con cargo a sus propietarios, como es la infraestructura de servicios publicos, la
estructura para el transporte y los equipamientos colectivos, mediante el reparto
equitativo de las cargas y beneficios.
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Proponentes:

Estas Unidades pueden ser propuestas por propietarios individuales en forma
aislada, por grupos de propietarios asociados voluntariamente, o de manera
obligatoria propuestas por entidades publicas, 6 por asociaciones mixtas entre el
sector publico y privado, y su desarrollo, ejecucion y adopcién se cefiird a los
Articulos 36 y 44 de la ley 388/97 y al decreto 2320/2000 del Ministerio de
Desarrollo Economico.

2. Incentivos Tributarios.

Las Unidades de Actuacion Urbanistica que se identifiquen dentro del estudio de
desarrollo de areas con tratamiento de preservacion Historica, Arquitecténica o
Ambiental, podran tener estimulos tributarios y beneficios mediante
compensaciones econdémicas O transferencias de derechos de construccién y
desarrollo, tales como la disminucién de la tarifa del impuesto predial, 6 reclasificar
estos inmuebles como estratos 1 y 2 estableciendo condiciones sobre manejo y
ocupacién de los mismos.

3. Clases de unidades de actuacién urbanistica.

Las Unidades de Actuacién Urbanistica definidas por el presente Plan Basico de
ordenamiento son dos, las cuales se establecen como suelo de expansion urbana
sur, con tratamiento de incorporacion mediando directamente la Unidad de
Actuacion Urbanistica:

La primera franja sobre el sector de Barroblanco en el sitio denominado Los Cisnes
— Las Monjas; con un area de 7.82 has.

La segunda Unidad se identifica en el costado sur del casco urbano y al lado oriental
de la autopista Bucaramanga — Piedecuesta; con un area de 13.19 has.

4. Procedimiento para el desarrollo de las UAU.
El procedimiento para el desarrollo de las Unidades de Actuacién Urbanistica ya
identificadas como las que se establezcan en los respectivos Planes Parciales sera

con la sola aprobacion del proyecto urbanistico y arquitectdénico por parte de la
oficina de planeacion Municipal o la que haga sus veces.

Articulo 218. Planes Zonales.

Los planes zonales son los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y
complementan las disposiciones de los planes de ordenamiento, en areas
determinadas del suelo suburbano de Piedecuesta.

Los planes zonales podran desarrollarse mediante unidades de desarrollo
suburbano y proyectos especiales.

Paragrafo: En Piedecuesta solo existen dos proyectos especiales: Proyecto de

vivienda obrera sobre la zona suburbana industrial y el proyecto especial
agroindustrial — eco turistico de Guatiguara.

Articulo 219. Procedimiento para desarrollar un plan zonal.

1. Solicitud.

Tanto la administracibn municipal como cualquier particular podran desarrollar
planes zonales. La solicitud para desarrollar planes zonales se hard directamente a
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la oficina de planeacibn municipal de Piedecuesta, quien entregara la
reglamentacion basica para el desarrollo e implementacion de estos planes.

2. Solicitantes.

La reglamentacién de los planes zonales sera entregada por la oficina de planeacién
municipal a cualquier particular que la solicite con el fin de desarrollar, investigar,
estudiar e implementar planes zonales.

3. Aspectos Bésicos.

La oficina de Planeacién Municipal entregard como minimo los siguientes aspectos
basicos:

= Clasificacion del suelo propuesto para implementar el plan zonal.

= Verificacion del suelo con respecto al plano de amenaza. Delimitando las
zonas de vulnerabilidad y riesgo.

= Usos principales. Compatibles, Condicionados y Prohibidos y normas
estructurantes propuestos en el presente Plan Basico de Ordenamiento T.

= Normatividad ambiental y de espacio publico propuesto por la C.AM.B. y
P.B.O.T.

= Areas minimas para desarrollo de parcelacion.

4. Requisitos Minimos.
La oficina de Planeacién Municipal solicitara como minimo los siguientes aspectos:

= Carta de Presentacion del Proyecto

= Delimitacién de la zona designada al P. Z.

= Simulacién y analisis econdmico que demuestre que la zona a implementar
con el P. Z. contribuira al equilibrio econémico del municipio.

= Analisis territorial, geogréafico, ambiental y social del &rea de influencia.

= Planteamiento suburbano donde queden ubicados los ejes viales principales
con sus respectivos perfiles, espacio publico y de equipamiento.

= Indicar que areas se desarrollaran y cuales quedaran para ser desarrolladas.

Paragrafo: Las normas seran propuestas de acuerdo a lo estipulado en el P.B.O.T.
y deméds exigencias de la oficina de Planeacién Municipal y la Entidad Ambiental.

Articulo 220. Clasificacién de Planes Zonales.

Los planes zonales se clasificaran asi,

1.- Plan zonal de Desarrollo en Industria y/o proyecto especial de vivienda obrera.
La vivienda obrera no podra desarrollarse hasta cuando se implemente el desarrollo
industrial.

2.- Plan zonal de Desarrollo en Recreacion.

3.- Plan zonal de Desarrollo en Vivienda Campestre.

4.- Plan zonal de Desarrollo en Turismo.

5.- Plan zonal de Desarrollo en Equipamiento Metropolitano.

Articulo 221. Areas minimas para desarrollo de un plan zonal e
incorporaciones de estas.

Las &reas minimas para desarrollar un plan zonal no podran ser inferiores a 20 has,
e incorporaran un plan vial, un plan de servicios publicos, un plan de equipamiento
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en educacién, salud y espacio publico para toda la zona suburbana respectiva,
estableciendo una prioridad en los proyectos a desarrollar.

Articulo 222. Facultades

Autorizase al Alcalde la creacién del Banco de Tierras del Municipio conforme a lo
estipulado al capitulo VII articulo 70 de la ley 92 de 1989. También sera el
depositario de las cesiones gratuitas actuales pendientes y futuras provenientes de
los desarrollos urbanisticos.

TITULO VIIIl PROGRAMA DE EJECUCION
Articulo 223.
Addptese el siguiente programa de ejecucibn en sus proyectos, objetivos,

actividades, periodos de ejecucién y presupuestos aproximados. Los cronogramas y
costos definitivos seran los resultantes de los disefios aprobados.



ESTRATEGI [PROYECTO OBJETIVO ACTIVIDADES PLAZ |RESPONSABLE [VALOR
A O MILLO
NES
DE
PESOS
DESARROL |Elaboracibn de la|Disefio de planes|Levantamiento 6 MUNICIPIO. 200
LO DE|cartografia base y|zonales de desarrollo|detallado urbano y|meses
CENTROS |tematica de los|de los  sectores|catastral de los|para
POBLADOS |centros poblados.|suburbanos y|centros poblados y|prese
Y  ZONAS|Elaboracion de los|centros poblados dellcatastral de las areas|ntar
SUBURBAN |Planes zonales de|municipio y elaborar{suburbanas los
AS desarrollo delfla normatividad de|georeferenciado. estudi
Municipio usos del suelo y sus|Establecer 0s
correspondientes reglamentacion una
perimetros de|urbana y suburbana. |vez
servicios. aprob
ado el
POT
en la
CDMB
CONSERVA |Proteccion del valor|Reglamentacion y|Establecer CORT [MUNICIPIO; 10
CION paisajistico y cultural|disefio de é&reas de|normatividad sobre|O CDMB, AMB
RECUPERA |de la ladera oriental,|recreacion ylincentivos para|PLAZ
CION las escarpas de lajesparcimiento garantizar la|O
PAISAJISTI [Mesa de Jéridas, y los|publico. Restriccion a|proteccion de
CA Y|cerros de la Cantera,|la ejecucion de|recursos hidricos y
CULTURAL |Ruitoque y costado|construcciones y|forestales. Establecer
oriental del casco|edificaciones gue|normatividad sobre la
urbano  contra  el|circundan restriccion del uso del
macizo ecosistemas suelo en cualquier
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Santandereano. estratégicos. actividad humana
que no sea
proteccion.
Accion sobre laderas|Minimizar el riesgo|Restringir la|CORT [MUNICIPIO; 800
bajo  susceptibilidad|causado por:|intervencién O Y|CDMB, AMB
de amenaza  por|deslizamientos, antropica sobre las|MEDI
deslizamientos, caidas|derrumbes, zonas demarcadas|/ANO
de bloque y|desprendimiento de|como amenaza muy|PLAZ
desprendimientos. bloques, caida de|alta, excepto para|lO
roca y/o|recuperacion o]
agrietamiento del|conservacion.
suelo en zona de[Realizar un inventario
falla. de viviendas
amenazadas por
estos procesos Yy
reubicarlas.
Accibn sobre areas|Minimizar el riesgo|Elaborar estudios de|{CORT [MUNICIPIO; 800
susceptibles de|causado por:|cota de inundacion y|O Y|PIEDECUESTA
amenaza porlavenidas estudios geotécnicos|MEDI [NA DE
avenidas torrenciales |[torrenciales, detallados para ell[ANO |SERVICIOS,
inundacion y|disefio de proyectos|PLAZ [AMB
socavacion del|futuros  incluyendo:|O
cauce. Estudios de Impacto

ambiental;

Canalizacién de
cauces; construccion
de sistemas de aguas
lluvias; Programas de
reforestacion
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Estudios detallados de|Minimizar el riesgo|Reubicacion de|CORT [MUNICIPIO; 2,000
riesgo sobre laderas|causado por:|asentamientos O Y|CDMB, AMB
susceptibles de|deslizamientos o|subnormales como la|MEDI
amenaza por erosion|derrumbes, erosién|Nueva Colombia, EI[ANO
laminar y remocién en|en surcos, carcavas,|Mirador, sector|PLAZ
masa. hondonadas y|oriental del barrio La|O
desprendimientos de|colina y
bloques de escarpa. [normalizacién de
Altos de Guatiguara.
Programas de
recuperacion y
estabilizacion de
laderas y taludes
inestables en vias y
urbanizaciones.
Programas de
reforestacion.
PROTECCI |[Conservacion y|Recuperacion y|Valorar el grado de|CORT [MUNICIPIO; 1,000
ON Y USO|manejo de|proteccion de las|intervencion y de las|O Y|CDMB FONDO
EFICIENTE |microcuencas quelareas degradadas Yy|fuentes hidricas y sus|MEDI |REGIONAL
DE LOS|abastecen acueductos|fragiles identificadas|microcuencas. -|ANO |PARA LA
RECURSOS [rurales y urbanos. como abastecedoras|Elaborar el plan de|PLAZ |DESCONTAMIN
HIDRICOS de agua para los|manejo por|O ACION

acueductos rurales y
urbanos.

microcuenca. -
Adquirir los predios
aledafos a las
fuentes hidricas en
un radio no menor de
50 mts.- Establecer
plantaciones
forestales
protectoras.

HIDRICA, LA
PIEDECUESTA
NA DE
SERVICIOS.
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Legalizacion y|Legalizar ante lalldentificar los|CORT [MUNICIPIO; 50
otorgamiento del|autoridad ambiental,{usuarios no|O CDMB, FONDO
concesiones de agua. |el uso eficiente delfregistrados con|PLAZ |REGIONAL
recurso agua por|concesiones de agua.|O PARA LA
todos los pobladores|- organizar entes DESCONTAMIN
del area rural. cooperativos para la ACION HIDRICA
adm. Del recursos
hidrico. - Realizar
programas de
educacion ambiental.
Saneamiento de|Eliminar los impactos|Conducir y tratar las|CORT |MUNICIPIO; 200
corrientes hidricas. negativos asociados|aguas residuales|O  Y|PIEDECUESTA
a las corrientes|provenientes de la|MEDI |NA DE
hidricas. actividad doméstica e(ANO |SERVICIOS,
industrial. - Promover|PLAZ |FONDO
el uso de tecnologias|O REGIONAL
limpias para el PARA LA
saneamiento basico. DESCONTAMIN
- Llevar a cabo un ACION HIDRICA
programa de
construccion de
pozos sépticos
domeésticos rural.
Uso y manejo de|ldentificar y|Elaborar un|MEDI |MUNICIPIO; 500
Aguas subterraneas, y|diagnosticar los|diagndstico dell[ANO |CDMB, AMB,
reglamentacion para|principales acuiferos|recurso de agualY INGEOMINAS,
su explotacion. subterraneos en el{subterraneo. LARG |PIEDECUESTA
Municipio con el fin|Formular un plan de|O NA DE
de determinar lajmanejo de aguas|PLAZ |SERVICIOS.

calidad y cantidad del

subterraneas.
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recurso, para su

Revisar, adecuar vy

aprovechamiento  y|reglamentar bajo
uso sostenible concesion.
Plan de ordenamiento|Desarrollar Elaboracion del[MEDI |MUNICIPIO; 200
ambiental por|conocimiento, diagnostico 'y la|JANO |CDMB.
microcuenca entrenamiento y|formulacién de los|Y
normatividad en los|planes de|LARG
conceptos y procesos|ordenamiento @]
del manejo integral ylambiental para|PLAZ
de ordenacion de las{microcuencas en el|O
cuencas. marco del concepto
del manejo integral
de la cuenca, en
especial sobre el
area de manejo
especial Mesa de
Jéridas.
uso Y |Recuperacion y|Recuperar y renovar|Reglamentar el uso|CORT [MUNICIPIO; 100
APROVECH [manejo de suelos defla funcionalidad|del suelo. -|lO  Y|CDMB, AMB
AMIENTO |conservacién ecolégica de areas|revegetalizacion. -|MEDI
DEL SUELO|ambiental. degradadas y|Disefio de practicas|ANO
RURAL fragiles, de manejo estables|PLAZ
disminuyendo la|de la actividad|O
intervencion caprina.
antropica.
Manejo y|Recuperar y proteger|ldentificacion y|CORT |Municipio, 300
conservacién de|los ecosistemas de|caracterizacion delO Y|CDMB,
ecosistemas de|bosque alto andino y|estos ecosistemas. -|MEDI |instituciones

Bosque alto andino y
subparamo.

subparamo.

Adquisicion de
predios. - Obtencidon

ANO
PLAZ

educativos y de
investigacion,
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de certificados de|O productores
incentivos forestales. agrarios y
pecuarios,
ONG's.
Recuperacion y|Recuperar y sostener|iImpulsar los cultivos| CORT |Municipio, 500
sostenibilidad de las|los suelos|apropiados segun lajO  Y|UMATA, SENA,
areas para la|degradados por la|potencialidad de los|MEDI |CDMB,
produccién agricola yl|inapropiada suelos. Investigar y|ANO |instituciones de
pecuaria. utilizacién agricola y|capacitar la|PLAZ |investigacion vy
pecuaria. aplicacion del control{O capacitacion en
bioldgico en la el agro.
actividad
agropecuaria para
disminuir los
agroguimicos.
Promocién y|Impulsar el desarrollo|Promocionar los sitios| CORT |Municipio, 500
desarrollo turistico|ecoturistico dellde alta diversidad|O Y|UMATA, SENA,
ecoldgico. Municipio generandolfloristica y|MEDI |[instituciones
nuevos ingresos a la|paisajistica. ANO |[turisticas y
poblacion Promocionar la|PLAZ |educativas,
Piedecuestana. institucionalizacién de|O propietarios de
guias de  grupos estructuras
ecoturistico. ecoturisticas.
Incentivar y potenciar
las pequefias

estructuras turisticas
del municipio, en
especial el area

suburbana de
Pescadero y el
proyecto especial

agroindustrial -
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ecoturistico de
Guatiguara.

Educacion y|Capacitar y educar|involucrar a  los|CORT |Secretaria de|100
concientizacion en todos los niveles alestudiantes en|O  Y|Educacién  del
ambiental. los ciudadanos|proyectos y|MEDI |municipio,
dentro del contexto|programas ANO |colegios y
ambiental, buscandolambientales y|PLAZ |escuelas.
propiciar un|sociales mediante el|lO Practicas
desarrollo sostenible|disefio de temas universitarias,
en el Municipio. curriculares en los CDMB,
colegios del PRODAM.
municipio. Junstas de
Accion Comunal
Inventario, Conocer el potenciallLlevar un inventario a|CORT [Administracion {100
alindamiento y|fisico-biotico de los|nivel detallado de los|O  Y|Municipal,
georeferenciacion de|sistemas ambientales|sitios protegidos.[MEDI [comunidades Y
los bosques vy sitios de|estratégicos. Concertar con las|ANO |CDMB.
proteccion. comunidades. PLAZ
Diseflar un Plan de|O
Accion.
FORTALECI |Fortalecimiento de la|lnstitucionalizar  un|Elaboracién de un|CORT [Administracion |100
MIENTO oficina de planeacion. |sistema de|sistema de|O  Y|Municipal
INSTITUCIO informacion catastral|informacion MEDI
NAL urbano geografica SIG.-.[ANO
georeferenciado para(lmplementacion y|PLAZ
la operacion,|capacitacion del|O
seguimiento y personal

administrativo de la
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evaluacion del PBOT.|Alcaldia.
Fortalecimiento de lallnstitucionalizar  un|Elaboracion de un|CORT |Administracion |100
Unidad de Asistencia|sistema de|sistema de|O  Y|Municipal
técnica agropecuarialinformacién catastrallinformacion MEDI
0 de la oficina que|rural georeferenciado|geogréfica SIG.-.[ANO
haga sus veces. para la operacion,|Implementacion y|PLAZ
seguimiento y|capacitacion dellO
evaluacién del PBOT.|personal
administrativo de la
Alcaldia.
Capacitacion Capacitar y educar|Elaborar programas|CORT |Secretaria de|50
comunitaria en|en todos los niveles a|curriculares dirigidos|O  Y|Educacién  del
proyectos los ciudadanosla la  comunidad.MEDI |municipio,
dentro del contexto|Buscar patrocinio con|ANO |colegios y
de proyectos|empresas para Su|PLAZ |escuelas.
comunitarios, institucionalizacién. |O Practicas
buscando propiciar|Disefiar plan  de universitarias,
un apoyo allaccion. CDMB,
seguimiento y gestion PRODAM.
administrativa. Junstas de
Accién Comunal
Estudio detallado de|Evaluar a nivel de|Gestion ante  el|{CORT [Administracion {200
amenaza Yy riesgo. detalle las areas|{INGEOMINAS, O  Y|Municipal :
susceptibles de|CDMB y AMB para la|[MEDI (Ingeominas,
amenaza Yy riesgolelaboracion dellANO |CDMB, AMB.
dentro ylestudio y acatar las|PLAZ
perimetralmente  al[recomendaciones dellO

casco urbano, en
especial las é&reas
gue se encuentran

estudio.
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con tratamientos
urbanos de
restriccion.

COMPONENTE URBANO

RENOVACI
ON,
REDESARR
OLLO,
CONSERVA
CION Y
ESPACIO
PUBLICO

Plan Parcial para laJAdecuar la actual|Disefiar el plan|MEDI [Administracion (4,000
adecuacion y|plaza de mercado y|parcial que incluye la|]ANO |Municipal,
conservaciéon de laladicionarle elladquisicion de los|Y propietarios de
actual plaza de|mercado campesino. [costados LARG |los inmuebles
mercado General y perimetrales @] afectados,
adicionar el mercado adyacentes a la plaza|PLAZ |comerciantes vy
campesino. y ejecucion mediante|O Asociacion  de

unidades de Campesinos.

actuacion urbanistica.
Plan Parcial para la|Recuperacion del|Disefio  del  plan|CORT |Administracion |5,000
Renovacién  Urbanalespacio publico. -|parcial que involucra:|O -Imunicipal.
en los barrios San|Mejor - canalizacién de las|MEDI |Piedecuestana
Rafael, San Antonio,|aprovechamiento del|quebradas Villa|ANO |de Servicios.
El Trapiche, La Feria,|suelo en actividad|Concha y Palmira. -|Y E.S.P,, sector
La Tachuela, Centro,|comercial e|reposicion de redes.|LARG |privado,
Monserrate, Lalinstitucional. —|— reconstruccién del|O copropietarios de
Cantera, Villa Nueva,|Adecuacion de lajalumbrado publico via|PLAZ |los inmuebles
Las Castellanas, Hoyol|infraestructura vial y|subterranea. @] afectados.
Grande, Hoyo|de servicios. Adecuacion de
Chiquito, y Villa Luz. centros educativos. -

Construccion y

ampliacion de la via

22 'y 3a -

Readecuacién plaza
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de mercado y el
mercado campesino.
Implantacién de
Reglamentacién

urbanistica, disefio y
funcionamiento  del
centro funcional.

Plan Parcial para ellRedesarrollar el area|Disefio del  Plan|CORT |Administracion {2,000
Redesarrollo urbano y|del actual|Parcial que involucra:|O -|Municipal , Curia
Provision de Espacios|cementerio. Decretar de utilidad|MEDI [y Casa de la
Publicos Sector publica los inmuebles|ANO |Cultura.
Cementerio. afectados. - disefiolY

del parque. —-|LARG

conservacion de la|lO

capilla y Ejecuciéon de|PLAZ

la unidad de|O

actuacion urbanistica.
Plan Parcial para la|Conservacion de la|Plan parcial que[CORT |Administracién {3,000
Conservacion lectura histérica —|involucra ellOo -|Municipal , Casa
Historica arquitecténica y|diagnostico de|MEDI |de la Cultura,
(arquitectdnica -lurbanistica dellinmuebles sean paralANO |monumentos
Urbanistica) de los|Municipio. la restauracion, y/olY nacionales,
ejes viales de la cra. conservacion. —|LARG |propietarios de
6° y 8° entre calles 4° Reglamentacién  de|O los inmuebles
y 12° y el marco del usos. - Adecuacion|PLAZ |afectados..
parque la Libertad. de los perfiles viales|O

anexos a este PBOT.
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Plan Parcial para el
Redesarrollo Urbano y
Construccion del

Aumentar la provision
de Espacio Publico
per capita en el

Plan  parcial que
involucra: declarar de
utiidad publica los

CORT
O
MEDI

Administracion
Municipal,

la

ANUC, el gremio

5,000

Parque Central. Municipio. predios afectados y|ANO [tabacalero, y
adquirirlos. - Reubicar|Y propietarios de
el mercado de|LARG |[los predios
semovientes, la|O afectados.
bodega tabacalera, el|PLAZ
patio de la @)
oficina de circulacion
y transito, el predio
de ungidas, el predio
el diamante, predio
de la familia pava.

Plan Parcial para la|JAumentar la provision|Plan  parcial que|CORT |Administracion |5,000

construccion dellde Espacio Pdublico|involucra: declarar de{O  -|Municipal, y

Parque Longitudinal. |per capita en el|utilidad puablica los|MEDI |propietarios de

Municipio. predios afectados y|ANO [los predios
adquirirlos. -lY afectados.
Recuperacién y/o|LARG

canalizaciéon de las
guebradas Diamante,

y Suratoque. - Disefio
arquitecténico del
parque y
amoblamiento del

mismo.

O]
PLAZ
O]
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Preservacion
Urbanistica sector Nor
- Occidente

Implementar normas
urbanisticas y disefio
y ejecuciéon de obras
de equipamiento
complementarias del
sector.

Declarar de utilidad
publica y adquirir el
predio sefialado en el
mapa para el disefio,
construccion,

amoblamiento y
dotacion de la
escuela de primaria
que cubrira los
barrios de Chacarita,
Bariloche, Campo
Verde, Bosques de
Aranjuez, Costado
occidental del
Refugio y los futuros
desarrollos contiguos.

CORT

O
MEDI
ANO

LARG
O
PLAZ
O]

Administracion
Municipal.

2,000

Preservacion
urbanistica
Oriental.

Zzona

Implementar normas
urbanisticas y disefio
y ejecuciéon de obras
de equipamiento
complementarias del
sector.

Mejorar y adecuar la
escuela ubicada en la
parte alta del barrio
San Carlos.
Adquisicion del
predio y construccién
de una escuela para
cubrir la demanda
educativa en los
barrios Quinta
Granada, San
Francisco, San
Cristobal, Cabecera |
y Il, al igual que los
desarrollos

CORT

O
MEDI
ANO
Y
LARG
@)
PLAZ
@)

Administraciéon
Municipal

y

proietarios de los

preduios
afectados.

3,000
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subnormales de
Villas de

San Juan y
Granadillo.
Reglamentacion,
disefo y

funcionamiento de un
centro funcional.

Construccion Parque Oriental que comprende una
franja desde el barrio Cabecera del Llano hasta Altos de
Granada. Construccién parque infantil barrio Cabecera
II. Adquisicion de predio y construccién parque cultural
paralelo a la autopista. Reglamentacién urbana sobre el
centro funcional a localizarlo sobre la autopista. Disefio
y construccion de los puentes peatonales para conectar
los barrios: San Carlos - San Francisco; San Francisco

— San Cristébal.

Preservacion
Urbanistica zona sur y
sur — occidente.

Preservacion
urbanistica y disefio y
ejecucion de obras
de equipamiento
complementarias del
sector.

Adecuacion y
ampliacion del Jardin
Infantil del barrio La
Candelaria. -
Adecuacion y
ampliacion y dotacién
del colegio Luis
Carlos Galan.

CORT
@)
MEDI
ANO
Y
LARG
O
PLAZ
O]

Administracion

Municipal.

100
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Adecuacion y/o|Estudio de amenaza|Reglamentacion CORT |Administracion  |500

Sustitucion y riesgo sobre las|urbanistica. @] Municipal,
areas indicadas en el(Reubicacion de las|PLAZ |Urbanizadores.
mapa de tratamientos|familias afectadas por|O CDMB.
urbanos. lo sefalado en el Ingeominas

estudio.

Plan parcial Desarrollo|Desarrollo urbano(lmplantacién de|CORT |Administracion (500

Urbano Zona Norte y|para el sector. —|normas urbanisticas|O -|Municipal,

zona sur areas|Disefio y ejecucion|que incluye el disefio|MEDI |Urbanizadores.

Barroblanco y Distrito|de obras dely funcionamiento de[ANO

Sur. urbanismo y espaciojun centro funcional.|Y
publico que|Adquirir un predio|LARG
satisfagan el sector. |aproximadamente de|O

6 has para destinarlo|PLAZ
a la construccién de|O

la escuela, puesto de
salud y construccion

del parque del sector.
Obras de urbanismo.

Consolidacién Urbana |Disefio y|Disefio y ejecucion|CORT [Administracion |1,000
construccion de|de las obras de[O Y|Municipal y
obras de urbanismo|servicios publicos|MEDI |Piedecuestana
para llevar los barrios|domiciliarios e|ANO |de Servicios.

de Los Cisnes,
Cerros del
mediterraneo, San

infraestructura vial.

Silvestre, Villas de
San Juan, un sector
de Villa Amar a la
normalidad urbana.
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Sustitucion Urbana Proteger a los|Estudio de amenaza|CORT |Administracion {1,000
habitantes de los|ly riesgo detallado|O Y|Municipal, AMB,
barrios ElI Mirador y|que determine el area|MEDI |Direccién
parte alta de lajexacta a reubicar. —{[ANO |Nacional de
Colina. Adquisicion de Prevencion y

terrenos y programa Atencién de
de urbanismo por Desastres.
desarrollo progresivo.

Plan Parcial en tres|Desarrollar Disefio de planes|MEDI [Administracion |3,000

sectores del Suelo de|urbanisticamente un|parciales. Disefio de|ANO |Municipal,

Expansion Norte area de 330 has|obras de urbanismo,|Y propietarios de
aproximadamente infraestructura vial y|LARG ([los terrenos e
con criterios|servicios publicos.|[O inmuebles
ambientales. Ejecucion  mediante|PLAZ |afectados,

Servicios  publicos,|unidades de|O Piedecuestana
infraestructura  vial,|actuaciéon urbanistica. de servicios vy
espacio publico que empresas
ofrezca una alta privadas.
calidad de vida.

Desarrollo de las|Desarrollar Disefio de planes|MEDI [Administracion |1,000

Unidades de|urbanisticamente un|parciales que incluye|/ANO |Municipal,

Actuacion area de 21 has|el disefio y|Y propietarios de

Urbanisticas del suelo|aproximadamente funcionamiento de un|LARG |los terrenos e

de expansion Sur y|con criterios|centro funcional.|O inmuebles

Sur-Oriente ambientales. Disefio de obras de|PLAZ |afectados,

Servicios publicos,|urbanismo, @] Piedecuestana

infraestructura  vial,
espacio publico que
ofrezca una buena
calidad habitacional.

infraestructura vial y

servicios publicos.
Ejecucion mediante
unidades de

actuacion urbanistica.

de servicios e
Inurbe.
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Construccion de la|Promover y adecuar|Adquirir un terreno de|CORT |Administracién 12,000
Ciudadela Educativa. |un espacio para lal20 has. Disefio Yy|O, Municipal,
preparacion construccion de la|MEDI |Piedecuestana
académica para lalciudadela educativa.]ANO |de Servicios
poblacion estudiantil|Gestionar convenios|Y Publicos,
de la region. ylo alianzas con los|LARG |Universidades vy
diferentes centros de|O centros de
investigacion locales,|PLAZ |investigacion
nacionales, elO ubicados en el
internacionales. area y
Elaboracion de los organismos
diferentes curriculum nacionales e
académicos. internacionales.
Construccion de|Disefiar y construir|Disefio - construccion|CORT |Administracion |3,000
escuelas urbanas escuelas para laly adecuacion de las|O -|Municipal.
cubrimiento de lalescuelas a|MEDI
poblacion de basica|localizarse en los|ANO
primaria  en las|barrios mencionados. |Y
localidades de: San LARG
Carlos, Divino Nifio, @)
en el predio contiguo PLAZ
al parque de @]
Guatiguarda , Villa
Nueva, Barroblanco.
Ampliacién y|Ampliar 'y adecuar|Disefio - construccion|CORT |Administracion {2,000
Adecuacion delescuelas que por laly adecuacion de las|O -|Municipal.
escuelas urbanas demanda de cupos|escuelas a|MEDI
se encuentran con|localizarse en 10s|ANO .

sobre poblacién
estudiantil, que son:
Maria Auxiliadora,

barrios mencionados.
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San Carlos, La
Presentacion Jardin
Infantil, CEDECO,
Luis Carlos Galan,
Proteccion Infantil,
Fco. Paula
Santander, Balbino
Garcia y Bellas Artes

Ampliacién y
adecuacion de los
Centros de Salud

Ampliar - remodelar y
adecuar los centros
de salud localizados
en el centro y norte
de la ciudad; como
también la ampliacion
del hospital San Juan
de Dios.

Disefio -
remodelacion y
equipamiento de los
centros

mencionados.

CORT
O]

MEDI
ANO .

Administraciéon
Municipal y
servicio de salud
departamental y
Ministerio de
Salud.

5,000

EQUIPAMIE
NTO DE
SERVICIOS
METROPOL
ITANOS

Terminal de transporte|Adecuar un espacio|Adquisicion de los|MEDI [Administracion (2,000

de menor escala. como parque|terrenos en el sector/ANO [Municipal y
automotor de las|Tres Esquinas.|Y gremios del
lineas de transporte|Disefios y|LARG |transporte
publico metropolitano|construccion dellO
e interurbano. terminal. PLAZ

©)

Coliseo de Ferias. Adecuar un espacio|Adquisicion de los|MEDI [Administracion |3,000
para el mercadeo y|terrenos en el sectorfANO |Municipal y
exposicion de|de Quebrada Grande.|Y ganaderos,
semovientes. Disefios Y|LARG |entes educativos

construccion dellO y de
coliseo;  desarrollar|PLAZ |investigacion.
convenios con|O

universidades y

colegios
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Agropecuarios para
practicas de clinica
veterinaria.

PLAN SE
SERVICIOS
PUBLICOS

Acueducto suelo de[Suministro de agua|Disefio y|MEDI |Administraciéon {3,000
expansion zona norte. |potable a la zona de|construccion dell[ANO |Municipal,
expansion norte dellsistema de acueducto|Y Piedecuestana
casco urbano. a suplir la zona de|LARG |[de Servicios,
expansion norte. O urbanizadores.
PLAZ
)
PTAR zona norte Saneamiento basico|Disefio y|MEDI [Administracion [6,000
y solucién ambiental |construccién de [alANO [Municipal,
PTAR. Y Piedecuestana
LARG |de Servicios,
O urbanizadores -
PLAZ (CDMB - AMB
©)
Acueducto suelo de[Suministro de agua|Disefio y|MEDI [Administracion [2,000
expansion zona sur. |potable a la zona de|construccion dell[ANO |Municipal -
expansion sur dellsistema de acueducto|Y Piedecuestana
casco urbano. a suplir la zona de|lLARG |de Servicios -
expansion sur. @] urbanizadores.
PLAZ
@)
PTAR zona sur Saneamiento basico|Disefio y|MEDI [Administracion [6,000

y solucién ambiental

construccion de la
PTAR.

ANO

LARG

PLAZ

Municipal
Piedecuestana
de Servicios
urbanizadores
CDMB - AMB
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O
Acueducto y|Remodelar la|Este  proyecto es|MEDI |Administracion 2,000
alcantarillado  sector|infraestructura de|complementario all[ANO [Municipal -
centro. servicios de|proyecto de|Y Piedecuestana
acueducto y|renovacién urbana de|LARG [de Servicios -
alcantarillado en elleste sector. Por 1o0|O urbanizadores -
sector centro de lajtanto su ejecucion|PLAZ |AMB
ciudad. debe basarse en los|O
disefios
suministrados por el
plan parcial de
renovacion,
Sistema de|Disefar y construir el|[Este  proyecto es|MEDI |Administracién 3,000
disposicién de aguas|sistema de colectores|complementario allANO [Municipal -
lluvias. de aguas lluvias del|proyecto de|Y Piedecuestana
sector centro delfrenovacién urbana de|LARG |de Servicios -
casco urbano. este sector. Por lo|O urbanizadores -
tanto su ejecucion|PLAZ |AMB
debe basarse en los|O
disefios
suministrados por el
plan parcial de
renovacion.
Disposicion y|Adecuar un arealAdquisicion del|CORT |Administracion {500
tratamiento de|segun disefio paralterreno en el arealO  Y|Municipal -

residuos sélidos.

ser usada en la
disposicion y
tratamiento final de
residuos sdlidos.

suburbana de
desarrollo  Industrial
sefalada en el mapa,

Diseifio del sistema
de  operacion vy
eguipamiento para su

MEDI
ANO
PLAZ
@)

Piedecuestana
de Servicios
EMAB
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correcto
funcionamiento.

Readecuar y|Adecuar, reponer y|Disefiar el tendido|MEDI |Administracion |300
repotenciar la red|repotenciar el tendido|eléctrico vialANO [Municipal
eléctrica urbana. de la red eléctricalsubterranea en el|Y Empresa
urbana. sector  centro. -|LARG |Electrificadora
Reponer las|O de Santander.
lamparas perdidas. —|PLAZ
repotenciar el|O
sistema eléctrico.
Alcantarillado zona|Suministro de|Disefio y|MEDI [Administracion [2,000
centro y norte saneamiento bdsico|construccion dell[ANO |Municipal -
domiciliario y|sistema domiciliario|Y Piedecuestana
solucién ambiental  |de alcantarillado. LARG |de Servicios -
O urbanizadores.
PLAZ
O
Alcantarillado zonha|Suministro de|Disefio y|MEDI [Administracion [2,000
sur saneamiento bdsico|construccion dell[ANO |Municipal -
domiciliario y|sistema domiciliario|Y Piedecuestana
solucién ambiental  |de alcantarillado. LARG |de Servicios -
@] urbanizadores.
PLAZ
O
PLAN VIAL |Ampliar la cra. 2a|Conexion rapida y|Disefios y adquirir losfMEDI [Administracion |1,000
entre la calle 17 hastaladecuada para ellinmuebles ANO |Municipal.
empatar con la cra.|servicio publico deladyacentes a las vias|Y Propietarios de
3a. Y continuar hasta|transporte entre|afectados segun|LARG |(los predios
la via Guatiguara. Barroblanco -  la|perfil anexo.|O afectados.
ciudadela educativa y|Construccion. PLAZ
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la via a Guatiguara O
Rectificar los|Reducir las calzadas|Este proyecto es|MEDI [Administracion |200
paramentos de las|de las cras. 6 y 8|complementario allANO [Municipal.
cras. 6ay 8a. sobre el radio delplan parcial de|Y Propietarios de
influencia del area de|restauracion Y|LARG |los predios
conservacion conservaciéon urbana.|O adyacentes
histérica e impedir la|Por 1o tanto las|PLAZ [sobre los tramos
contaminacion actividades deben|O a rectificar.
vehicular. basarse en los
disefios
suministrados por el
plan parcial.
Construir vias|Establecer Disefios, adquirirMEDI |Administracién |1,500
paralelas sobre los|corredores delinmuebles afectados|ANO |Municipal.
costados oriental y|movilizacién por el perfil cuando|Y Propietarios de
occidental de la|ciudadana con mayor|sea el caso. Disefio y|LARG |los predios
autopista. seguridad y  delejecucion @] afectados.
servicio publico de  |de un Plan de Accién.|PLAZ |Ministerio de
transporte y eliminar @] vias y
el riesgo que Transporte.
producen estas
actividades sobre la
autopista.
Prolongar el tramo de|Establecer un|Disefios, adquirirMEDI |Administracién 400

la cra. 6 desde la calle
12 hasta los
colorados;

empatando con la
autopista Bogota.

corredor de conexion
rapida entre el centro
de la ciudad y la
periferia.

inmuebles afectados
por el perfil cuando
sea el caso. Disefio y
ejecucion de un Plan
de Accion.

ANO
Y
LARG
O
PLAZ

Municipal.
Propietarios

de

los predios

afectados.
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O
Ampliar la diagonal 6(Garantizar un flujo|Disefios, adquirirMEDI [Administracion (100
entre calle 1 y calle 4. |rapido a la entradalinmuebles afectados|ANO |Municipal.
principal del casco|por el perfil cuandolY Propietarios de
urbano con|sea el caso. Disefo y|LARG |los predios
reparticion barrial. ejecucion de un Plan{O afectados.
de Accion. PLAZ
O
Ampliacién cra 8 entre[Ampliar la entrada|Disefios, adquirirMEDI [Administracion 400
autopista - parque El|principal de la ciudad|inmuebles afectados|ANO |Municipal.
Diamante hasta|que entrega a lalpor el perfil cuando|Y Propietarios de
empatar con la|diagonal 6a y calle 1{sea el caso. Disefo y|LARG |los predios
diagonal 6 y calle 1. |que esta a la vez|ejecucién de un Plan|O afectados y
entrega a la mallalde Accién. PLAZ |AMB.
vial intraurbana. O
Prolongar la cra 8a.|Establecer una via|Disefios, adquirirfMEDI [Administracion 300

entre autopista y calle
12. Sector Distrito Sur

rapida que entrega a
la autopista y

inmuebles afectados
por el perfil cuando

ANO
Y

Municipal.
Urbanizadores y

desembotellaria  ellsea el caso. Disefo y|LARG |AMB
sector de futuro|ejecucién de un Plan|O
desarrollo de Accion. PLAZ
denominado Distrito O
Sur.
Prolongar y ampliar la|Establecer un|Disefos, adquirirMEDI [Administracion (600
cra. 4a desde la calle|corredor de acceso ylinmuebles afectados|ANO |Municipal.
12 hasta la transversal|servicio de transporte|por el perfil cuando|Y Propietarios de
a Guatiguara publico para los|sea el caso. Disefio y|LARG |los predios
barrios occidentales|ejecucion de un Plan|O afectados.

de la ciudad.

de Accion.

PLAZ
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Ampliaciéon de la calle{Ampliar el perfil de la|Disefios, adquirirMEDI [Administracion (600
10 entre cras. 11 yjcalle 10 desde la cra.linmuebles afectados|ANO |Municipal.
autopista. 8 hacia el orientelpor el perfil cuando|Y Propietarios de
para entregar a la|sea el caso. Disefo y|LARG |los predios
paralela de lajejecucion de un Plan|O afectados.
autopista permitiendo|de Accién. PLAZ
el O
desembotellamiento
rapido del anillo vial
del centro
Ampliacién de la callelAmpliar la calle 12|Disefios, adquirirMEDI [Administracion (300

12 entre cras. 2y 8.

desde la cra 2 a
entregar a cra. 8. Se

define como un
corredor de
circulacioén

para accesar y salir
de la plaza de
mercado.

inmuebles afectados
por el perfil cuando
sea el caso. Disefio y
ejecucion

de un Plan de Accion.

ANO

Municipal.

Y Propietarios de
LARG |los predios
O afectados.

PLAZ

@)

206

Ampliacién de la calle
4 entre la cra. 3y la
autopista.

Ampliar la calle 4 como corredor|Disefios,
estructurante que conecta los|adquirir

barrios del

autopista para

occidente con lalinmuebles
acceder allafectados por el
occidente de la ciudad

perfil cuando
sea el caso.
Disefo y

ejecucion de un
Plan de Accién.

MEDIANO Y|Administracién Municipal.

LARGO PLAZO

Propietarios de los predios
afectados.

200

Construcciéon de la
cra. 3 entre la
transversal

Construir el tramo de la cra 3

gue conecta la calle

Disefios,
11 con lajadquirir

transversal a Guatiguara, comolinmuebles

MEDIANO Y|Administracion Municipal.

LARGO PLAZO

Propietarios de los predios
afectados.

500




207

Guatiguara y la calle
11.

acceso a los barrios del
occidente con el sector norte de
la ciudad.

afectados por el

perfil cuando
sea el caso.
Disefio y

ejecucion de un
Plan de Accién.

Construccion
transversal Villa
Concha hasta el
centro del SENA.

Construir la transversal de Villa
Concha como via que conecta
el extremo oriental de la ciudad
para entregar directamente a la
ciudadela educativa y empatar
con el corredor tecnolbgico, o
sea hasta el Centro de
Mecanizaciéon del SENA

Disefos,
adquirir
inmuebles
afectados por el
perfil cuando
sea el caso.
Disefio y

ejecucion de un
Plan de Accién.

MEDIANO Y
LARGO PLAZO

Administracién Municipal.
Propietarios de los predios
afectados.

800

Construccion del
intercambiador entre
la transversal Villa

concha y la Autopista.

Paso intercambiador de la
transversal de Villa Concha a
través de un paso elevado o
bien puede ser un paso
subterraneo de acuerdo a los
disefios finales, con el sector
oriental de la ciudad en el punto
del barrio San Francisco. Esta
via debe contener pasos
peatonales y vehiculares

Disefios,
adquirir
inmuebles
afectados por el
perfil cuando
sea el caso.
Disefio y

ejecucion de un
Plan de Accion.

MEDIANO Y
LARGO PLAZO

Administracion Municipal.
Propietarios de los predios
afectados.

200

Construccion del
intercambiador entre
la circunvalar rio de

Paso intercambiador entre
corredor estructurante de
circunvalar rio de Oro con

el|Disefios, [IMEDI
lajadquirir [ANO
lalinmueble |Y

Administracion
Municipal.
Propietarios

de
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Oro y la autopista.

autopista a Bucaramanga. Esta
via debe contener pasos
peatonales y vehiculares.

S
afectado
s por el
perfil
cuando
sea el
caso.
Disefio y
ejecucié
n de un
Plan de
Accion.

LARG
O
PLAZ
O

los predios

afectados.

Construcciéon de la
continuacion de la
calle 6N entre la cra.
1Wylacra. 4.

Continuar la calle 6N que
actualmente atraviesa predios de
futuro desarrollo dentro del
perimetro urbano para darle
continuidad hasta conectar con la
1w.

Disefos,
adquirir
inmueble
S
afectado
s por el
perfil
cuando
sea el
caso.
Disefio y
ejecucio
n de un
Plan de
Accion.

MEDI
ANO
Y
LARG
O]
PLAZ
O

Administracion
Municipal.
Propietarios

de

los predios

afectados.

100

Ampliacion  de la
transversal
Guatiguard entre la
autopista y la diagonal
de Guatiguara.

Ampliar la actual via a Guatiguara
para conformar la malla vial
metropolitana y  facilitar el
desarrollo del parque tecnoldgico
qgue forma parte del suelo de

Disefios,
adquirir
inmueble
S
afectado

MEDI
ANO
Y
LARG
O

Administracion
Municipal.
Propietarios

de

los predios

afectados.

600
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expansion norte s por ellPLAZ
perfil @]
cuando
sea el
caso.
Disefio y
ejecucio
n de un
Plan de
Accion.
Ampliacién de la vialAmpliar la actual via de|Disefios, |[MEDI |Administracion [600
Barroblanco. Barroblanco que se convierte enfadquirir [ANO |Municipal.
un eje principal de movilizacién{inmueble |Y Propietarios de
para una poblacion de|s LARG |los predios
aproximadamente 25.000(afectado |O afectados.
habitantes, localizados en ells por ellPLAZ
sector sur y suelo de expansion|perfil @]
zona sur del Municipio. cuando
sea el
caso.
Disefio y
ejecucio
n de un
Plan de
Accion.
Ampliacién de la cralAmpliar la carrera 12 que conecta|Disefios, |[MEDI |Administracion {300
12 entre la circunvalar|la circunvalar rio de Oro con lajadquirir |ANO |Municipal.
del rio de oro y calle|calle 3 para constituirse como vialinmueble |Y Propietarios de
3. arteria de los barrios céntricos de|s LARG |los predios
la ciudad. afectado |O afectados.
s por ellPLAZ

perfil

©)
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cuando
sea el
caso.
Disefio y
ejecucio
n de un
Plan de
Accion.

Ampliacién de la cra.
11 entre la circunvalar
del rio de Oro y calle
3.

Ampliar la carrera 11 que conecta
la circunvalar rio de Oro con la
calle 3 para constituirse como via

Disefios,
adquirir
inmueble
S
afectado
s por el
perfil
cuando
sea el
caso.
Disefio y
ejecucio
n

MEDI
ANO
Y
LARG
O]
PLAZ
O

Administracion
Municipal.
Propietarios

de

los predios

afectados.

300

arteria de los barrios céntricos de

la ciudad.

de un
Plan de
Accion.

Construccién cra. 1W
entre transversal
Guatiguard y calle 6N.

Construir la cra 1W como via de
acceso al barrio el Refugio desde
la transversal de Guatiguara.

Disefios,
adquirir
inmueble
S
afectado
s por el
perfil
cuando

MEDI
ANO
Y
LARG
O
PLAZ
@)

Administracion
Municipal.
Propietarios

de

los predios

afectados.

200
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sea el
caso.
Disefio y
ejecucio
n de un
Plan de
Accién.

Construccién cra. OW
entre vias 6N.

. Construir la cra OW como tramo
que conecta la prolongacioén de la
calle 6N que viene de la cra. 1W
con los futuros desarrollos dentro
del perimetro urbano.

Disefios,
adquirir
inmueble
S
afectado
s por el
perfil
cuando
sea el
caso.
Disefio y
ejecucio
n de un
Plan de
Accion.

MEDI
ANO
Y
LARG
O
PLAZ
O]

Administracion
Municipal.
Propietarios de
los predios
afectados.

200

Construccioén calle
3BN entre cras. OW y
2W.

Construir la calle 3BN como tramo
de via que conecta la cra. 2W con
la calle 6N. Esto desembotella el
barrio el Refugio y la Argentina.

Disefos,
adquirir
inmueble
S
afectado
s por el
perfil
cuando
sea el
caso.

MEDI
ANO
Y
LARG
@)
PLAZ
O

Administracion
Municipal.
Propietarios de
los predios
afectados.

200
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Disefio y
ejecucié
n de un
Plan de
Accién.

Construcciéon cra. 2W
entre calle 3BN y via
al centro del SENA.

Construir la cra 2W como tramo
gue finaliza la conexién de la via
6N y que entrega a la ciudadela
Educativa.

Disefos,
adquirir
inmueble
S
afectado
s por el
perfil
cuando
sea el
caso.
Disefio y
ejecucio
n de un
Plan de
Accion.

MEDI
ANO
Y
LARG
O]
PLAZ
O

Administracién
Municipal.
Propietarios de
los predios
afectados.

400

Construccion diagonal
4 entre cra. 4y
diagonal 6.

Construir la diagonal 4 como
tramo de via que anillaria la
diagonal 6 con la cra. 4 para
evitar un acceso obligado al
centro de vehiculos que solo
requieran movilizarsen a los
barrios del norte .

Disenfos,
adquirir
inmueble
S
afectado
s por el
perfil
cuando
sea el
caso.
Disefio y
ejecucio

MEDI
ANO
Y
LARG
O
PLAZ
@)

Administracion
Municipal.
Propietarios de
los predios
afectados.

300

212



n de un
Plan de
Accion.

Construccion calle 25
entre autopista y cra.
4.

Construir la calle 25 que conecta
la cra 4 con la autopista como
vias que desembotellan todo el
sector sur del Municipio

Disefios,
adquirir
inmueble
S
afectado
s por el
perfil
cuando
sea el
caso.
Disefio y
ejecucio
n de un
Plan de
Accion.

MEDI
ANO
Y
LARG
O
PLAZ
O]

Administracion
Municipal.
Propietarios

de

los predios

afectados.

100

Construcciéon cra. 4
entre via Barroblanco
y calle 25.

Construir la cra 4 como tramo de
via que conecta la calle 25 con la
via

Disefios,
adquirir
inmueble
S
afectado
s por el
perfil
cuando
sea el

MEDI
ANO
Y
LARG
O]

Administracion
Municipal.
Propietarios
los

de

200

Barroblanco  configurando la
arteria principal de acceso al
sector sur de la ciudad.

caso.
Disefio y
ejecucio
n de un
Plan de

PLAZ
O

predios
afectados.
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Accion.

Construccioén

circunvalar rio de Oro.

Construir la via que conecta la cra
8 bordeando el rio de Oro hasta
entregar a la autopista a
Bucaramanga y atravesando
predios de futuro desarrollo del
sector Distrito Sur.

Disefios,
adquirir
inmueble
S
afectado
s por el
perfil
cuando
sea el
caso.
Disefio y
ejecucio
n de un
Plan de
Accion.

MEDI
ANO
Y
LARG
O
PLAZ
O]

Administracion
Municipal.
Propietarios de
los predios
afectados.

1,000

Construccion
ampliaciébn cra

y
11.

Entre transversal Villa

Conchay calle 3.

Construir la cra 11 como tramo de
via que conecta los barrios
céntricos de la ciudad con el
Estadio de Villa Concha.

Disefios,
adquirir
inmueble
S
afectado
s por el
perfil
cuando
sea el
caso.
Disefio y
ejecucio
n de un
Plan de

MEDI
ANO
Y
LARG
O]
PLAZ
O

Administracion
Municipal.
Propietarios de
los predios
afectados.

300
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Accion.

Construcciéon cra 6
entre diagonal 4 vy

calle 4.

Construir el tramo de via que une
la cra 6 de acceso al centro de la
ciudad con la diagonal 4 de
acceso a los barrios del norte

Disefios,
adquirir
inmueble
S
afectado
s por el
perfil
cuando
sea el
caso.
Disefio y
ejecucio
n de un
Plan de
Accion.

MEDI
ANO
Y
LARG
O
PLAZ
O]

Administracion
Municipal.
Propietarios de
los predios
afectados.

300

Construccion de
transversal
Guatiguara.

la
de

Ampliar y construir la via de
acceso rapido al parque
tecnolégico que cumple la funcién
de estructurar el suelo de
expansion norte.

Disefios,
adquirir
inmueble
S
afectado
s por el
perfil
cuando
sea el
caso.
Disefio y
ejecucio
n de un
Plan de
Accion.

MEDI
ANO
Y
LARG
O]
PLAZ
O

Administracion
Municipal.
Propietarios de
los predios
afectados y
AMB.

800
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Construccion calle 11
entrecra. 2y 3.

Construir la via que une la cra 3
con la cra. 2.

Disefios,
adquirir
inmueble
S
afectado
s por el
perfil
cuando
sea el
caso.
Disefio y
ejecucié
n de un
Plan de
Accion.

MEDI
ANO
Y
LARG
O
PLAZ
O

Administracion
Municipal.
Propietarios de
los predios
afectados.

100

Construccion
intercambiador cra 2 y
calle 12.

Construir la via que une la cra 2
con la calle 12.

Disenfos,
adquirir
inmueble
S
afectado
s por el
perfil
cuando
sea el
caso.
Disefio y
ejecucio
n de un
Plan de
Accion.

MEDI
ANO
Y
LARG
O]
PLAZ
O

Administracién
Municipal.
Propietarios de
los predios
afectados.

100
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Ampliacién y
construccién calle 3
entre cras. 11y 12.

Ampliar y construir la calle 3 que
une la cra. 11 con la cra. 12 lo
gue permite cerrar el par vial

Disefios,
adquirir
inmueble
S
afectado
s por el
perfil
cuando
sea el
caso.
Disefio y
ejecucié
n

MEDI
ANO
Y
LARG
O
PLAZ
O

Administracion
Municipal.

100

dando movilidad de acceso y
salida a todo este sector.

de un
Plan de
Accion.

ESPACIO
PUBLICO

Identificaciéon y
restauracion de
inmuebles de
patrimonio histérico y
cultural

Diagnosticar e inventariar los
inmuebles del casco urbano para
declararlos de  conservacion
histérica y urbanistica vy
reconocimiento como patrimonio
nacional.

Conveni
0 con
monume
ntos
nacional
es.
Gestion
con
entidade
S
nacional
es e
internaci
onales
para la
restaurac

CORT
O Y
MEDI
ANO
PLAZ
O.

Administracion
Municipal, Casa
de la Cultura,
Monumentos
Nacionales.

2,000

217



ion  de
inmueble
S
reconoci
dos.
Parque Oriental de|Conformar un sistema verde a la|Disefio y|CORT |Administracién {1,000
amortiguaciéon periferia  de la ciudad y|construc (O  Y|Municipal,
ambiental materializar la cota 1040 paralcion dellMEDI |propietarios de
controlar  cualquier  actividad|parque. |ANO |los predios
humana sobre la parte oriental de PLAZ |afectados,
la ciudad. O. constructores y/o
urbanizadores.
Parque Central de|Establecer un gran parque a la|Disefio -{CORT |Administracién |1,000
Piedecuesta entrada del casco urbano una vez|reubicaci|O  Y|Municipal,
reubicado el bar 2000, Ilal6n de las|MEDI |propietarios de
distribuidora de gas, el mercado|actividad |ANO |los predios
de semovientes, la bodegales PLAZ |afectados,
tabacalera y el mercado|estableci |O. constructores y/o
campesino. das alli urbanizadores.
no
permitida
S.
Construc
cion.
Parque lineal de la|Establecer un corredor verde y de|Disefio -|CORT |Administracion 1,000
quebrada elfrecreacion pasiva y culturaljadquisici |O  Y|Municipal,
Diamante. conectando el sector oriental de la|én de|MEDI |propietarios de
ciudad y la ciudadela educativa. |predios |ANO |los predios
afectado |PLAZ |afectados,
S. 0. constructores y/o
Construc urbanizadores.

cion,.
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Parque lineal del Rio|Proveer de un cinturon verde y de|Disefio -|CORT |Administracion {1,000
Lato. recreacion pasiva al sector de|adquisici (O  Y|Municipal,
futuro desarrollo norte de lalén de|MEDI |propietarios de
ciudad. predios |ANO |los predios
afectado |PLAZ |afectados,
S. O. constructores y/o
Construc urbanizadores y
cion,. AMB.
Parque lineal del ri6|Proveer de un cinturon verde y de|Disefio -|CORT |Administracion {1,000
de Oro. recreacion pasiva al sector de|adquisici |[OY |Municipal,
futuro on de propietarios de
predios los
afectado
S.
Construc
cion,.
desarrollo sur de la ciudad. MEDI |predios
ANO |afectados,
PLAZ |constructores y/o
0. urbanizadores y
AMB.
Parque del|Adecuar un espacio verde para la|Gestiéon |CORT |Administracion |1,000
Cementerio. recreacion pasiva y cultural dellante la|O  Y|Municipal,
sector sur-occidental una vez|curia. MEDI |propietarios de
reubicado el cementerio. Reubicac|ANO |los predios
ion  del|PLAZ |afectados,
cementer|O. constructores y/o
i0. urbanizadores.
Disefio y
construc

cion.
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Parque Cultural entre|Construir un escenario para los|Adquisici|CORT |Administracion |300
la calle 6a y 9a. sobre|artistas Piedecuestanos y vitrina|én  dellO  Y|Municipal,
la autopista. de exhibicion artistica. predio. |MEDI |propietarios de
Disefio y|ANO |los predios
construc |PLAZ |afectados,
cion. 0. constructores y/o
urbanizadores.
Parque deportivo|Construir un escenario deportivo|Adquisici |CORT |Administracion {1,000
Cabecera del Llano. |para la poblacion del sector sur -[én  dellO  Y|Municipal,
oriental de la ciudad, vy|predio. |MEDI |propietarios de
adecuacion deportiva y de|Disefio y|ANO |[los predios
instalaciones para discapacitados.|construc [PLAZ |afectados,
cion. 0. constructores y/o
urbanizadores.
Parque deportivo|Construir un escenario deportivo|Adquisici |[CORT |Administracion {1,000
Distrito Sur. para la poblacion del sector{én dell{O  Y|Municipal,
Distrito Sur de la ciudad, y|predio. |[MEDI |propietarios de
adecuacion deportiva y de|Disefio y|ANO |[los predios
instalaciones para discapacitados.|construc [PLAZ |afectados,
cion. 0. constructores y/o
urbanizadores.
Parque deportivo El|Construir un escenario deportivo|Adquisici |[CORT |Administracion {1,000
Refugio. para la poblacién del sector norte{én  dellO  Y|Municipal,
de la ciudad, y adecuacion|predio. |MEDI |propietarios de
deportiva y de instalaciones para|Disefio y|ANO |los predios
discapacitados. construc |PLAZ |afectados,
cion. O. constructores y/o
urbanizadores.
Parque Las Monjas  |Construir un escenario deportivo|Adquisici |[CORT |Administracion {1,000
para la poblacién del sector sur{én  dellO  Y|Municipal,

de la ciudad, y adecuacion
deportiva y de

predio.
Disefio y

MEDI
ANO

propietarios de
los predios
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construc |PLAZ |afectados,

cion. 0. constructores y/o
Instalaciones para urbanizadores.
discapacitados.

Parque Barroblanco |Conformar un sistema verde a la|Adquisici |[CORT |Administracion {1,000
periferia  de la ciudad yl6n dellO  Y|Municipal,
materializar el limite urbano paralpredio. |[MEDI |propietarios de
controlar  cualquier  actividad|Disefio y|ANO |los predios
urbana sobre suelo rural. construc |PLAZ |afectados,

cion. 0. constructores y/o
urbanizadores.

Parque Cerro La|Conformar un sistema verde a|Adquisici|CORT |Administracion |100

Cantera partir de la cota 1000, con(on de los|O  Y{[Municipal y
funciones de pulmén para la|predios. [MEDI [A.M.B.
renovacién de vientos y control{Disefio y|ANO
climatico del casco urbano.. construc |PLAZ

cion. O.

Recuperacion y|Conformar un sistema verde de|Disefio y|{CORT |[Administracién |500

proteccibn de los|proteccion hidrica de 15 mt. aldelimitaci|O, Municipal,

corredores hidricos|lado y lado de las quebradas:|6n de lasiMEDI |{CDMB y A.M.B.

que atraviesan el{Suratoque, Villa Concha, El|franjas |ANO y|Y

casco urbano. Diamante, hidricas |LARG |PIEDECUESTA

a 0] NA DE
proteger. |PLAZ |SERVICIOS.
Reubicar |O.

los

predios

localizad

0s sobre

estas

margene
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S.
Impleme
ntar
normas
de
proteccié
n.

COMPONEN

TE RURAL

EQUIPAMIE
NTO
RURAL

Asistencia

técnica

agropecuaria

Capacitar a los funcionarios de la
UMATA, en temas de
inseminacion artificial, nutriciéon
animal, y aumento de explotacion
agraria entre otros.

Disefio
de
planes
curricular
es a
dictarse
mediante
seminari
0s,
demostra
ciones,
dias de
campo,
etc.

CORT
O Y
MEDI
ANO
PLAZ
O.

Administracion
Municipal,
UMATA, SENA,
[ICA

100

Mejoramiento y
construccion de

unidades

piscicolas,

Cunicolas y avicolas

Fortalecimiento de estas
industrias mediante incentivos
fiscales a los productores e
inversionistas.

Disefio
de
politicas
fiscales
que
incentive
n la
inversion
de estas

CORT
O Y
MEDI
ANO
PLAZ
O.

Administracion
Municipal,
concejo
municipal.

100
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industria
S
sometida
S al
adecuad
0 uso del
suelo vy
procedim
ientos
ambienta
les.

Agricultura biolégica |Desarrollo de cultivos|Realizar  convenios|CORT [Administraron 50
con base en|inter administrativos|O  Y|Municipal,
tecnologia biolégicajcon el SENA, IICA y|MEDI [UMATA, SENA,
para lograr mayores|otros sobre|lANO [lICA.
rendimientos por|transferencia de|PLAZ
area cultivada y(tecnologia. 0.
mayor calidad del
producto.

Bachilleratos rurales. |Implementar Disefic de planes|CORT [Administracion |100
proyectos curriculares al|O  Y|Municipal,
pedagdgicos en los|institucionalizarse en|MEDI |secretaria de
centros  educativos|los bachilleratos . ANO |educacion
de Umpald, Sevilla, PLAZ |municipal,
Pescadero, La 0. UMATA, SENA.
Esperanza y
Ruitoque, para
operar centros de
servicios y

experimentacion
agropecuaria.
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Creacién de micro -|Crear programas de|Disefio de planes|CORT|UMATA , SENA,[200
empresas rurales. capacitacion a lalempresariales y de|lO Y|FUNDESAN.

comunidad rural e[comercializacion y|MEDI

incentivar la|difundirlos. ANO

conformacion de PLAZ

pequefia y mediana 0.

empresa productora

ylo distribuidora de

productos agrarios.
Mejoramiento y|Crear un programa|Disefio de planes de|{CORT [UMATA, SENA,|500
construccién de|de asistencia técnicalasistencia técnica y|O  Y|Planeacion
vivienda rural. y financiamiento para|financiamiento y|MEDI |Municipal.

la mejorar y|difundirlos. ANO

construccion de PLAZ

vivienda. 0.
Construccion de|Equipar de escuelas|Disefio y|CORT [Administracion  |1,000
escuelas. para cubrir la|construccion de|O  Y|Municipal.

poblacion escolar en|escuelas en  las|MEDI

las localidades de:|veredas ANO

Mensuly, La Mata,|mencionadas. PLAZ

Pinchote, Cartagena, 0.

La Unioén, El Limonal,
El Jazmin, El Bore, El
Recreo, Los Llanitos,
Pavas, La Venta,
Pomarroso,
Tablanca.
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Ampliacién y|Ampliar y adecuar las|Disefios y|CORT [Administraciéon |600
adecuacion de|escuelas existente enfreparaciones de las|O  Y|Municipal.
escuelas las localidades de:|escuelas MEDI

Buenos Aires,|mencionadas. ANO

Planadas, PLAZ

Blanquiscal, Los 0.

Cacaos, Cabrera, El

Fical, Rionegro,

Granadillo, El

Mancipo, ElI Guamo

Pequefio y Sevilla e

Colegio Técnico

Agropecuario.
Cerramiento de|Cerramiento de las|Construccion del|CORT [Administracion |200
escuelas. siguientes  escuelas|muro de cerramiento|O  Y|[Municipal.

para garantizar lalen las  escuelas|MEDI

seguridad de los|mencionadas. ANO

docentes, alumnos y PLAZ

los pasivos de las 0.

mismas: Rionegro,

Mangle, Urgua,

Lugencio, Umpald,

Aguada
Construccion de|lmplementar Disefio y|CORT |Administraciéon {1,000
colegios rurales paraleducacion construcciéon dellO  Y|Municipal.
secundaria. secundaria ylclaustro  fisico  y|MEDI

vocacional en los|equiparlos de|ANO

centros poblados delacuerdo a los planes|PLAZ

Seuvilla, Umpald,|curriculares a llevarse|O.

Pescadero, y Laja cabo.

Esperanza - El

Duende.

225



Dotacion de Puestos|Dotar de recurso|Nombramiento de|CORT [Administracion |500
de Salud. humano medico y|personal, dotacion y|O  Y|Municipal.
paramédico, suministros. MEDI
medicamentos e ANO
instrumental a los PLAZ
puestos de salud de: 0.
Sevilla, Guamo
Grande, La Vega,
San Isidro,
Chorreras,
Pescadero, Umpala,
Buenos Aires,
Cristales, ElI Polo,
Planadas, Miraflores,
Granadillo, Colinas, y
La Esperanza - El
Duende.
PLAN VIAL(Inventario y|Inventariar y|Estudio de|CORT [Administracion |50
RURAL diagnostico de laldiagnosticar con|diagnostico O  Y|Municipal.
malla vial rural. sistema georeferenciado que|MEDI
georeferenciado las|incluya ancho de|ANO
vias rurales comojcalzada, localizacion|PLAZ
estudio técnico paralde las obras de arte y|O.

soportar los

descripcion de la

programas
mantenimiento,
mejoramiento,
apertura y
construccion de vias.

problematica.
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Construccion de vias|Construir las|Disefio segun normas|CORT |Administracion {1,000
por caminos ya|siguientes vias por|lanexas y|O  Y|Municipal.
existentes. mantener un trafico|construccién. MEDI
muy significativo: ANO
Umpala-pescadero; PLAZ
La Golondrina- 0.
Rionegro; pescadero-
el mangle; Umpala-
La colombiana;
Zaragoza- el polo;
Monterredondo- La
Navarra; puente
sobre La quebrada
grande.
Rehabilitacion de vias.|Rehabilitar las vias|Rehabilitacion de|CORT [Administracion  |200
de: Guatiguara- lalvias. Plan de Accién. |O  Y|Municipal.
mesa; Miraflores- la MEDI
banca. ANO
PLAZ
0.
Mantenimiento vial. Mantenimiento de las|Mantenimiento de|CORT [Administracién {200
siguientes vias: Lalvias. Plan de Accion. |O  Y|Municipal.
Navarra parte alta-El MEDI
Mosqueral; Chucuri- ANO
Helechales; PLAZ
Piedecuesta-Sevilla. 0.
PLAN DE|Construccién Construccioén de|Elaborar estudios y|MEDI [Administracion |2,000
SERVICIOS |acueductos rurales.  |sistemas de|disefios paralANO |Municipal,
PUBLICOS acueductos en los|limplantar sistemas de|Y convenios  con
RURAL centros poblados ylacueductos en cada|LARG |instituciones de
veredas delluna de los centros|O educacién
Municipio. poblados y areas|PLAZ |superior y de
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suburbanas del
Municipio.
Construccion. Plan
de accion

investigacion.
Recursos del
nivel nacional.

Disposicion de|Establecer un|Elaborar programas|CORT [Administracion {200
residuos solidos. programa para ellde asistencia  y|O  Y|Municipal.

control y|capacitacion a las|MEDI

desactivacion de las{comunidades. Plan|ANO

basuras de las|de accion. PLAZ

viviendas rurales, O.

mediante la

capacitacion y

asistencia a la

comunidad en el

ejercicio de disponer

los residuos.
Disposicion y|Establecer un|Disefio de sistemas|CORT [Administraciéon |200
tratamiento de aguas|programa para ell{de disposicion y|O  Y|Municipal.

residuales.

control y
desactivacion de las
aguas servidas
mediante la
capacitacion y
asistencia a la
comunidad en la
construccion de

pozos sépticos y

tratamiento de aguas
residuales. Asistencia
técnica y econdmica
y capacitacion a las
comunidades. Plan
de accion.

MEDI
ANO
PLAZ
O.
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trampa de grasas.

Electrificacion rural.  |Electrificar todas las|Gestién y convenios|CORT |Administracion |300
areas circundantes alcon la electrificadora.|O  Y|Municipal,
las escuelas|Plan de accion. MEDI |Electrificadora
veredales. ANO |de Santander.
PLAZ
0.
Abastecimientos Promover el uso de|Gestién y convenios|CORT |[Administracion {200
energeéticos. energia alternasfcon entidades de|O  Y|Municipal,
como el gas natural,|investigacion en|MEDI |[ECOGAS, ICP.
GLP, carboén y|fuentes alternas. Plan|ANO
energia eléctrica quel|de accién. PLAZ
sustituya la 0.
deforestacion de
bosques.
Telefonia comunitaria. (Implementar un|Gestion ante|CORT |Administracion {200
sistema de telefonia| TELECOM. O  Y|Municipal,
rural para el servicio|Construccion de|MEDI |Telecom.
de la comunidad. kioscos. Plan delANO
Accion. PLAZ
0.
PLAN DE|Proteccién de fuentes|Elaborar un|ldentificar los predios|CORT [Administracion |200
ESPACIO abastecedoras delinventario detallado|sobre el arealO  Y|Municipal,
PUBLICO |acueductos rurales georeferenciado delsefalada. Establecer|MEDI {UMATA, CDMB,
RURAL las futuras fuentesjun programa delANO [ANUC. Y
que abasteceran|proteccion y legislar|PLAZ |Piedecuestana
acueductos para su preservacion.|O. de Servicios
veredales. Plan de Accién Publicos.
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Preservacion y|Recuperar y|ldentificar los predios|CORT [Administracion {100
recuperacion de|preservar los|sobre el area|O  Y|Municipal,
zonas de suelo rural. |ecosistemas fragiles|sefialada. Establecer|MEDI |UMATA, CDMB,
en estado erosivo y/olun  programa  de|ANO |ANUC.
bajo susceptibilidad|recuperacién y|PLAZ
de amenaza que sellegislar para  su|O.
han identificado en el|preservacion. Plan de
mapa geomorfologico|Accion
y amenazas.
Disefio y adecuacion|Determinar el area|Realizar un estudio|CORT |Administracién |50
de la escombreralespecifica para poner|detallado para [a|OY [Municipal.
municipal. en operacion laldelimitacion  exacta
escombrera del
municipal. Area a operar.|MEDI
Disefios y establecer|ANO
normas para  su|PLAZ
operacién. Plan de|O.
accion.
Construccion de|Dotar de escenarios|Disefio, adquisicion|CORT |Administracion |200
escenarios deportivos|deportivos a la|de predios y|O  Y|Municipal,
en cada una de las|poblacién rural.. construccion de|MEDI [Juntas de accién
escuelas rurales. escenarios ANO |comunal.
deportivos. Plan de|PLAZ
Accion 0.
Construccion de|Dotar de parques|Disefio, adquisicion|CORT |Administracién [100
parques infantiles enlinfantiles a la|de predios y|O  Y|[Municipal,
cada una de las|poblacion infantil{construccion de|MEDI [Juntas de accion
escuelas rurales campesina. parques infantiles.[ANO [comunal.
Plan de Accién. PLAZ

0.
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Cultura campesina.

Establecer un
programa de
institucionalizacion

de grupos culturales
y folcloricos en la
poblacion campesina

e incentivar la
incorporacion de
nuevos valores
comunitarios 'y de
convivencia

ciudadana.

Disefio de programas
culturales, y
artisticos,

promocionarlos e

incentivar a las
comunidades rurales
en su participacion e
institucionalizacion.
Plan de Accion.

CORT
O Y
MEDI
ANO
PLAZ
O.

Administraciéon
Municipal. Casa
de la Cultura del
Municipio.

100
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Articulo 224. De los Mapas

232

Addptese los siguientes mapas del PBOT como parte integral del presente acuerdo:

A.

O©CO~NOOOOUITS,WN B

10
11
12

w

OCO~NOOTS,WNPEF

Componente Urbano

. Mapa de barrios y perimetro urbano
. Mapa de Equipamiento

. Mapa Amenaza Natural Urbana
. Mapa Sectores Homogéneos

. Mapa Ejes Estructurantes

. Mapa Usos del Suelo

. Mapa de Tratamientos

. Mapa de proyectos Urbanos

Mapa Malla ambiental urbana
. Mapa Proyectos Viales

. Mapa de Expansion Norte

. Mapa de Expansion Sur

. Componente Rural

. Mapa Base rural

. Mapa Uso y cobertura del suelo
. Mapa de Acueductos rurales.

. Mapa Formaciones Vegetales.

. Mapa de pendientes.

. Mapa Geomorfolégico

. Mapa Geolégico.

. Mapa de Ocurrencias Minerales
. Mapa de Isoyetaqs

. Mapa Microcuencas
. Mapa de Amenazas Naturales
. Mapa de Aptitud Agroldgica.

. Mapa de Uso Potencial del suelo
. Mapa de Conflictos de uso del suelo.

. Mapa de Clasificacion del suelo
. Mapa de Zonificacion Ambiental
. Mapa de zonas Suburbanas.

Articulo 225. Fichas Normativas

Adoptese las siguientes nueve (9) fichas normativas de las zonas suburbanas para

estructurar y reg lamentar

Zonales de Desarrollo.

los disefios y elaboracion de los respectivos Planes
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FICHA NORMATIVA ZONA SUBURBANA SECTOR

BARROBLANQUITO

FICHA No. 1 SECTOR BARROBLANQUITO

CLASE DE SUELO | RURAL

MODALIDAD SUBURBANO

ZONA Z1

AREA 124.66 has aproximadamente

DESARROLLO Plan zonal de Desarrollo

MAPA Suelo Suburbano
Constituyen esta categoria las areas ubicadas dentro
del suelo rural, en las que se mezclan los usos del suelo
y las formas de vida del campo y la ciudad diferentes a
las clasificadas como areas de expansion urbana, que

CONCEPTO pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de

uso, de intensidad y densidad, garantizando el
autoabastecimiento en servicios publicos domiciliarios
de conformidad con lo establecido en las normas
vigentes para la prestacion de estos servicios.

USOS DEL SUELO

PRINCIPALES

Residencial de baja densidad.

COMPATIBLES

Recreativo. Institucional Grupo 1 y 2. Servicio viales.
Comerciales Grupo 1 tipo A y B. Comercial dentro de
desarrollos en conjuntos cerrado esta sujeto a
reglamentacion de copropiedad. Forestal y proteccion
de recursos naturales. Industria grupo 1 y 2.
Construccion de lagos y similares.

CONDICIONADO

Desarrollos metropolitanos de bajo impacto.

PROHIBIDOS

Agroindustriales (avicola, porcina, caprina, piscicola,
agricultura). Industria grupos 3 y 4. Urbanismo de alta
densidad y alta ocupacion. Servicios metropolitanos de
media y alto impacto. Comercio grupo 4 tipo B. Casas
de lenocinio. Moteles y similares.

TRATAMIENTO

Desarrollo recreativo, productivo y vivienda campestre

ACTUACIONES

Parcelacion, construccion y de espacio publico.

APROVECHAMIENTOS

Por disposicion morfologica y/o por destinacién del uso
de la parcela suburbana. Segun articulo VI, resolucion

AREAS 622 del 26 de septiembre de 2001 y cualquier otra que
la modifiqgue tenderdq un area minima de loteo de 650
mts2.

ALTURAS 2 pisos y altllo maximo para vivienda y 4 pisos

institucional.

AISLAMIENTOS

Para parcelaciones:

Anterior = 5 mt. Minimo.

Posterior = 5 mt. Minimo

Lateral = 5.0 mt. Minimo para vivienda adosada sobre
uno de los linderos del lote. 3.0 mt minimo para
vivienda centrada en el lote.

APROVECHAMIENTOS

Para desarrollos Metropolitanos: Se establecera en el
Plan Parcial
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Segun Titulo IX de
la Resolucion 622
del 26 de
septiembre de
2001 de la CDMB
y cualquier otra
gue la modifique.

CESIONES Y
DENSIDADES

NORMAS ESTRUCTURANTES

Zonas de proteccioén y aislamientos de rios, quebradas y
cauces de 30 mts. desde la cota de inundacion.
Aislamiento a nacimientos de agua: 100 mts. de radio.
Aislamiento a lagos y lagunas: 30 mts. de radio.

MEDIO AMBIENTE

Pendientes mayores al 75% negativo para cualquier tipo

OROGRAFIA e i .

de construccion, incluido vias, ductos, etc.
ZONAS DE | Por inundaciéon y/o remocion en masa, amenaza alta y
AMENAZA muy alta, negativo para cualquier tipo de construccién
NATURAL urbanistica. (ver mapa de amenazas).

A definirse mediante Plan Zonal de Desarrollo y
teniendo en cuenta la ley 361 de febrero 7 de 1997, su
capitulo 1l sobre eliminacién de barreras arquitectonicas
y ala ley 388/97 y sus decretos reglamentarios.

ESPACIO PUBLICO

A definirse mediante Plan Zonal de Desarrollo,
PLAN VIAL sometiéndose a la estructura del Plan Vial Metropolitano
y al Plan Vial Municipal.

A definirse mediante Plan Zonal de Desarrollo.

Agua Potable: Legalizar concesiones de agua en
explotacion actualmente, servidumbres y estructuras
para redes, plantas de tratamiento, tanques de
almacenamiento, areas para  proteccion de
microcuencas abastecedoras de acueductos o
nacimientos de agua, agua lluvia y/o subterranea.
Saneamiento basico: Se legalizaran vertimientos,
servidumbres y estructuras para redes, plantas o
sistemas de tratamiento de aguas residuales. El Plan de

SERVICIOS Saneamiento basico como el aislamiento a las PTAR's
PUBLICOS particulares exige aprobacién por parte de la autoridad
ambiental.

Aseo: Se desarrollara acorde con las directrices
municipales de recoleccion clasificada y separacion en
la fuente para su posterior desactivacion.

Energia Eléctrica. Se desarrollarda en cableado
subterraneo.

Gas Combustible: Se desarrollard como alternativa al
uso del carbon, lefia u otros combustibles no
convencionales. Se sujetara a las normas INCONTEC y
se podré usar gas natural o gas licuado de petrdleo.
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OBSERVACIONES

El nimero de viviendas por hectdrea estara asociado a la disponibilidad de
agua, tanto en abastecimiento como en su disposicién final.

Al momento del desarrollo se deberé disponer del sistema de agua potable.

El aprovechamiento de agua lluvia sera obligatorio.

Todo desarrollo de parcelacién en conjunto cerrado generara régimen de
copropiedad.

Toda actuacion de construccion debera obtener licencia por parte de la oficina
de Planeacién Municipal o la oficina que haga sus veces.

Toda construccién estara aislada por los cuatro costados de sus linderos.

Esta normatividad podra ser mas restrictiva al desarrollo del Plan Zonal de
acuerdo al estudio de microcuencas y de amenaza y riesgo a precision
cartogréfica.

Queda congelado el crecimiento de las industrias avicolas y porcinas.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Participacion de plusvalia.

Contribucién por valorizacion.

Bonos de reforma urbana.

Financiacion privada y generacion de alianzas estratégicas.
Emision de titulos representativos de derechos de construccion.
Los demas que desarrolle la ley.

FICHA NORMATIVA ZONA SUBURBANA GUATIGUARA

SECTOR VALLE DE GUATIGUARA  ZONA

FICHA No. 2 RECREATIVA

CLASE DE SUELO RURAL

MODALIDAD SUBURBANO DE PRODUCCION

ZONA Z-2

AREA 328.10 has. aproximadamente

DESARROLLO Plan Zonal de Desarrollo

MAPA Suelos Suburbanos

CONCEPTO Constituyen esta categoria las areas ubicadas dentro

del suelo rural, en las que se mezclan los usos del suelo
y las formas de vida del campo y la ciudad diferentes a
las clasificadas como areas de expansion urbana, que
pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de
uso, de intensidad y densidad, garantizando el
autoabastecimiento en servicios publicos domiciliarios
de conformidad con lo establecido en las normas
vigentes para la prestacion de estos servicios.

USOS DEL SUELO

PRINCIPALES Residencial de baja densidad.

COMPATIBLES Recreativo. Institucional grupo 1 y 2. Instituciones
educativas y de investigacion de bajo impacto. Servicios
comerciales Grupo 1, tipo A y B y de produccion
agricola sostenible, forestales y proteccion de recursos
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naturales. Reforestacién todos los fines, Turismo de

bajo impacto.
CONDICIONADO Industria grupo 1. Servicios Vviales, Silvopastoril,
desarrollos  metropolitanos de  bajo  impacto,

construccion de lagos, jagueyes y similares.

PROHIBIDOS

Agroindustria (avicola, porcina, caprina, piscicola).
Industria grupos 2,3 y 4. Urbanismo de alta densidad y
alto indice de ocupacién. Servicios metropolitanos de
medio y alto impacto. Moteles y casas de lenocinio.

TRATAMIENTO

Desarrollo recreativo y vivienda campestre.

ACTUACIONES

Parcelacion y construccion.

APROVECHAMIENTOS

Por disposicion morfolégica y/o por destinacion del uso
de la parcela suburbana. Segun articulo VI, Resolucion

AREAS 622 del 26 de septiembre 2001 y cualquier otra que la
modifique, el loteo minimo sera de 650 mts2.
ALTURAS 2 pisos y altillo maximo para vivienda y 4 para

institucional.

AISLAMIENTOS

Para parcelaciones:

Anterior = 5 mt. Minimo.

Posterior = 5 mt. Minimo

Lateral = 5.0 mt. Minimo para vivienda adosada sobre
uno de los linderos del lote. 3.0 mt minimo para
vivienda centrada en el lote.

Para desarrollos Metropolitanos: Se establecera en el
Plan Parcial

CESIONES Y

DENSIDADES CDMB vy cualquier
otra que la
modifique.

Segun titulo IX de
la Resolucién 622
de septiembre 26
de 2001 de la

NORMAS ESTRUCTURANTES

MEDIO AMBIENTE

Zonas de proteccion y aislamientos de rios, quebradas,
lagos, humedales y cauces de 30 mts. desde la cota de
inundacion.

Aislamiento a nacimientos de agua: 100 mts. de radio.
Aislamiento a lagos y lagunas: 30 mts. de radio.

OROGRAFIA

Pendientes mayores al 75% negativo para cualquier tipo
de construccion, incluido vias, ductos, etc.

ESPACIO PUBLICO

A definirse mediante plan zonal de desatrrollo.

A definirse mediante plan zonal de desarrollo,

PLAN VIAL sometiéndose a la estructura del Plan Vial Metropolitano
y al Plan Vial Municipal.
A definirse mediante plan zonal de desarrollo.
SERVICIOS Agug Potable: Se legalizaran concesiones de agua,
PUBLICOS servidumbres y estructuras para redes, plantas de

tratamiento, tanques de almacenamiento, areas para
proteccibn de microcuencas abastecedoras de
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acueductos o nacimientos de agua, agua lluvia y/o
subterranea.

Saneamiento basico: Se legalizaran vertimientos,
servidumbres y estructuras para redes, plantas o
sistemas de tratamiento de aguas residuales.
Aislamiento a la PTAR municipal minimo 500 mts de
viviendas. El Plan de Saneamiento basico como el
aislamiento a las PTAR’s particulares exige aprobacion
por parte de la autoridad ambiental.

Aseo. Se desarrollara acorde con las directrices
municipales de recoleccion clasificada y separaciéon en
la fuente para su posterior desactivacion.

Energia Eléctrica. Se desarrollara en cableado
subterraneo.

Gas Combustible: Se desarrollard como alternativa al
uso del carbén, lefia u otros combustibles no
convencionales. Se sujetara a las normas INCONTEC y
se podré usar gas natural o gas licuado de petrdleo.

OBSERVACIONES

El numero de viviendas por hectarea estara asociado a la disponibilidad de
agua, tanto en abastecimiento como en su disposicién final.

El aprovechamiento de agua lluvia sera obligatorio.

Todo desarrollo de parcelacién en conjunto cerrado generara régimen de
copropiedad.

Al momento del desarrollo se debera disponer del sistema de agua potable.
Toda actuacion de construccion debera obtener licencia por parte de la oficina
de Planeacion Municipal o la oficina que haga sus veces.

Toda construccién estara aislada por los cuatro costados de sus linderos.

Esta normatividad podra ser mas restrictiva al desarrollo del Plan Zonal de
Desarrollo de acuerdo al estudio de microcuencas y de amenaza y riesgo a
precision cartografica.

En esta zona se localizara la planta de tratamiento de aguas residuales para el
casco urbano, siendo obra prioritaria para la administracién municipal.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Participacion de plusvalia.

Contribucioén por valorizacion.

Bonos de reforma urbana.

Financiacion privada y generacién de alianzas estratégicas.
Emision de titulos representativos de derechos de construccion.
Los demés que desarrolle la ley.




FICHA NORMATIVA ZONA SUBURBANA SECTOR INDUSTRIAL

SECTOR VALLE DE GUATIGUARA SECTOR

FICHA No. 3 INDUSTRIAL

CLASE DE SUELO |RURAL

MODALIDAD SUBURBANO INDUSTRIAL

ZONA Z3

AREA 349.31 has aproximadamente

DESARROLLO Plan zonal de desarrollo

MAPA Suelo Suburbano

CONCEPTO Conforman la zona industrial, las areas demarcadas

dentro del mapa de suelo suburbano (17/17), bajo las
siguientes denominaciones: Zona industrial, Zona
industrial vivienda obrera, Zona industrial area de
Tratamiento y Disposicion de residuos sdélidos, las
cuales se deben proyectar mediante un Unico e integral
Plan Zonal de desarrollo.

Constituyen esta categoria las areas ubicadas dentro
del suelo rural, en las que se mezclan los usos del suelo
y las formas de vida del campo y la ciudad diferentes a
las clasificadas como areas de expansion urbana, que
pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de
uso, de intensidad y densidad, garantizando el
autoabastecimiento en servicios publicos domiciliarios
de conformidad con lo establecido en las normas
vigentes para la prestacion de estos servicios.

USOS DEL SUELO

PRINCIPALES

Industria 1, 2, 3 y 4. Planta de tratamiento y/o
disposicion de residuos solidos, especiales y de
rechazos. (Todo desarrollo industrial y de las plantas
mencionadas se exigird la aprobacién por parte de la
autoridad ambiental)

COMPATIBLES

Vivienda Obrera sobre el area indicada en el mapa No.
17 de suelo suburbano. Recreacion. Comercial todos los
grupos. Institucional todos los grupos. Educativas y de
investigacion de bajo impacto. Servicios comerciales
todos los grupos. Produccidon agricola sostenible,
forestales, y proteccion de recursos naturales.
Reforestacion todos los fines con especies nativas,
proteccion ambiental. Vivienda obrera buscando
equidistancia de los centros de produccién, aislada
adecuadamente de los mismos y se desarrollara
después de aprobado el plan zonal de toda la zona
suburbana industrial.

CONDICIONADOS

Agroindustria avicola, porcina. La agroindustria se
condiciona a la declaratoria de acuerdo de produccion
limpia y demas requerimientos por parte de la autoridad
ambiental. Servicios viales y Silvopastoril. Desarrollos
metropolitanos de bajo impacto. Construccion de lagos,
jagleyes y similares. Tratamiento de residuos sélidos y
rechazos. Casa de lenocinio, moteles, discotecas y
similares.

PROHIBIDOS

Servicios metropolitanos de medio y alto impacto.

TRATAMIENTO

Desarrollo Industrial.

ACTUACIONES

Parcelacion y construccion.




APROVECHAMIENTOS

Desarrollo en industria grupo 4 = 2500 mts? minimo

AREAS Desarrollo en industria grupo 2 = 650 mts® minimo
Desarrollo en industria grupo 3 = 1200 mts* minimo

ALTURAS 5 p_isos_, maximo para ipo_lustria, 4 pi;os méximo para
institucional y 2 pisos maximo para residencial.

INDICE DE | 0.4 — 0.6 para industria

OCUPACION

AISLAMIENTOS

Para grupo 4: Anterior = 30 mts. Minimo. Podréa
utilizarse en forma mixta como estacionamiento para
vehiculos de carga pesada.

Posterior = 5 mts. Minimo

Lateral = 5.0 mt. Minimo.

Para grupos 2 y 3: Anterior = 5.0 mts; posterior 5.0 mts.;
laterales 3.0 mts.
Estos aislamientos
parqueaderos.

podran ser utilizados como

APROVECHAMIENTO SECTOR VIVIENDA OBRERA ZONA INDUSTRIAL

Lote minimo 54 mt°.

Frente minimo 4.00 mt.

Altura méxima 2 pisos

Aislamiento posterior 3.00 mt. &rea minima 6.75 mt.
Densidad promedio 60 a 80 viv / hec.

Indice de ocupacion por predio Se propone en el Plan Zonal.
Indice de construccion por predio | Se propone en el Plan Zonal.

CESIONES Y
DENSIDADES

Se precisaran con
el disefio del plan
zonal de
desarrollo.

NORMAS ESTRUCTURANTES

MEDIO AMBIENTE

Zonas de proteccion y aislamientos de rios, quebradas,
lagos, humedales y cauces de 30 mts. desde la cota de
inundacion. Aislamiento a nacimientos de agua: 100
mts. de radio.

Aislamiento a lagos y lagunas: 30 mts. de radio.

OROGRAFIA

Pendientes mayores al 75% negativo para cualquier tipo
de construccion, incluido vias, ductos, etc.

ESPACIO PUBLICO

A definirse mediante Plan Zonal de Desarrollo.

PLAN VIAL A definirse mediante Plan Zonal de Desarrollo,
sometiéndose a la estructura del Plan Vial Metropolitano
y al Plan Vial Municipal.

SERVICIOS A definirse mediante Plan Zonal de Desarrollo.

PUBLICOS Agua Potable: Se legalizaran concesiones de agua,

servidumbres y estructuras para redes, plantas de
tratamiento, tanques de almacenamiento, areas para
proteccibn de microcuencas abastecedoras de
acueductos o0 nhacimientos de agua, agua lluvia y/o




subterranea.

Saneamiento basico: Le legalizaran vertimientos,
servidumbres y estructuras para redes, plantas o
sistemas de tratamiento de aguas residuales.
Aislamiento a la PTAR municipal minimo a 500 mts de
viviendas. El Plan de Saneamiento basico como el
aislamiento a las PTAR’s particulares exige aprobacion
por parte de la autoridad ambiental.

Aseo. Se desarrollara acorde con las directrices
municipales de recoleccion clasificada y separacién en
la fuente para su posterior desactivacion.

Energia Eléctrica. Se desarrollara en cableado
subterraneo.

Gas Combustible: Se desarrollard como alternativa al
uso del carbon, lefia u otros combustibles no
convencionales. Se sujetara a las normas INCONTEC y
se podra usar gas natural o gas licuado de petréleo.

OBSERVACIONES

El numero de viviendas por hectarea estara asociado a la disponibilidad de
agua, tanto en abastecimiento como en su disposicion final.

La densidad no superara los 200 Habt / ha.

Al momento del desarrollo se debera disponer del sistema de agua potable.

El aprovechamiento de agua lluvia sera obligatorio.

Todo desarrollo de parcelacién en conjunto cerrado generara régimen de
copropiedad.

Toda actuacion de construccion debera obtener licencia por parte de la oficina
de Planeacion Municipal o la oficina que haga sus veces.

Toda construccién estara aislada por los cuatro costados de sus linderos.

Esta normatividad podra ser mas restrictiva al desarrollo del Plan Zonal de
acuerdo al estudio de microcuencas y amenaza y riesgo a precision
cartogréfica.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Participacién de plusvalia.

Contribucioén por valorizacion.

Bonos de reforma urbana.

Financiacion privada y generacion de alianzas estratégicas.
Emisién de titulos representativos de derechos de construccion.
Los demés que desarrolle Ia ley.




FICHA NORMATIVA ZONA SUBURBANA SECTOR MENSULY -

TABLANCA

FICHA No. 4

SECTOR MENSULI — TABLANCA

CLASE DE SUELO

RURAL

MODALIDAD

SUBURBANO

ZONA

Z4

AREA

243.12 has aproximadamente sobre suelo sin restriccion
y 102.32 has aproximadamente sobre restriccion.

DESARROLLO

Plan Zonal de Desarrollo en areas sin desarrollar y
legalizacion en areas desarrolladas. El desarrollo del
sector Saucara queda supeditado a la decision que se
defina a un estudio de precision cartografica de
amenaza y riesgo presentado y avalado por la autoridad
ambiental y metropolitana.

MAPA

Suelo Suburbano

CONCEPTO

Constituyen esta categoria las areas ubicadas dentro
del suelo rural, en las que se mezclan los usos del suelo
y las formas de vida del campo y la ciudad diferentes a
las clasificadas como areas de expansion urbana, que
pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de
uso, de intensidad y densidad, garantizando el
autoabastecimiento en servicios publicos domiciliarios
de conformidad con lo establecido en las normas
vigentes para la prestacion de estos servicios.

USOS DEL SUELO

PRINCIPALES Residencial de baja densidad
Recreacion, Institucional Grupo 1 y 2. Instituciones
educativas y de investigacion de bajo impacto. Servicios
COMPATIBLE comerciales Grupo 1 tipo A y B y producciéon agricola

sostenible, forestales y proteccibon de recursos
naturales. Reforestacion todos los fines con especies
nativas. Turismo de bajo impacto.

CONDICIONADO

Industria  Grupo 1. Servicios viales. Silvopastoril.
Explotaciones forestales. Desarrollo metropolitanos de
bajo impacto.

PROHIBIDOS

Agroindustria e Industria tipos 2,3 y 4. Urbanismo de
alta densidad. Vivienda de interés social. Servicios
metropolitanos de medio y alto impacto. Ganaderia
intensiva. Moteles. Casas de lenocinio y demas grupos
comerciales.

TRATAMIENTO

Desarrollo recreativo, productivo, vivienda campestre.

ACTUACIONES

Parcelacion, construccién y de espacio publico.




APROVECHAMIENTOS

Por disposicion morfolégica y/o por destinacion del uso
de la parcela suburbana. Segun articulo VI, resolucion

AREAS 622 del 26 de septiembre 2001 y cualquier otro que la
modifique, lote minimo de 650 mts2.
ALTURAS 2 pisos y altillo maximo para vivienda, 3 pisos maximo

para recreacional y 4 pisos maximo para institucional.

AISLAMIENTOS

Anterior = 5 mt. Minimo.

Posterior = 5 mt. Minimo

Lateral = 5.0 mt. Minimo para vivienda adosada sobre
uno de los linderos del lote. 3.0 mt minimo para
vivienda centrada en el lote.

SECTOR SAUCARA CALIFORNIA — CON RESTRICCION

USOS DEL SUELO

PRINCIPALES Institucional y parcelacion Recreativa
Industria Grupo 1. Servicios comerciales Grupo 1.
COMPATIBLE Cetros deportivos y culturales. Produccion agricola

sostenible, forestales y proteccion de
naturales. Reforestacion todos los fines.

recursos

CONDICIONADO

Desarrollos metropolitanos de bajo impacto.

PROHIBIDOS

Industria tipos 2,3 y 4. Urbanismo de alta densidad.
Vivienda de interés social. Servicios metropolitanos de
medio y alto impacto. Ganaderia intensiva. Moteles.
Casas de lenocinio y demas grupos comerciales.

TRATAMIENTO

Parcelacion Desarrollo Institucional.

ACTUACIONES

Parcelacion, construccién y de espacio publico.

CESIONES Y

DENSIDADES CDMB vy cualquier
otra que la
modifique.

Segun titulo IX de
la Resolucién 622
de septiembre 26
de 2001 de Ia

NORMAS ESTRUCTURANTES

MEDIO AMBIENTE

Zonas de proteccién y aislamientos de rios, quebradas y
cauces de 30 mts. desde la cota de inundacion.
Aislamiento a nacimientos de agua: 100 mts. de radio.
Aislamiento a lagos y lagunas: 30 mts. de radio.

SISMICA

50 mts. a lado y lado a partir de la falla de Bucaramanga

OROGRAFIA

Pendientes mayores al 75% negativo para cualquier tipo
de construccion, incluido vias, ductos, etc.

ESPACIO PUBLICO

A definirse por el Plan Zonal de Desarrollo y teniendo en
cuenta la ley 361 de febrero 7 de 1997, su capitulo I
sobre eliminacion de barreras arquitecténicas y a la ley
388/97 y sus decretos reglamentarios.

PLAN VIAL

A definirse por el Plan Zonal de Desarrollo,
sometiéndose a la estructura del Plan Vial Metropolitano
y al Plan Vial Municipal.




A definirse por el Plan Zonal de Desarrollo.

Agua Potable: Se legalizardn concesiones de agua,
servidumbres y estructuras para redes, plantas de
tratamiento, tanques de almacenamiento, areas para
proteccibn de microcuencas abastecedoras de
acueductos o nacimientos de agua, agua lluvia y/o
subterranea.

Saneamiento bésico: Le legalizardn vertimientos,
servidumbres y estructuras para redes, plantas o
sistemas de tratamiento de aguas residuales. El Plan de

SERVICIOS Saneamiento basico como el aislamiento a las PTAR’s
PUBLICO particulares exige aprobacién por parte de la autoridad
ambiental.

Aseo. Se desarrollara acorde con las directrices
municipales de recoleccion clasificada y separacién en
la fuente para su posterior desactivacion.

Energia Eléctrica. Se desarrollara en cableado
subterraneo.

Gas Combustible: Se desarrollard como alternativa al
uso del carbén, lefia u otros combustibles no
convencionales. Se sujetara a las normas INCONTEC y
se podra usar gas natural o gas licuado de petréleo.

OBSERVACIONES

El nimero de viviendas por hectarea estara asociado a la disponibilidad de
agua, tanto en abastecimiento como en su disposicion final.

Al momento del desarrollo se deberéa disponer del sistema de agua potable.

El aprovechamiento de agua lluvia seréa obligatorio.

Todo desarrollo de parcelacién en conjunto cerrado generara régimen de
copropiedad.

Toda actuacion de construccion debera obtener licencia por parte de la oficina
de Planeacién Municipal o la oficina que haga sus veces.

Toda construccion estara aislada por los cuatro costados de sus linderos.

Esta normatividad podra ser mas restrictiva al desarrollo del Plan zonal de
acuerdo al estudio de microcuencas y al estudio de amenaza y riesgo a
precision cartogréfica.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Participacion de plusvalia.

Contribucioén por valorizacion.

Bonos de reforma urbana.

Financiacion privada y generacién de alianzas estratégicas.
Emisién de titulos representativos de derechos de construccion.
Los demas que desarrolle la ley.




FICHA NORMATIVA ZONA SUBURBANA SECTOR MESA DE RUITOQUE

FICHA No. 5 SECTOR MESA DE RUITOQUE

CLASE DE SUELO |RURAL

MODALIDAD SUBURBANO

ZONA Z-5

AREA 343.53 has aproximadamente

DESARROLLO Plan Zonal de Desarrollo

MAPA Suelo Suburbano
Constituyen esta categoria las areas ubicadas dentro
del suelo rural, en las que se mezclan los usos del suelo
y las formas de vida del campo y la ciudad diferentes a
las clasificadas como &reas de expansion urbana, que

CONCEPTO pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de

uso, de intensidad y densidad, garantizando el
autoabastecimiento en servicios publicos domiciliarios
de conformidad con lo establecido en las normas
vigentes para la prestacion de estos servicios.

USOS DEL SUELO

PRINCIPALES

Residencial de baja densidad

COMPATIBLES

Recreacion, Institucional Grupo 1 y 2. Instituciones
educativas y de investigacion de bajo impacto, servicios
comerciales Grupo 1 tipo A y B y producciéon agricola
sostenible, forestales y proteccibn de recursos
naturales. Reforestacién todos los fines con especies
nativas.

CONDICIONADO

Turismo de bajo impacto. Industria Grupo 1. Servicios
viales. Silvopastoril. Explotaciones forestales. Desarrollo
metropolitanos de bajo impacto.

PROHIBIDOS

Agroindustria e Industria tipos 2,3 y 4. Urbanismo de
alta densidad. Vivienda de interés social. Servicios
metropolitanos de medio y alto impacto. Ganaderia
intensiva. Moteles. Casas de lenocinio y demas grupos
comerciales.

TRATAMIENTO

Desarrollo recreativo, productivo.

ACTUACIONES

Parcelacion, construccién y de espacio publico.

APROVECHAMIENTOS

Por disposicion morfologica y/o por destinacion del uso
de la parcela suburbana. Segun articulo VI, resolucion

AREAS 622 del 26 de septiembre 2001 y cualquier otra que la
modifique, el loteo minimo es de 650 mts2.
ALTURAS 2 pisos y altillo méximo para vivienda.

AISLAMIENTOS

Anterior = 5 mt. Minimo.
Posterior = 5 mt. Minimo
Lateral = 5.0 mt. Minimo para vivienda adosada sobre
uno de los linderos del lote. 3.0 mt minimo para




APROVECHAMIENTOS

| vivienda centrada en el lote.

CESIONES Y

DENSIDADES CDMB vy cualquier
otra que la
modifique.

Segun titulo IX de
la Resolucién 622
de septiembre 26
de 2001 de la

NORMAS ESTRUCTURANTES

MEDIO AMBIENTE

Zonas de proteccion y aislamientos de rios, quebradas y
cauces de 30 mts. desde la cota de inundacion.
Aislamiento a nacimientos de agua: 100 mts. de radio.
Aislamiento a lagos y lagunas: 30 mts. de radio.

SISMICA

100 mts. a partir de la falla de Bucaramanga

OROGRAFIA

Pendientes mayores al 75% negativo para cualquier tipo
de construccion, incluido vias, ductos, etc.

ESPACIO PUBLICO

A definirse mediante Plan Zonal de Desarrollo y
teniendo en cuenta la ley 361 de febrero 7 de 1997, su
capitulo Il sobre eliminacién de barreras arquitectonicas
y ala ley 388/97 y sus decretos reglamentarios.

PLAN VIAL

A definirse mediante Plan Zonal de Desarrollo,
sometiéndose a la estructura del Plan Vial Metropolitano
y al Plan Vial Municipal.

PATRIMONIO
CULTURAL

A definirse mediante Plan Zonal de Desarrollo
sometiéndose a las directrices de monumentos
nacionales y del Municipio, que declare sobre la
materia.

SERVICIOS
PUBLICOS

A definirse mediante Plan Zonal de Desarrollo.

Agua Potable: Se legalizaran concesiones de agua,
servidumbres y estructuras para redes, plantas de
tratamiento, tanques de almacenamiento, areas para
proteccion de microcuencas abastecedoras de
acueductos o nacimientos de agua, agua lluvia y/o
subterranea.

Saneamiento basico: Le legalizaran vertimientos,
servidumbres vy estructuras para redes, plantas o
sistemas de tratamiento de aguas residuales. El Plan de
Saneamiento basico como el aislamiento a las PTAR’s
particulares exige aprobacion por parte de la autoridad
ambiental.

Aseo. Se desarrollara acorde con las directrices
municipales de recoleccion clasificada y separacion en
la fuente para su posterior desactivacion.
Energia Eléctrica. Se desarrollard en
subterraneo.

cableado




Gas Combustible: Se desarrollard como alternativa al
uso del carbon, lefla u otros combustibles no
convencionales. Se sujetara a las normes INCONTEC y
se podré usar gas natural o gas licuado de petrdleo.




OBSERVACIONES

El nimero de viviendas por hectdrea estara asociado a la disponibilidad de
agua, tanto en abastecimiento como en su disposicién final.

Al momento del desarrollo se debera disponer del sistema de agua potable.

El aprovechamiento de agua lluvia sera obligatorio.

Todo desarrollo de parcelacion en conjunto cerrado generara régimen de
copropiedad.

Toda actuacion de construccion debera obtener licencia por parte de la oficina
de Planeacién Municipal o la oficina que haga sus veces.

Toda construccion estara aislada por los cuatro costados.

Esta normatividad podra ser mas restrictiva al desarrollo del Plan Zonal de
acuerdo al estudio de microcuencas y de amenaza y riesgo a precision
cartogréfica.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Participacion de plusvalia.

Contribucién por valorizacion.

Bonos de reforma urbana.

Financiacion privada y generacion de alianzas estratégicas.
Emisién de titulos representativos de derechos de construccion.
Los demas que desarrolle la ley.

FICHA NORMATIVA. ZONA SUBURBANA SECTOR PESCADERO

FICHA No. 6 SECTOR PESCADERO
CLASE DE SUELO RURAL

MODALIDAD SUBURBANO

ZONA Z-6

AREA 105.29 Has aproximadamente
DESARROLLO Plan Zonal de Desarrollo
MAPA Suelo Suburbano

Constituyen esta categoria las areas ubicadas dentro
del suelo rural, en las que se mezclan los usos del suelo
y las formas de vida del campo y la ciudad diferentes a
las clasificadas como areas de expansion urbana, que
pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de
CONCEPTO uso, de intensidad y densidad, garantizando el
autoabastecimiento en servicios publicos domiciliarios
de conformidad con lo establecido en las normas
vigentes para la prestacion de estos servicios. En este
sector especifico del Municipio se prevé desarrollar un
Area patrimonio turistico y ecolégico de Colombia.




USOS DEL SUELO

PRINCIPALES

Conservacion y proteccion ambiental. Paisajismo y
turismo contemplativo.

COMPATIBLES

Vivienda compatible con el uso principal. Comercio tipo
1. Servicios viales. Aprovechamiento de material de
arrastre. Produccién agricola sostenible, forestales y
proteccion de recursos haturales. Reforestacion todos
los fines con especies nativas.

CONDICIONADOS

Turismo de bajo impacto. Industria Grupo 1. Mineria.

PROHIBIDOS

Industria tipos 2,3 y 4. Ganaderia. Urbanismo de alta
densidad y alto indice de ocupacion. Vivienda de interés
social. Servicios metropolitanos de medio y alto impacto.
Moteles y casas de lenocinio.

TRATAMIENTO

Desarrollo  turistico contemplativo y adecuacion

paisajista

APROVECHAMIENTOS

AREAS Lote minimo de 10,000 mts2.
ALTURAS 2 pisos maximo para vivienda
DENSIDAD 7 habitantes por hectéarea.

AISLAMIENTOS

Anterior = 15 mts. minimo.
Posterior =15 mts. Minimo
Lateral = 5 mts. minimo.

CESIONES Y

DENSIDADES CDMB vy cualquier
otra que la
modifique.

Segun titulo IX de
la Resolucion 622
de septiembre 26
de 2001 de Ila

NORMAS ESTRUCTURANTES

MEDIO AMBIENTE

Zonas de proteccion y aislamientos de rios, quebradas,
lagos, humedales y cauces de 30 mts. desde la cota de
inundacion.

Aislamiento a nacimientos de agua: 100 mts. de radio.
Aislamiento a lagos y lagunas: 30 mts. de radio.

OROGRAFIA

Pendientes mayores al 75% negativo para cualquier tipo
de construccion, incluido vias, ductos, etc.

ESPACIO PUBLICO

A definirse mediante Plan Zonal de Desarrollo.

A definirse mediante Plan Zonal de Desarrollo,

PLAN VIAL sometiéndose a la estructura del Plan Vial Metropolitano
y al Plan Vial Municipal.

PATRIVONIO | e "o e decrices. e monumentos

CULTURAL

nacionales y del Municipio, que declare sobre la




NORMAS ESTRUCTURANTES

materia.

A definirse mediante Plan Zonal de Desarrollo.

Agua Potable: Se legalizaran concesiones de agua,
servidumbres y estructuras para redes, plantas de
tratamiento, tanques de almacenamiento, areas para
proteccion de microcuencas abastecedoras de
SERVICIOS acueductos o nacimientos de agua, agua lluvia y/o
PUBLICOS subterranea.

Saneamiento basico: Le legalizardn vertimientos,
servidumbres y estructuras para redes, plantas o
sistemas de tratamiento de aguas residuales.

El Plan de Saneamiento basico como el aislamiento a
las PTAR’s particulares exige aprobacién por parte de la

autoridad ambiental.

Aseo. Se desarrollara acorde con las directrices
municipales de recoleccién clasificada y separacién en
la fuente para su posterior desactivacion.

Energia Eléctrica. Se desarrollard en cableado
subterraneo.

Gas Combustible: Se desarrollard como alternativa al
uso del carbén, lefia u otros combustibles no
convencionales. Se sujetara a las normas INCONTEC y
se podra usar gas natural o gas licuado de petréleo.

OBSERVACIONES

El nimero de viviendas por hectarea estara asociado a la disponibilidad de
agua, tanto en abastecimiento como en su disposicion final.

Al momento del desarrollo se debera disponer del sistema de agua potable.

El aprovechamiento de agua lluvia sera obligatorio.

Toda actuacion de construccion debera obtener licencia por parte de la oficina
de Planeacién Municipal o la oficina que haga sus veces.

Toda construccion estara aislada por los cuatro costados.

Esta normatividad podra ser mas restrictiva al desarrollo del Plan Zonal de
acuerdo al estudio de microcuencas y de amenaza y riesgo a precision
cartogréfica.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Participacion de plusvalia.

Contribucién por valorizacion.

Bonos de reforma urbana.

Financiacion privada y generacion de alianzas estratégicas.
Emisién de titulos representativos de derechos de construccion.
Los demas que desarrolle la ley.

FICHA NORMATIVA. ZONA SUBURBANA SECTOR QUEBRADA GRANDE



FICHA No. 7

SECTOR QUEBRADA GRANDE

CLASE DE SUELO |RURAL

MODALIDAD SUBURBANO

ZONA Z-7

AREA 271.91 has aproximadamente

DESARROLLO Plan Zonal de Desarrollo

MAPA Suelo Suburbano
Constituyen esta categoria las areas ubicadas dentro
del suelo rural, en las que se mezclan los usos del suelo
y las formas de vida del campo y la ciudad diferentes a
las clasificadas como &reas de expansion urbana, que

CONCEPTO pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de

uso, de intensidad y densidad, garantizando el
autoabastecimiento en servicios publicos domiciliarios
de conformidad con lo establecido en las normas
vigentes para la prestacion de estos servicios.

USOS DEL SUELO

PRINCIPALES

Residencial de baja densidad

COMPATIBLES

Desarrollos metropolitanos. Recreacion, Institucional
Grupo 1y 2. Instituciones educativas y de investigacion
de bajo impacto, servicios comerciales Grupo 1 tipo Ay
B y produccion agricola sostenible, forestales vy
proteccion de recursos naturales. Reforestacion todos
los fines con especies nativas. Escombrera. Parque
cementerio. Coliseo de Ferias. Estos tres ultimos items
exige aprobacion por parte de la autoridad ambiental.

CONDICIONADOS

Industria  Grupo 1. Servicios Vviales. Silvopastoril.
Explotaciones forestales.

PROHIBIDOS

Agroindustria e Industria tipos 2,3 y 4. Urbanismo de
alta densidad. Vivienda de interés social. Ganaderia
intensiva. Moteles. Casas de lenocinio y demas grupos
comerciales.

TRATAMIENTO

Desarrollo recreativo, productivo, vivienda campestre.

ACTUACIONES

Parcelacion, construccion y de espacio publico.

APROVECHAMIENTOS

Por disposicion morfologica y/o por destinacion del uso
de la parcela suburbana. Segun articulo VI, resolucion

AREAS 622 del 26 de septiembre 2001 y cualquier otra que la
modifique, loteo minimo de 650 mts2.
ALTURAS 2 pisos y altillo.




APROVECHAMIENTOS

AISLAMIENTOS

Anterior = 5 mt. Minimo.

Posterior = 5 mt. Minimo

Lateral = 5.0 mt. Minimo para vivienda adosada sobre
uno de los linderos del lote. 3.0 mt minimo para
vivienda centrada en el lote.

Para desarrollos metropolitanos los aislamientos se
proponen en el Plan parcial.

CESIONES Y

DENSIDADES CDMB vy cualquier
otra que la
modifigue.

Segun titulo IX de
la Resolucién 622
de septiembre 26
de 2001 de la

NORMAS ESTRUCTURANTES

MEDIO AMBIENTE

Zonas de proteccion y aislamientos del Rio de Oro de
30 mts. a Quebrada Grande 15 mts a partir de la cota de
inundacion. Adicional de 20 mts para desarrollo de
Espacio publico, desde la cota de inundacién.
Aislamiento a nacimientos de agua: 100 mts. de radio.
Aislamiento a lagos y lagunas: 30 mts. de radio.

OROGRAFIA

Pendientes mayores al 75% negativo para cualquier tipo
de construccion, incluido vias, ductos, etc.

ESPACIO PUBLICO

A definirse mediante Plan Zonal de Desarrollo y
teniendo en cuenta la ley 361 de febrero 7 de 1997, su
capitulo Il sobre eliminacion de barreras arquitecténicas
y a la ley 388/97 y sus decretos reglamentarios.

A definirse mediante Plan Zonal de Desarrollo,

PLAN VIAL sometiéndose a la estructura del Plan Vial Metropolitano
y al Plan Vial Municipal.
A definirse mediante Plan Zonal de Desarrollo.
Agua Potable: Se legalizaran concesiones de agua,
servidumbres y estructuras para redes, plantas de
tratamiento, tanques de almacenamiento, areas para
SkRvicios |PISEoin | de mieonuencas abaseceds e
PUBLICOS gua, agua fluvia yio

subterranea.

Saneamiento basico: Le legalizaran vertimientos,
servidumbres y estructuras para redes, plantas o
sistemas de tratamiento de aguas residuales.
Aislamiento a la PTAR municipal de 500 mts. El Plan de




Saneamiento basico como el aislamiento a las PTAR’s
particulares exige aprobacién por parte de la autoridad
ambiental.

Aseo. Se desarrollara acorde con las directrices
municipales de recoleccién clasificada y separacién en
la fuente para su posterior desactivacion.

Energia Eléctrica. Se desarrollard en cableado
subterraneo.

Gas Combustible: Se desarrollard como alternativa al
uso del carbén, lefia u otros combustibles no
convencionales. Se sujetara a las normes INCONTEC y
se podra usar gas natural o gas licuado de petréleo.

OBSERVACIONES

El nimero de viviendas por hectarea estara asociado a la disponibilidad de
agua, tanto en abastecimiento como en su disposicion final.

Al momento del desarrollo se debera disponer del sistema de agua potable.

El aprovechamiento de agua lluvia sera obligatorio.

Todo desarrollo de parcelacion en conjunto cerrado generara régimen de
copropiedad.

Toda actuacion de construccion debera obtener licencia por parte de la oficina
de Planeacién Municipal o la oficina que haga sus veces.

Toda construccion estara aislada por los cuatro costados de sus linderos.

Esta normatividad podra ser mas restrictiva al desarrollo del Plan Zonal de
acuerdo al estudio de microcuencas y de amenaza y riesgo a precision
cartogréfica.

En esta zona se localizara la planta de tratamiento de aguas residuales para el
casco urbano, siendo obra prioritaria para la administracién municipal.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Participaciéon de plusvalia.

Contribucién por valorizacion.

Bonos de reforma urbana.

Financiacion privada y generacién de alianzas estratégicas.
Emisién de titulos representativos de derechos de construccion.
Los demés que desarrolle la ley.

FICHA NORMATIVA. ZONA SUBURBANA SECTOR TRES ESQUINAS

FICHA No. 8 SECTOR TRES ESQUINAS
CLASE DE SUELO |RURAL

MODALIDAD SUBURBANO

ZONA Z-8

AREA 310.33 has aproximadamente
DESARROLLO Plan Zonal de Desarrollo
MAPA Suelo Suburbano




CONCEPTO

Constituyen esta categoria las &reas ubicadas dentro
del suelo rural, en las que se mezclan los usos del suelo
y las formas de vida del campo y la ciudad diferentes a
las clasificadas como &reas de expansion urbana, que
pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de
uso, de intensidad y densidad, garantizando el
autoabastecimiento en servicios publicos domiciliarios
de conformidad con lo establecido en las normas
vigentes para la prestacion de estos servicios.

USOS DEL SUELO

PRINCIPALES

Desarrollos Metropolitanos (terminal de transporte,
patios de circulacion y transito, entre otros)

COMPATIBLES

Residencial de baja densidad. Recreacion, Institucional
Grupo 1y 2. Instituciones educativas y de investigacion
de bajo impacto, servicios comerciales Grupo 1 tipo Ay
B y produccion agricola sostenible, forestales vy
proteccion de recursos haturales. Reforestacion todos
los fines con especies nativas.

CONDICIONADOS

Turismo de bajo impacto. Industria Grupo 1. Servicios
viales. Silvopastoril. Explotaciones forestales. Desarrollo
metropolitanos de bajo impacto.

PROHIBIDOS

Agroindustria e Industria tipos 2,3 y 4. Urbanismo de
alta densidad. Vivienda de interés social. Ganaderia
intensiva. Moteles. Casas de lenocinio y demas grupos
comerciales.

TRATAMIENTO

Desarrollo.

ACTUACIONES

Parcelacion, construccion y de espacio publico.

APROVECHAMIENTOS

Por disposicion morfologica y/o por destinacion del uso
de la parcela suburbana. Segun articulo VI, resolucion

AREAS 622 del 26 de septiembre 2001 y cualquier otra que la
modifique, loteo minimo de 650 mts2.
ALTURAS 2 pisos y altillo maximo para vivienda y 4 pisos maximo

para institucional.

| APROVECHAMIENTOS




AISLAMIENTOS

Para parcelaciones:

Anterior =5 mt. Minimo.

Posterior = 5 mt. Minimo

Lateral = 5.0 mt. Minimo para vivienda adosada sobre
uno de los linderos del lote. 3.0 mt minimo para
vivienda centrada en el lote.

Para desarrollos Metropolitanos: Se establecera en el
Plan Parcial

CESIONES Y

DENSIDADES CDMB vy cualquier
otra que la
modifique.

Segun titulo IX de
la Resolucién 622
de septiembre 26
de 2001 de Ila

NORMAS ESTRUCTURANTES

MEDIO AMBIENTE

Zonas de proteccion y aislamientos de rios, quebradas y
cauces de 30 mts. desde la cota de inundacion.
Aislamiento a nacimientos de agua: 100 mts. de radio.
Aislamiento a lagos y lagunas: 30 mts. de radio.

OROGRAFIA

Pendientes mayores al 75% negativo para cualquier tipo
de construccion, incluido vias, ductos, etc.

ESPACIO PUBLICO

A definirse mediante Plan Zonal de Desarrollo y
teniendo en cuenta la ley 361 de febrero 7 de 1997, su
capitulo Il sobre eliminacién de barreras arquitectonicas
y a la ley 388/97 y sus decretos reglamentarios.

PLAN VIAL

A definirse mediante Plan Zonal de Desarrollo,
sometiéndose a la estructura del Plan Vial Metropolitano
y al Plan Vial Municipal.

SERVICIOS
PUBLICOS

A definirse mediante Plan Zonal de Desarrollo.

Agua Potable: Se legalizardn concesiones de agua,
servidumbres y estructuras para redes, plantas de
tratamiento, tanques de almacenamiento, areas para
proteccion de microcuencas abastecedoras de
acueductos o nacimientos de agua, agua lluvia y/o
subterranea.

Saneamiento basico: Le legalizaran vertimientos,
servidumbres y estructuras para redes, plantas o
sistemas de tratamiento de aguas residuales. El Plan de
Saneamiento basico como el aislamiento a las PTAR’s
particulares exige aprobacion por parte de la autoridad
ambiental.

Aseo. Se desarrollara acorde con las directrices
municipales de recoleccion clasificada y separacion en
la fuente para su posterior desactivacion.
Energia Eléctrica. Se desarrollara en
subterraneo.

Gas Combustible: Se desarrollara como alternativa al
uso del carbén, lefla u otros combustibles no

cableado




convencionales. Se sujetard a las normes INCONTEC y
se podra usar gas hatural o gas licuado de petréleo.

OBSERVACIONES

copropiedad.

cartogréfica.

El ndmero de viviendas por hectarea estara asociado a la disponibilidad de
agua, tanto en abastecimiento como en su disposicién final.

Al momento del desarrollo se debera disponer del sistema de agua potable.

El aprovechamiento de agua lluvia sera obligatorio.

Todo desarrollo de parcelacion en conjunto cerrado generara régimen de

Toda actuacion de construccion debera obtener licencia por parte de la oficina
de Planeacién Municipal o la oficina que haga sus veces.
Toda construccién estara aislada por los cuatro costados.
Esta normatividad podra ser mas restrictiva al desarrollo del Plan Zonal de
acuerdo al estudio de microcuencas y de amenaza y riesgo a precision

Queda congelado el crecimiento de las industrias avicolas y porcinas.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Participacion de plusvalia.

Contribucién por valorizacion.

Bonos de reforma urbana.

Financiacion privada y generacion de alianzas estratégicas.
Emisién de titulos representativos de derechos de construccion.
Los demas que desarrolle la ley.

FICHA NORMATIVA ZONA SUBURBANA
SECTOR MESA DE JERIDAS PARCELACION RECREATIVA

FICHA No. 9 MESA DE JERIDAS SECTOR PARCELACION RECREATIVA
CLASE DE | RURAL

SUELO

MODALIDAD SUBURBANO

ZONA Z5

AREA 874.58 Has aproximadamente

DESARROLLO Plan parcial

MAPA Clasificacién de usos del Suelo

CONCEPTO Constituyen esta categoria las areas ubicadas dentro del suelo

rural, en las que se mezclan los usos del suelo y las formas de vida
del campo y la ciudad diferentes a las clasificadas como areas de
expansién urbana, que pueden ser objeto de desarrollo con
restricciones de uso, de intensidad y densidad, garantizando el
autoabastecimiento en servicios publicos domiciliarios de
conformidad con lo establecido en las normas vigentes para la




| prestacién de estos servicios.

USsoOsS
SUELO

DEL

PRINCIPAL

Residencial, Recreacional y turistico.

COMPATIBLE Institucional grupo 1 y 2. Instituciones educativas y de

investigacion de bajo impacto. Uso comercial Tipo Ay B Grupo 1y
2 y de produccién agricola sostenible, forestales y proteccion de
recursos naturales. Reforestacion todos los fines. Centros
Funcionales. Industrial grupo 1.

CONDICIONADO | Industria Grupo 1. Agroindustrias actuales si se declaran en

acuerdo con la produccion limpia y demas requerimientos por parte
de la autoridad ambiental. Ganaderia y similares. Servicios viales,
Silvopastoril, explotaciones forestales. Desarrollos metropolitanos
de bajo impacto, construccion de lagos, jagleyes y similares.

PROHIBIDOS Industria tipos 3 y 4. Urbanismo de alta densidad y alto indice de

ocupacion. Servicios metropolitanos de medio y alto impacto.
Moteles y casas de lenocinio. Nuevos desarrollos agroindustriales.

ACTUACIONES |Parcelacién y construccién y de espacio publico

APROVECHAMIENTOS |Lote minimo de 2500 mts2.
ALTURAS 2 pisos y altillo maximo para vivienda y 4 pisos maximo
para institucional
DENSIDAD 20 habitantes por hectarea — 4 parcelas / ha.
AISLAMIENTOS Anterior = 10 mts. Minimo.
Posterior =10 mts. Minimo
Lateral = 5 mts. Minimo.
TIPO A TIPO B VIALES
Segun  Resolucién |15 mt2 por cada 80|10 % area bruta.
622 de septiembre | mts construidos
CESIONES 26 de 2001 de la

CDMB Titulo IX vy
cualquier otra que la
modifique.

NORMAS ESTRUCTURANTES

MEDIO Zonas de proteccion: Los aislamientos a rios, quebradas, lagos,
AMBIENTE |humedales y cauces de 30 mts desde la cota de inundacién.
Aislamiento a nacimientos de agua: 100 mts de radio.
Aislamiento a lagos y lagunas: 30 mts de radio.
OROGRAFI | Pendientes mayores al 75% negativo para cualquier tipo de
A construccion, incluido vias, ductos, etc, se destinaran a reforestacion y
proteccion ambiental.
ZONAS DE | Por inundacion y/o remocién en masa, es negativo para cualquier tipo de
AMENAZA | construccion urbanistica. (ver mapa de amenazas).
NATURAL
ESPACIO | A definirse por Plan Zonal de Desarrollo.




PUBLICO

PLAN VIAL | A definirse por el Plan Zonal de Desarrollo, sometiéndose a la estructura
del Plan Vial Metropolitano y al Plan Vial Municipal.

PATRIMON | A definirse en el Plan zonal de Desarrollo sometiéndose a las directrices

10 de monumentos nacionales y del Municipio, que declare sobre la

CULTURAL | materia.

SERVICIOS | A definirse por Plan Zonal de Desarrollo.

PUBLICOS |Agua Potable: Se legalizaran concesiones de agua, servidumbres y

estructuras para redes, plantas de tratamiento, tanques de
almacenamiento, areas para proteccion de microcuencas abastecedoras
de acueductos o nacimientos de agua, agua lluvia y/o subterréanea.
Saneamiento basico: Le legalizaran vertimientos, servidumbres vy
estructuras para redes, plantas o sistemas de tratamiento de aguas
residuales. El Plan de Saneamiento basico como el aislamiento a las
PTAR’s particulares exige aprobacion por parte de la autoridad
ambiental.

Aseo. Se desarrollara acorde con las directrices municipales de
recoleccion clasificada y separacion en la fuente para su posterior
desactivacion.

Energia Eléctrica. Se desarrollara en cableado subterraneo.

Gas Combustible: Se desarrollara como alternativa al uso del carbon,
lefia u otros combustibles no convencionales. Se sujetara a las normas
INCONTEC y se podra usar gas natural o gas licuado de petréleo.

OBSERVACIONES:

El nimero de viviendas por hectarea estara asociado a la disponibilidad de agua, tanto
en abastecimiento como en su disposicion final.

El aprovechamiento de agua lluvia seréa obligatorio.

Todo desarrollo de parcelaciéon en conjunto cerrado generara régimen de copropiedad.
Toda actuacion de construccién debera tramitar previamente licencia de construccion
ante la oficina de Planeacion Municipal o quien haga sus veces.

Toda construccién estara aislada por los cuatro costados.

Esta normatividad podréa ser mas restrictiva al desarrollo del Plan Parcial de acuerdo al
estudio de microcuencas y amenaza y riesgo a precision cartografica.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS:

Participacion de plusvalia.

Contribucién por valorizacion.

Bonos de reforma urbana.

Financiacion privada y generacién de alianzas estratégicas.
Emisién de titulos representativos de derechos de construccion.
Los demés que desarrolle la ley.

Articulo 226. Fichas Normativa Centros Funcionales




Adodptese la siguiente ficha normativa para el desarrollo de los centros funcionales.
FICHA NORMATIVA — CENTROS FUNCIONALES -

Ficha No. 10 CENTROS FUNCIONALES

Clase de Suelo Urbano

1 Sector Oriental, 1 Sector Centro, 1 Sector Nor-
occidental, 1 Sector Barroblanco

Modalidad Centro Funcional

Futuros desarrollos dentro del perimetro urbano y
suelos de expansion

Sector

Tratamiento

Desarrollo Plan parcial
Mapa USOS DEL SUELO
CONCEPTO

Es una edificacion cuyo uso principal es desarrollado en base al comercio grupo
1 Tipo Ay B, grupo 2 Tipo Ay B, grupo 3 Tipo Ay B y grupo 4 tipo Ay como
uso complementario tienen un desarrollo en oficinas y consultorios.

OBJETIVO

Agrupar y sectorizar el 90% del desarrollo comercial en forma de nucleos de
servicios que cumpla con su fin a un sector determinado organizandolo y
limitando el desarrollo del mismo con usos indebidos e incompatibles. Este tipo
de desarrollo sera complementado con oficinas, consultorias y el equipamiento
necesario como depésito de basuras, zonas de cargue y descargue y
parqueaderos a nivel o subterraneos.

Cada uno de los cuatro centros funcionales propuestos prestara servicios sobre un area
de influencia que cubre un promedio de 25.000 habitantes.

OCUPACION DEL SUELO
Centro Uso Uso . L, Gestién A
. S complementari | Localizacion ; L, Area
funcional | principal o financiacion
Mixta
Plaza de Administraci
- Mercado j -
Zona Comercio Oficinas Central su on Municipal 3 has
Centro Consultorios . Y J.A.C
influencia
. . Empresa
inmediata .
Privada




OCUPACION DEL SUELO

Uso .,
Centro Uso . o Gestion VAW
) S complementari | Localizacion . .. 7 |Area
funcional | principal o financiacion
Sobre la
Zona .| Oficinas autopista Participacion | 0.5
. Comercio . .
Oriental Consultorios Bucaramanga — | en plusvalia |has
Piedecuesta
Compensaci
Nor B | Oficinas Sobre la cra. 4|ones 114
. Comercio . y transversal de | Transferenci
Occidental Consultorios . > .. |has
Guatiguara. a de Cesion
Tipo A
Localizado L
- . Cooperacion
Barroblanc .| Oficinas junto a la
Comercio . entre 1.5
0 Consultorios Escuela de articipes
Bellas Artes P P
Pinares Comercio Oficinas _ Barrio Ffmares Empresa 0.25
Consultorios sector Oriental |Privada has
.| Oficinas Villas de | Empresa 0.12
Navarra Comercio . .
Consultorios Navarra Privada has
Q\Sc_tuauon Urbanizacién, actuacion y de espacio publico

SISTEMAS ESTRUCTURANTES

Medio Ambiente

Cesiébn a Rio de oro y Rio Lato: 30 metros para
proteccion por cada margen 20 metros por cada
margen para espacio publico.

Cesién a quebradas: 30 metros de proteccion por cada
margen sobre cauces vivos. Para canalizacion norma
CDMB.

Cesion a redes de alta tension: 220 KV — 16 metros a
cada lado del centro de alineamiento 500 KV — 32
metros a cada lado del centro del alineamiento
Taludes: Suelos con Pendiente mayor al 75% son
negativos para todo tipo de construccion.

Espacio publico

Andenes sobre eje estructurante
Andenes sobre via secundaria

Antejardin

Zona verde via — anden

Voladizos

Zona de riesgo: Mapa de Susceptibilidad de
Amenazas.

1.50 metros

1.20 metros

3.00 metros al exterior bordeando el
centro funcional.

Eje estructurante: 2.20 metros

Eje secundario: 1.50 metros

1.00 metros

Se lograran 15 mt’ de areas verdes por habitante.

Plan Vial




Paralelas Oriental y Occidental a la autopista

Ampliacién: Carrera 3, Carrera 4, Calle 6N

Reduccion: Carrera 6 y ampliacion de andenes

Ampliacién: Calle 12 entre cras. 2y 8.

Ampliacion y rectificacién via Barroblanco

Prolongacion y ampliacién Carrera 2. Ver Proyectos mapa de viales.
Parqueos: Dos por cada local, oficina o consultorio.

Bahia para paradero de buses.

APROVECHAMIENTO

1.O 0.4-0.6
I.C 1.5-2.0
Altura Maxima 3 pisos

Limite minimo para Al desarrollo del plan parcial
local o consultoria:

CESIONES

Tipo A 20% del &rea neta urbanizable
Tipo B 15 mt* por cada 85 mt” construidos
TIPO C 3% del area neta urbanizable

INSTRUMENTOS JURIDICOS

Enajenacion voluntaria
Enajenacion forzosa
Expropiacion judicial
Expropiacion via administrativa
Desarrollo prioritario

INSTRUMENTOS DE GESTION

Desarrollo mediante Plan Parcial
Y Unidades de Actuacién Urbanistica

INSTRUMENTOS DE FINANCIACION

Plusvalia o contribucion por valorizacion u otros que contemple la ley 388/97 o
sus decretos reglamentarios, que se indiquen en el respectivo estudio de Plan
Parcial.

Desarrollo por iniciativa privada.

OBSERVACIONES




Asumir ley 361 de febrero 7 de 1997 capitulo 1l para discapacitados.

Articulo 227. Fichas normativa pargue agroindustrial y eco turistico

Adoptese la siguiente ficha normativa para el desarrollo del Parque Agroindustrial y Eco
turistico.

FICHA NORMATIVA Parque Agroindustrial y Eco turistico

SECTOR PARQUE AGROINDUSTRIAL Y

FICHA No. 11 ECOTURISTICO

CLASE DE SUELO RURAL

MODALIDAD SUBURBANO

ZONA SECTOR SUBURBANO DE GUATIGUARA
AREA 330.0 has

DESARROLLO Plan Zonal de Desarrollo.

MAPA Suelo Suburbano

Se entiende por area de manejo especial el sector
destinado a desarrollar programas de vivienda y/o
parcelas productivas para solucionar problemas de
interés social y desarrollo sostenible. Son programas
especificos de reubicacibn de asentamientos
CONCEPTO poblacionales de Nueva Colombia, La Vega y Altos de
Guatiguard en Piedecuesta, en donde existe un gran
detrimento del suelo y bajo amenaza natural a la vez de
riesgos por impactos ambientales, de salud, inexistencia
de equipamientos comunales y servicios publicos
bésicos.

OBJETIVO:

Consolidar zonas con restricciones ambientales, mejorandolas mediante planes
de desarrollo que aseguren la calidad de vida de forma sostenible y
sustentable, organizandolas como una propiedad colectiva en la produccion
agricola.

JUSTIFICACION:

El caracter de especial es dado por las siguientes razones:

Por la ubicacion de asentamientos en la periferia del casco urbano con
restriccion ambiental y amenaza natural colocando la poblacion en condiciones
de alto riesgo.

Complejidad e inconveniencia para cumplir con los aprovechamientos
establecidos en cuanto a su uso y ocupacion del suelo determinados por la
CDMB.

Por la necesidad de una clara politica en la tenencia de la tierra.

Por la necesidad de una clara politica en el manejo del medio ambiente.




Por estar el &rea habitada temporalmente por personas no nativas.
Por la inexistencia de una tipologia de vivienda establecida.

Lo anterior implica que el desarrollo de una unidad planificadora para esta zona
de cardcter especial no se regird por la normativa urbanistica y ambiental de
las zonas homogéneas propuestas en el presente Plan Basico de
ordenamiento Territorial.

Nota: Los suelos que sean declarados de manejo ambiental seran
aprovechados en forma 6ptima con adecuaciones urbanisticas de bajo impacto
como parques. Plazuelas, estancias y senderos.

USOS DEL SUELO

PRINCIPALES Parque AgrQ[ndustrlal y Eco t_urlstllco, Vlylenda especial
y/o parcelacion productiva de interés social.
Industria familiar grupo 1. Centros de Acopio. Comercio
COMPLEMEN grupo. 1 tipo A_y B. Centl_ros funcmnales._CentrQs de
servicios mdltiples. Turismo - agroindustria -
TARIOS . . . ) e
invernaderos.  Ciclorutas. Cultivos  hidropdnicos,
agricultura organica. Reservorios.
PROHIBIDOS Industria grupos 2, 3 y 4. Comercio grupo 3y 4.
ACTUACIONES Parcelacion, construccién y de espacio publico.

APROVECHAMIENTOS

DENSIDAD 30 — 50 viviendas por ha.

Se establecera en el momento del estudio de la Unidad

Indice de Ocupacion de Planificacion Zonal.

indice de | Se establecera en el momento del estudio de la Unidad
construccion de Planificacion Zonal.

Se establecera en el momento del estudio de la Unidad

ALTURAS de Planificacién Zonal.

1200 a 1500 mts? por parcela.
LOTE MINIMO 36 a 50 mt® por vivienda.
NOTA:

Los aprovechamientos seran revisados al momento del desarrollo de U.P.Z. y
ajustado de acuerdo al resultado de las simulaciones y requerimientos y
necesidades de la propiedad colectiva.

CESIONES: 10 % del area neta urbanizable.

NORMAS ESTRUCTURANTES

Cesion al rio Lato: 30 mts. por cada margen para
proteccion ambiental, y mas 20 mts. por cada margen
para manejo ambiental (parque metropolitano).

MEDIO AMBIENTE | Cesi6én a quebradas: 30 mts. para proteccion.
Proteccion a taludes: Por normas de la CDMB. Ver
anexo.

Se entregaran un indice de 15 mt* de areas verdes por




NORMAS ESTRUCTURANTES

habitante.

Pendientes mayores al 75% negativo para cualquier tipo

OROGRAFIA de construccion, incluido vias, ductos, etc.

Se establecera en el momento del estudio de la Unidad
de Planificaciéon Zonal.

ESPACIO PUBLICO |Forman parte del espacio publico la franja de proteccion
del rio Lato y las areas que quedan de los procesos de
reubicacion por asentarse sobre areas de amenaza
natural.

A definirse por el Plan Zonal, sometiéndose a la
estructura del Plan Vial Metropolitano y al Plan Vial

PLAN VIAL Municipal teniendo en cuenta prioritariamente la
transversal de Guatiguard y la circunvalar de
Guatiguara..

SERVICIOS ACUEDUCTO:

PUBLICOS Veredal de uso exclusivo del parque Agroindustrial.

NORMAS ESTRUCTURANTES

Cumplira las normas de la CDMB.

ALCANTARILLADO:

Solucién autosuficiente con planta de tratamiento antes
de entregar las aguas. Cumplira las normas de la
CDMB.

ENERGIA:

Electrificacion dependiente de la subestacion de ISSA
en Piedecuesta.

OBSERVACIONES

Se podran realizar agrupaciones de vivienda separadamente de la agrupacion
de parcelas con el objeto de lograr un globo de suelo productivo que aumente
la produccion y baje costos.

El modelo de desarrollo aplicara un enfoque de sostenibilidad tanto ambiental
como econdmico, utilizando tecnologias la agricultura organica con baja
intensidad y empresas asociativas comunitarias.

Los centros de servicios multiples cumplen una finalidad complementaria para
desarrollar establecimientos con capacidad y oportunidad de desarrollarse en
actividades mdaltiples como son: educacién, salud, recreacién y administracion.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Aportes privados
Contribuciones por valorizacién
Financiacién internacional

Plan Colombia

O.N.G’s.

OBSERVACIONES




OBSERVACIONES

Transferencias de cesiones tipo A para el sector de reubicacién
Participacion y autogestion comunitaria.
Bonos de reforma urbana.

INSTRUMENTOS JURIDICOS

La que se aplique dependiendo los casos a ejecutar:
Enajenacion Voluntaria

Enajenacion Forzosa

Expropiacion judicial

Expropiacion por via administrativa.

Desarrollo Prioritario.

Articulo 228. Ficha normativa parque tecnoldégico de Guatiquara.

Adodptese la siguiente ficha normativa para el desarrollo del Parque Tecnoldgico de
Guatiguara.

FICHA NORMATIVA PARQUE TECNOLOGICO

Ficha No. 12 PARQUE TECNOLOGICO DE GUATIGUARA

Clase de Suelo Expansioén Urbana. Urbano

Sector Homogéneo  Desarrollos futuros dentro del perimetro urbano

Modalidad Parque Tecnoldgico

Tratamiento Desarr,ol!o de parques de investigacion y desarrollo
tecnoldgico

Area de actividad 10.2 ha.

Desarrollo Unidad de Actuacion Urbanistica

Mapa Usos del Suelo y Tratamientos Urbanos

OBJETIVO

Consolidar dicha area que en la actualidad cuenta con desarrollos
institucionales como el Centro de Investigacion de la UIS, Centro de
Mecanizacién del Sena y Colegio Promocion Social.

Crear un punto central de unién entre la Ciudadela Educativa (propuesta) y la
zona de expansion norte con tratamiento en desarrollo tecnologico y de
investigacion.




OCUPACION DEL SUELO - USOS -

Principal

Institucional de cobertura metropolitana.

Complementarios

Reservorios de Agua.
Recreativo y turistico

Comercio grupo 1

Centro de negocios empresarial
Centro de convenciones
Centros culturales

Prohibidos

Industrial grupo 2,3y 4
Comercial grupo 2,3y 4

Actuaciones

Urbanizacién, edificacién y de espacio publico

APROVECHAMIENTO

[.O Maximo 0.6 del area neta edificable
I.C. 1.00 -2.00

Altura 1 — 4 pisos

Lote minimo 1000 mts?

SISTEMAS ESTRUCTURANTES

Medio Ambiente

Area de destinacién especifica para parque: minimo
10% del area bruta.

Aislamiento a rios: 30 metros por cada margen
Aislamiento a quebradas: 30 metros por cada margen
para mantenerlas vivas. Distribuidas en 15 mts. para
proteccion y 15 mts. para manejo paisajistico. Para
canalizacién segin normas de la CDMB.

Nacimientos de aguas: 100 mts. a la redonda.

Taludes: pendientes mayores al 75% equivalente a 37°
son negativos para construcciones de todo tipo,
incluidas vias y ductos, y se destinaran a reforestacion,
conservacion o preservacion de recursos naturales y
medio ambiente.




Exterior:
Andenes: 2.50 mts. sobre transversal de Guatiguara
Antejardines: 5.00 metros minimo
Zonas verdes entre anden y via: 2.50
Espacio publico Interior:
Zonas verdes entre anden y via: 1.50

Se asume el promedio de 15 mts? de areas verdes por
habitante al promedio del casco urbano.

Conectar vias vehiculares al plan vial municipal
Calzada vehicular minima 1 solo sentido 5.00 metros
Calzada vehicular minimo doble sentido 7.00 metros
Parqueos: 1 por cada 50 mt? de construccion tipo oficina
en primer piso.

Plan vial 1 por cada 100 mt* de construccién tipo laboratorio en
primer piso.
1 por cada 200 mt* de construccion liviano para
empresas de base tecnoldgica en primer piso.
Parqueo visitantes: 20% del numero de parqueos de
usuarios en primer piso.

TIPO A TIPO B TIPO C
10% del area neta|15 mt* por cada|3% del area neta
CESIONES urbanizable 85 mt2 de |urbanizable para
construccion desarrollo de
(copropiedad) parques
Metropolitanos

SERVICIOS PUBLICOS

Acueducto Piedecuestana de Servicios E.S.P.

Alcantarillado Piedecuestana de Servicios E.S.P.

Energia Electrificadora de Santander cableado subterraneo
Rec_:olecaon de Piedecuestana de Servicios E.S.P.

residuos

OBSERVACIONES

Este proyecto se desarrollara en su totalidad por el propietario, por
consiguiente no aplican instrumentos de gestion.

Se asumira la Ley 361 de Febrero 7 de 1977 Capitulo 2 para discapacitados.

Articulo 229. Ficha normativa centro poblado rural Umpala.




Addptese la siguiente ficha normativa para el desarrollo del Centro Poblado de Umpala.

FICHA NORMATIVA CENTRO POBLADO RURAL UMPALA

Ficha No. 13 CENTRO POBLADO DE UMPALA

Clase de Suelo Rural

Sector Umpalé

Modalidad Centro poblado

Tratamiento Conservacion historica — preservacion urbanistica
Desarrollo Plan Zonal de Desarrollo

Mapa Suelo Suburbano

CONCEPTO

Por centro poblado se entiende un conglomerado de 20 o mas viviendas
Contiguas, ubicadas en zona rural, las cuales pueden estar separadas por
paredes, muros, patios, huertas o0 incluso por pequefios potreros. La
estratificacion sera realizada por el municipio, de acuerdo al namero de
habitantes y al tipo de construcciones que lo conforman.

RECOMENDACIONES

El objetivo es preservar histdricamente la localidad de Umpal& es preservar el
casco urbano actual de nuevos desarrollos que podran darse en un futuro
inmediato por la proyectada via Pescadero — Umpala. El proyecto consiste en
enmarcar el actual casco urbano en una alameda provista de amoblamiento
urbano para desarrollar una vocacion turistica

USO DEL SUELO

Principal Turistico

Vivienda

Produccion agricola

Industria Familiar (grupo — 1)
Comerciogrupo 1y 2 Tipo Ay B
Institucional grupo 1y 2

Viveros

Centro de acopio

Estacién para transporte

Complementarios

Prohibidos Industrial grupo 2,3y 4
Restringido Comercio grupo 3y 4 Tipo Ay B
Actuaciones Edificacion — parcelacion y de espacio publico

APROVECHAMIENTO

Densidad 30 viviendas por hectarea neta — 200 habitantes / ha.
Lote minimo 160 mt” no incluye Antejardin




1.O 04-0.6

I.C. 1.00

Altura maxima 1 piso

Aislamiento posterior 3.50 metros minimo

CESIONES
Tipo A 18% del area neta urbanizable

SISTEMAS ESTRUCTURANTES

Cesibn a rios: 50 metros por cada margen
Cesion a quebradas: 30 metros por cada margen
Cesion a canales de riego: 10.0 metros
Cesion a redes de alta tension: 220 KV 16 metros a
cada lado del centro del alineamiento

Medio Ambiente 500 Kv 32 metros a cada lado del centro del
alineamiento
Taludes: Con pendientes mayores a 37° son negativos
para toda construccion.
Zonas de riesgo Ver mapa de Susceptibilidad de
Amenazas.
Andenes sobre eje estructurante: 1.50 minimo
Andenes sobre via secundaria: 1.20 minimo
Antejardin: 1.00 minimo

Espacio publico Zona verde via — anden: via estructurante: 1.20 minimo
Eje secundario: 1.00 minimo
Se tendrd como meta 15 mt® de éareas verdes por
habitante

Plan Vial Via proyectada Pescadero - Casco Urbano de Umpala

SERVICIOS PUBLICOS

Acueducto Veredal
Alcantarillado Planta de tratamiento antes de verter al rio
Energia Electrificacion rural

Articulo 230. Ficha normativa centro urbano Ruitoque condominio

Adoptese la siguiente ficha normativa para el desarrollo del Parque Agroindustrial y Eco
turistico.

FICHA NORMATIVA URBANO ESPECIAL RUITOQUE CONDOMINIO

| Ficha N° 14 | RUITOQUE CONDOMINIO




Clase de Suelo

URBANO

MODALIDAD CENTRO POBLADO ESPECIAL

ZONA

AREA 155 Hectareas aproximadamente
DESARROLLO Vivienda completa de baja densidad

MAPA

CONCEPTO Se entiende por centro poblado especial todo

conglomerado de 20 o mas viviendas, ubicadas
en la zona rural atractiva. Por sus condiciones
climaticas, paisajistas, de residencia exclusiva
y de facil acceso. Sus viviendas casi siempre
tienen disefio arquitecténico para uso
recreativo, o son campestres (parcelaciones,
condominios, cabafias), y estan habitadas
temporalmente o permanente por personas no
nativas. (Concepto emitido por Planeacion
Nacional)

USOS DEL SUELO

PRINCIPALES

COMPATIBLES

Residencial

Industria familiar (grupo 1), centros funcionales,
Ciclorutas, institucional Grupo 1,2 -1,3-15Y
1,6 desarrollos recreativos, hotel, comercio
Grupo 1tipo Ay B.

PROHIBIDOS

Industrial grupo 2,3Y 4

ACTUACIONES

Urbanizacién — construccién y espacio publico

APROVECHAMIENTOS

AREAS

Lote Cabafias minimo 100 m2 de area privada
Lote : 300 m2 a 550 m2.

Lote : 550 m2 a 1000 m2.

Lote : Mas de 1.000 m2.

DENSIDADES

Neta = 25 viv/ha para unifamiliar
Neta = 20 — 25 viv/ha para cabarfias

ALTURA MAXIMA

Unifamiliares : 2 pisos y altillo y/o disponible en
soétano.

Cabafas 2 pisos vy altillo y/o disponible en
sétano
Hotel : 5 pisos .

AISLAMIENTOS

LOTES DE 300 m2 A 550 m2
Lateral : 3.00 mts por un solo costado
Anterior: 250 mts al paramento de
construccion
Posterior: 4.00 mts si colindan con zona verde
5.00 mts por unidad si colindan dos
unidades residenciales
8.00 mts si colinda con campo de
golf




LOTES DE 550 m2 A 1000 m2
Lateral :5.00 mts entre construcciones
Anterior: 2.50 mts al paramento del garaje
5.00 mts al paramento restante
Posterior: 8.00 mts si colindan con zona verde
0 campo de golf
9.00 mts por unidad si colindan dos
unidades residenciales

AISLAMIENTOS

Nota: Esta unidad residencial podra
desarrollarse sobre un costado del lote dejando
el aislamiento lateral completo en 5.00 metros
en el otro costado En caso de que la unidad se
desarrolle en el centro del lote se dejaran
aislamientos de 4.00 metros por cada costado.
LOTES DE MAS DE 1.000 m2
Lateral :8.00 mts entre construcciones
Anterior: 5,00 mts al paramento de
construccion
Posterior: 8.00 mts si colindan con zona verde
0 campo de golf

9.00 mts por unidad si colindan dos
unidades residenciales
Nota: Esta unidad residencial podra
desarrollarse sobre un costado del lote dejando
el aislamiento lateral completo en 8.00 metros
en el otro costado. En caso de que la unidad se
desarrolle en el centro del lote se dejaran
aislamientos de 4.00 metros por cada costado
CABANAS
Entre cabafas 5.00 mts
Alavia 6.00 mts
A otra sub-area 6.00 mts
Al campo de golf 8.00 mts
Nota: Se permite el apareamiento de dos
cabafias. En este caso el aislamiento por
cabafia sera de 2.5 m dando como resultado 5
m entre bloques de cabafias.

LOTE.

INDICES DE OCUPACION Y
DE CONSTRUCCION POR

LOTES DE 300 m2 A 550 m2

1.0: 0.3-0.5 I.C: 0.6-1.3
LOTES DE 550 M2 a 1000 M2

1.O: 0.3-0.5 I.C: 0.4-1.3

LOTES DE MAS DE 1.000 M2

1.0:0.3-0.5 I.C: 0.6-1.3 M2

LOTES DE CABANAS

1.0: 0.5-1.0 I.C: 0.6-1.3 M2 aplicados

sobre &rea privada

NOTA : *Cada sub-area debera contemplar cesiones de tipo B

| CESIONES

[ TIPO A

[ TIPOB [ TIPOC




17
neta

%

Del érea|15 mts2 por cada 85|3% del &rea

m2 construidos neta

NORMAS ESTRUCTURANTES

MEDIO AMBIENTE

Zonas de proteccion y aislamientos de
guebradas, humedales y cauces de 15 mts. a
partir de la cota de inundacion.

Aislamientos a lagos y lagunas artificiales 15
mts del borde.

OROGRAFIA

Pendientes mayores al 75% negativo para
cualquier tipo de construccién, incluido vias,
ductos, etc.

ZONAS DE  AMENAZA

Por inundacién y/o remocion de masa,

NATURAL amenaza alta y muy alta, negativo para
cualquier tipo de construccién urbanistica. (ver
mapa de Susceptibilidad de Amenaza).

PLAN VIAL Calzada minima interna del condémino : 6 mts

Cunetas : 0.80 mts

Andenes: minimo 1.20 mts

Zonas verdes entre anden y via :1.00 mts
Parqueos : 2 parqueos por vivienda

Desarrollar parqueos para visitantes 1 por cada
4 Viviendas

SERVICIOS PUBLICOS

Acueducto : Ruitoque ESP

Alcantarillado : Ruitoque ESP

Energia : Ruitoque ESP

Recoleccién de residuos solidos : Ruitoque
ESP

Articulo 231. Documento Técnico de Formulacién.

Para la ampliacién y soporte técnico y objetivo de cualquiera de los articulos del presente

acuerdo, se debe remitir al documento técnico de formulacion del PBOT.

Articulo 232. La Administracion Municipal adelantara las acciones y tramites pertinentes
respecto de la declaratoria de los predios de utilidad publica para el cumplimiento de los

fines aprobados en el presente Acuerdo.

Articulo 233. En el presente Acuerdo no se faculta de ninguna forma para la utilizacién de
los Rios Oro, Lato, Manco y Umpald para el Macroproyecto del Acueducto de

Bucaramanga.

Expedido en Piedecuesta a los dieciocho (18) dias del mes de diciembre del afio dos mil

tres (2003).




CARLOS CALDERON SERRANO EMILIANO LARROTA MANTILLA
Presidente Primer vicepresidente

MIGUEL ANGEL DELGADO TARAZONA LUZ JANETH QUINTERO ROJAS
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